idea@ urbana

Atliekamas Zemés sklypy (kad. Nr. 4107/0100:0005, kad. Nr. 4107/0100:0006, kad. Nr.
4107/0100:0051, kad. Nr. 4107/0100:0056, kad. Nr. 4107/0100:0057, kad. Nr. 4107/0100:0103, kad.
Nr. 4107/0100:0104, kad. Nr. 4107/0100:0128, kad. Nr. 4107/0100:0129, kad. Nr. 4107/0100:0130,
kad. Nr. 4107/0100:0132, kad. Nr. 4107/0300:0066, kad. Nr. 4107/0300:0128, kad. Nr.
4107/0300:0178), esanciy Vilniaus r. sav., Bezdoniy sen., AukStuolés k., (kad. Nr. 4107/0100:0329,
kad. Nr. 4107/0100:0330, kad. Nr. 4107/0100:0331), esanciy Vilniaus r., sav., Bezdoniy sen., Vilkiskiy
k., (kad. Nr. 4107/0100:0145), esancio Vilniaus r. sav., Bezdoniy sen., Jonény k., detaliojo plano,
patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés Tarybos 2011-10-21 sprendimu Nr. T3-402, (T00080509)
keitimas.

AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijy planavimo dokumentas parengtas vadovaujantis:

« Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-01-27 jsakymu "Dél Zemés sklypy
(kad. Nr. 4107/0100:5, kad. Nr. 4107/0100:6, kad. Nr. 4107/0100:51, kad. Nr. 4107/0100:56, kad. Nr.
4107/0100:57, kad. Nr. 4107/0100:103, kad. Nr. 4107/0100:104, kad. Nr. 4107/0100:128, kad. Nr.
4107/0100:129, kad. Nr. 4107/0100:130, kad. Nr. 4107/0100:132, kad. Nr. 4107/0300:66, kad. Nr.
4107/0300:128, kad. Nr. 4107/0300:178), esanciy Vilniaus r. sav., Bezdoniy sen., Aukstuolés k., (kad.
Nr. 4107/0100:329, kad. Nr. 4107/0100:330, kad. Nr. 4107/0100:331), esanciy Vilniaus r., sav.,
Bezdoniy sen., Vilkiskiy k., (kad. Nr. 4107/0100:145), esan¢io Vilniaus r. sav., Bezdoniy sen., Jonény
k., detaliojo plano keitimo" Nr. KADI-171.

* 2023-01-27 Planavimo darby programa.

* 2023-02-09 pasirasyta teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. AD-21-(3.35).

* 2023-02-22 Vilniaus rajono sav. administracijos Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG265151;
*2023-02-22 Vilniaus rajono sav. administracijos Statybos skyriaus Keliy planavimo salygomis
detaliojo planavimo dokumentams rengti Nr. TPS-15/2023;

*2023-02-02 Vilniaus rajono sav. administracijos Zemés tkio skyriaus Techninémis salygomis
statiniams melioruotoje Zeméje projektuoti Nr. ZU21-15-(4.30);

* Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014-01-22 nutarimas Nr. 65 ,,Dél nekilnojamyjy daikty
nuraSymo*.

* Vilniaus rajono savivaldybés administracijos 2022-01-27 iSduota ,,Melioracijos statiniy ir melioruotos
Zemés iSbraukimo i§ apskaitos pazyma“ Nr. A33(1)-706;

* Vilniaus rajono savivaldybés administracijos 2022-03-17 iSduota ,,Melioracijos statiniy ir melioruotos
Zemés isbraukimo i$ apskaitos pazyma“ Nr. A33(1)-2369;

*2023-02-28 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro Teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG265631;

* 2023-02-14 Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos Teritorijy planavimo salygomis

Nr. REG264102;

* 2023-02-20 Aplinkos apsaugos agentiiros prie Aplinkos ministerijos planavimo saglygomis

Nr. REG264686;

* 2023-02-13 AB “Energijos skirstymo operatorius” Teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG263910;

* 2022-02-15 Valstybinés miSky tarnybos Teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG264315;

* 2023-02-20 AB “Telia Lietuva” Teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG264748;

* Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos Bendruoju planu (T00049272).

* Vilniaus rajono savivaldybeés teritorijos KraStovaizdZio specialiuoju planu (T00075779).

* Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu (2019-06-06 Nr. XIII-2166).
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. SVTR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.
* Zilvino Norkaus II ,, Trilaukis* 2023-09-15 parengtu topografiniu planu (suderintu TIIIS1-20230921-
065674);

Vadovaujantis Bendruoju duomeny apsaugos reglamentu ir Lietuvos Respublikos asmens duomeny

teisinés apsaugos jstatymu (aktuali redakcija 2018-07-16), Zemés sklypo savininky bei projekto
iniciatoriy vardai ir pavardés nenurodomi.

1. ESAMA SITUACIJA

1.1. Vietové:

“ e ety
1 pav. Situacijos schema. == kei¢iama teritorija

Nagrin¢jama 39,0097 ha teritorija yra suformuota detaliuoju planu, patvirtintu Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2011-10-21 sprendimu Nr. T3-402 (toliau - Detalusis planas).

Detaliuoju planu buvo pakeista Zemés sklypy paskirtis, nustatyti naudojimo buidai ir teritorijos tvarkymo
reglamentai, nustatytos specialiosios Zemeés naudojimo salygos, suplanuoti servitutai.

Suplanuoti sklypai yra vaizdingoje gamtinéje vietoveje, kurios reljefas Svelniai banguojantis, apribotas
melioracijos grioviy, kur niekur apaugantis nauju misku, kai kur uzpelkéjantis. Teritorijos centre yra
neplanuojamas sklypas.
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Galiojanciuose detaliojo plano sprendiniuose buvo suplanuoti 32 sklypai:
6 kitos paskirties, komercinés paskirties objekty teritorijos zemes sklypai,
3 kitos paskirties, trumpalaikio poilsio statiniy statybos Zemes sklypai,
18 kitos paskirties, ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos zemés sklypai,
2 miSky tikio paskirties — tikiniy miSky Zemés sklypai,
3 kitos paskirties, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos Zemés sklypai.

Visy suplanuoty sklypy dydZziai nuo 0,1652 iki 2,5434 ha.

Kvartale buvo suplanuoti visi inZineriniai tinklai, parengti techniniai projektai ir gauti statybos
leidimai (pridedami):

(1) InZineriniy tinkly statybos projektas (2012 m);

(2) Melioracijos sistemy rekonstrukcijos techninis projektas (2012 m);

(3) Susisiekimo komunikacijy techninis projektas (2012 m);

(4) Elektros tinkly techninis projektas (2012 m);

(5) Kelio nuo vietinés reikSmés kelio Bezdonys-BaldZio eZeras jrengimo j Jonény k.

techninis projektas (2011 m);

(6) Krastovaizdzio projektas (2012 m);

(7) Misko sklypy sutvarkymo projektas (2012 m).
Techniniai projektai néra jgyvendinti.

Pagal Vilniaus rajono savivaldybés KrastovaizdZio specialyjj plana nagrin¢jami sklypai patenka |
planuojamy gyvenamyjy vietoviy zong U1 ir | miSky tkio teritorijy krastovaizdZio tvarkymo zonas M4
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Urbanistiniy teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos

U1 - Planuojamy gyvenamuyjy vietoviy \
U2 - Planuojamy gamybos ir sandéliy

U3 - Naudingy iskaseny,

U4 - Bendro naudojimo ir atskiryjy zeldyny teritorijos

US - Atlieku saugojimo teritorijos

| [

U6 - Rekreacinés teritorijos
Technologiniy inzZineriniy teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos
I1 - Susisiekimo

12 - Inzineriniy tinkly

H

13 - Krasto apsaugos

Ul Krastovaizdzio tvarkymo zonos indeksas
2 pav. I$trauka i§ Vilniaus r. sav. KraStovaizdZio specialiojo plano. == galiojancio detaliojo plano riba

Planuojamoje teritorijoje ir Salia jos néra iSdéstyty radiotechniniy objekty, galin¢iy daryti neigiama
poveikj planuojamiems objektams. Teritorija vakariniy pakras¢iu kerta 10 kV elektros oro linija, kurig
numatyta iskelti ir perkloti kabeliais Giliy gatvés sklype. Teritorijos pakras¢iuose yra melioracijos
grioviai, jiems taikoma 15 metry griovio prieZiiiros juostos. Melioracijos griovio prieZiiiros juosta —
pagriovio ruoZas, prasidedantis nuo griovio Slaito virsutinés briaunos, reikalingas melioracijos technikai
(ekskavatoriui, Sienapjovei, kriimy smulkinimo mechanizmui ir kt.) dirbti ir is griovio iSkasamoms
sqgnasoms skleisti.

Pagal 2012 mety Detalyjj plang ir tuomet galiojusius teisés aktus, sklypams prie melioracijos grioviy
buvo nustatytos pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakran¢iy apsaugos juostos.

Sklypuose iSlike Sios specialiosios Zemés naudojimo salygos :

106 - Elektros linijy apsaugos zonos III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

121 - Melioruotos Zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);

126 - Misko zemé (VI skyrius, treCiasis skirsnis);

128 - PavirSiniai vandens telkiniai (VI skyrius, SeStasis skirsnis);

130 - Pelkés ir Saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis);

152 - DirvoZemio apsauga Zemés ukio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis);
164 - PavirSiniy vandens telkiniy pakranciy apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis);

Sklypai yra urbanizuojamoje vietovéje ir pakankamai arti Vilniaus miesto. IS visy pusiy teritorija riboja
privatis sklypai.

1.2. Zeldiniai, kultiiros vertybés
Nagrinéjami sklypai néra nacionaliniy parky ar draustiniy teritorijoje, dalinai ribojasi su misky paskirties

sklypais, yra Gamtiniame karkase, | Nattira 2000 teritorija nepatenka.

Planuojamoje teritorijoje yra saugotiny Zeldiniy. Tai grupés ir pavieniai geros biklés azuolai.
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I Raudonaja knyga jrasyty augaly rtsiy augimvietés neaptiktos. ] Raudonaja knyga jraSyty gyviiny rusiy
vadavieCiy néra.

Zemes sklypai nepriskiriami nekilnojamyjy kultiiros paveldo objekty, jregistruoty LR nekilnojamuyjy
kultiiros vertybiy registre, teritorijai.

1.3. Esamas uZstatymas
Esami sklypai statiniais neuZstatyti.

1.4. Esama susisiekimo sistema

| teritorijg patenkama i§ Siaurés pusés per Jonény gatve, kuri planuojamos teritorijos Siauré¢je Sakojasi |
AukStuolés aléja, o teritorijos pietuose susikerta su Vilkiskiy gatve. Eismas Detaliajame plane
organizuotas taip, kad patogu pasiekti visus sklypus Ziedine Azuolés aléja ir Giliy gatve (gatvés dar
nejrengtos). VilkiSkiy gatvéje miSko Zemés néra. (MisSkotvarkos projektas Vilkiskiy g. 2013-03-19
(Nr.169, pridedama)
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3 pav. IStrauka i§ www.geoportal.lt su miSky kadastro duomenimis

1.5. Esami inZineriniai tinklai ir inZinerinés infrastruktiiros objektai

Visi magistraliniai inZineriniai tinklai suplanuoti susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy sklypuose -
Azuolés al¢joje, Giliy, Vilkiskiy ir Jonény gatvése. Yra parengtas planuojamoje teritorijoje esancios 10
kV elektros oro linijos iSkélimas.
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2. PROJEKTO SPRENDINIAI
2.1. Sklypu formavimas

Planavimo tikslai: Keisti Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2011-10-21 sprendimu Nr. T3-402 ,,Dél
Zemes ukio paskirties Zemes sklypy (kad. Nr. 4107/0100:5, kad. Nr. 4107/0100:6, kad. Nr. 4107/0100:51,
kad. Nr. 4107/0100:56, kad. Nr. 4107/0100:57, kad. Nr. 4107/0100:103, kad. Nr. 4107/0100:104, kad. Nr.
4107/0100:128, kad. Nr. 4107/0100:129, kad. Nr. 4107/0100:130, kad. Nr. 4107/0100:132, kad. Nr.
4107/0300:66, kad. Nr. 4107/0300:128, kad. Nr. 4107/0300:178), esan¢iy Vilniaus r. sav., Bezdoniy sen.,
Aukstuolés k., (kad. Nr. 4107/0100:329, kad. Nr. 4107/0100:330, kad. Nr. 4107/0100:331), esanciy
Vilniaus r., sav., Bezdoniy sen., Vilkiskiy k., (kad. Nr. 4107/0100:145), esancio Vilniaus r. sav.,
Bezdoniy sen., Jonény k., detaliojo plano patvirtinimo* patvirtinto bei Vilniaus rajono savivaldybés
tarybos 2012-01-27 sprendimu Nr. T3-23 patikslinto detaliojo plano (toliau — Detalusis planas)
sprendinius.

Planavimo uZdaviniai: suformuotuose Zemés sklypuose nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rezimg: konkrety teritorijos naudojimo buda, leisting pastaty auksti, leisting Zemés sklypy uZstatymo
tankumg ir intensyvuma, uZstatymo tipg. Planuojamoje teritorijoje iSsaugoti kraStovaizdZio savituma,
nustatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis, parengti eismo organizavimo
schemg ir numatyti jai funkcionuoti reikalingy servituty poreikj, suformuojant inZinerin€s ir susisiekimo
infrastrukttiros bei kitus Zemés sklypus, nustatyti apriipinimo inZineriniais tinklais biidus. Nustatyti
teritorijg ribojanciy gatviy raudongsias linijas.

Keiciant detaliojo plano sprendinius pagrindiné Zemés sklypu naudojimo paskirtis nekeiciama, keiciamas
Zemés sklypy naudojimo budas, sklypy ribos ir plotai.

Perplanuojamos teritorijos isorinés ribos nekeiciamos, valstybinés Zemes sqskaita nedidinamos.

Rengiant Detaliojo plano keitima, kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty teritorijos
Zemés sklypai, patenkantys j gamtinio karkaso teritorijg, planuojami ne mazesni kaip 0,1500 ha.

2.2. D¢l Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo

Pirmajame teritorijos planavimo etape 2009 m. planavimo organizatorius UAB ,Herstéja® ir SPAV
atrankos dokumento rengé¢jas UAB ,,Nacionaliniy projekty rengimas* atliko SPAV atrankos procediirg
del UAB ,Herstéja* Specialiojo plano 33,9897 ha bendro ploto teritorijos AukStuolés k., Vilkiskiy k. ir
Jonény k., Bezdoniy sen., Vilniaus r.“ (TPDR registracijos Nr. T00090545).

Institucijos, nagrin¢jusios SPAV atrankos dokumenta: LR Aplinkos ministerijos Vilniaus regiono
aplinkos apsaugos departamentas, Vilniaus rajono savivaldybés administracija, Vilniaus visuomenés
sveikatos centras, Saugomy teritorijy tarnyba prie Aplinkos ministerijos ir Kultiiros paveldo departamento
prie Kultiiros ministerijos Vilniaus teritorinis padalinys. Visos nurodytos institucijos pateik¢e iSvadas, kad
plano jgyvendinimas neturés reikSmingy neigiamy pasekmiy aplinkai, todél SPAV neprivalomas.

Pagal Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSo (toliau — Aprasas) p. 3.4
ApraSas netaikomas rengiant ir tvirtinant detaliuosius planus toje savivaldybés dalyje, kurioje atliktas
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savivaldybés dalies bendrojo plano vertinimas, ir jeigu nesuplanuotas joks kitas kiekybinis ir kokybinis
poveikis aplinkai, i$skyrus pirmiau jvertinta. Rengiant Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos
KraStovaizdzio specialyjj plang SPAV atranka buvo atlikta (TPDR registracijos Nr. TO0075779).

Ivertinus rengiamo teritorijy planavimo dokumento tikslus ir sprendinius yra atlikta SPAV atranka
(pridedama).

2.3. Numatoma veikla planuojamoje teritorijoje

Sklypuose numatoma vykdyti tikin¢ veikla — vienbuciy ar dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty statyba, paslaugy,
prekybos, maitinimo, vieSbuciy ar administracinés paskirties pastaty statyba, visuomeniniy pastaty statyba
- nepatenka | ukinés komercinés veiklos rii$iy, kurioms dél galimo neigiamo poveikio visuomeneés
sveikatai nustatomos sanitarinés apsaugos zonos, vadovaujantis LR seimo 2019 m. birZelio 6 d. Nr. XIII-
2166 priimtu specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo 2, 3, ir 4 priedais.

Pagrindiné planuojamos teritorijos koncepcija grindZiama sistemingu poZidiriu j detaliojo plano
sprendiniy jgyvendinimg ir apima izoliuoto ir saugaus gyvenamojo kvartalas bei vieSai prieinamos
socialinés ir komercings teritorijos sukiirima. Planuojamoje teritorijoje gali biiti tokie objektai kaip: vaiky
darzelis, pradiné ar pagrindiné mokykla; medicinos kabinetas, sporto ir laisvalaikio centras, parduotuve,
mini kepyklélé, kaviné, automobiliy stovéjimo aikstel¢ ir kt., jskaitant visos teritorijos apsaugos punktg.

2.4. Teritorijos planavimas. Privalomieji teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai

Atsizvelgiant | perplanuojamos teritorijos apimtj, konkretizuoti sprendiniai rengiami atskiromis dalimis
(dalys A, B, C, D, E, F, G, H, Infrastruktiiros dalis T), atitinkamai sudarant toms dalims atskirus
sprendiniy bréZinius AO formatu M 1:500 masteliu (kaip nurodyta VRSA planavimo salygose), iSskyrus
gatvés sklypy brézinj - jis parengtas AO formatu M1:1000 mastelyje. Projekto grafing dalj sudaro 12
bréziniy: 9 atskiry daliy pagrindiniai bréZiniai, bendras pagrindinis bréZinys, bendras suvestinis
inZineriniy tinkly planas ir eismo organizavimo schema.

Bendrai suformuota :
- Vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos Zemes sklypy 26,0493 ha
- Misky tikio paskirties zemes sklypy 2,3331 ha
- Komercinés paskirties objekty teritorijos Zemes sklypy 1,5359 ha
- Visuomeninés paskirties teritorijos zemés sklypy 0,5227 ha
- Atskiryjy Zeldyny teritorijos Zemés sklypy 4,2767 ha
- Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos Zemes sklypy 4,2920 ha.

Visas planuojamas plotas sudaro 39,0097 ha.
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PLANUOJAMOS TERITORIJOS DALIY ISDESTYMO SCHEMA

4 pav. Planuojama teritorija
»A*“ DALIS

Detaliuoju planu suplanuoti ir jregistruoti Zemés sklypai kad. Nr. 4107/0100:0365 (Giliy g. 1), kad. Nr.
4107/0100:0370 (Giliy g. 7), kad. Nr. 4107/0100:0372, kad. Nr. 4107/0100:0376 (Giliy g. 3), kad. Nr.
4107/0100:0380 (Giliy g. 5), AukStuoles k. ir dalis sklypo kad. Nr. 4107/0100:0358, AuksStuolés k , bei
kei¢iama riba su sklypu, kurio kad. Nr. 4107/0100:0353 (Giliy g. 9), Aukstuolés k., sujungiami ir
perdalijami taip:

Vienas misky tikio paskirties (M), IV miSky grupés tikiniy miSky Zemeés (M4) sklypas Nr. A21 (plotas
15963 m? ) suformuotas taip, kad visi besiribojantys sklypai, kuriuose yra mi¥ky kadastre jregistruoto
misko, sujungiami j vieng sklypa tokiu biidu, kad misko plotas biity nedalomas;

Zemes sklype kad. Nr. 4107/0100:0380, Giliy g. 5, NTR jregistruotas misko plotas 0,0360 ha, misky
kadastre jtraukta 0,0298 ha.
Zemes sklype kad. Nr. 4107/0100:0370, Giliy g. 7, NTR jregistruotas misko plotas 0,1220 ha, misky
kadastre jtraukta 0,1246 ha.
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Zemeés sklype kad. Nr. 4107/0100:0376, Giliy g. 3, NTR jregistruotas misko plotas 0,0000 ha, misky
kadastre jtraukta 0,0021 ha.

Misko sklype kad. Nr. 4107/0100:0372, NTR jregistruotas misSko plotas 1,4535 ha, misky kadastre
itraukta 1,4391 ha.

Formuojamas kitos paskirties, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12) Zemés sklypas
A22 (plotis 8 m, plotas 2132 m? ), kuriam nustatomi $ie servitutai:

Servitutas (222) - teisé tiesti, naudoti ir aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas).

Kelio servitutas (215) - teis€ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis
daiktas).

Formuojami 4 (keturi) kitos paskirties, atskiryjy Zeldyny teritorijos (E) Zemés sklypai Nr. A17 (plotas
2243 m?), Nr. A18 (plotas 1663 m?) Nr. A19 (plotas 3192 m? ) ir Nr. A20 (plotas 2653 m? ). Zemés
sklypams nustatomi sklypy dydzZio servitutai — teisé lankyti saugomus krastovaizdzio kompleksus,
rekreacines teritorijas bei objektus (tarnaujantis daiktas).

Formuojama 16 (SeSiolika) kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)
naudojimo buido Zemés sklypai Nr. A1 - Nr. A16.

Maziausias leistinas planuojamy sklypy dydis 0,1500 ha.

Uzstatymo intensyvumas - <0,40.

UZstatymo tankumas nustatytas vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbu¢iai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai 9 priedu — 21-25%.

Pastaty auksty skaicius - 1-2 aukStai;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus - < 10 m; (leistiny didZiausiy altitudZiy reikSmés nurodytos
reglamenty lentel¢je).

Vienbuciy ir dvibuc€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos Zemes sklypuose priklausomyjy zZeldyny plotas ne
mazesnis kaip 50 % sklypo ploto.

Nustatomas sodybinis uzstatymo tipas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos Zemeés
sklypuose gali biiti statomas vienas vienbutis arba vienas dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais.

Ivaziavimas i sklypus suplanuotas i§ anksciau suplanuotos Giliy gatvés, i§ sklypo A22, iS servitutiniy
privaziavimy; akligatviai su apsisukimo aikStelémis 12m x 12m.

Suplanuotiems sklypams nustatomos ir naikinamos $ios specialiosios Zemés naudojimo salygos:
106 - Elektros linijy apsaugos zonos III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

126 - Misko zemé (VI skyrius, treCiasis skirsnis);

149 - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis);

Naikinamas apribojimas 121- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis);

Naikinamas apribojimas 128 - PavirSiniai vandens telkiniai (VI skyrius, SeStasis skirsnis);

Naikinamas apribojimas 152 - DirvoZemio apsauga Zemés ukio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius,
keturioliktasis skirsnis);
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Naikinamas apribojimas 164 - PavirSiniy vandens telkiniy pakranciy apsaugos juostos (VI skyrius,
aStuntasis skirsnis);

Nuo misko naudmeny statybos zona ir statybos riba sklypuose atitraukta 5 metry atstumu.

Pastaba: naikinami apribojimai bréZiniy reglamenty aprasomojoje lenteléje nenurodomi; naikinami anksciau
suplanuoti servitutai bréZiniy reglamenty aprasomojoje lenteléje nenurodomi.

,B“ DALIS

Detaliuoju planu suplanuotas ir jregistruotas Zemés sklypas kad. Nr. 4107/0100:0377 (AZuolés g. 1)
padalijamas j sklypus Nr. B1 - Nr. B13.

Detaliuoju planu suplanuotas ir jregistruotas Zemés sklypas kad. Nr. 4107/0100:0378 (AZuolés g. 3)
padalijamas j sklypus Nr. B14 - Nr. B25.

Planuojamos teritorijos ,,B* dalyje suplanuota:
25 (dvideSimt penki) kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)
naudojimo buido Zemés sklypai Nr. B1 - Nr. B25.

Maziausias leistinas planuojamy sklypy dydis - 0,1500 ha.

UZstatymo intensyvumas - <0,40.

UZstatymo tankumas nustatytas vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbu¢iai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai* 9 priedu — 23-25%

Pastaty auksty skaicius - 1-2 aukstai;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus - < 10 m; (leistiny didZiausiy altitudZiy reikSmés nurodytos
reglamenty lenteléje).

Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos Zemes sklypuose priklausomyjy Zeldyny plotas ne
mazesnis kaip 50 % sklypo ploto.

Nustatomas sodybinis uzstatymo tipas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos Zemes
sklypuose gali biiti statomas vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais.

Ivaziavimas ] sklypus suplanuotas i$ anks¢iau suplanuoty AZuolés al. ir Giliy gatvés bei servitutiniais
privaziavimais.

Suplanuotiems sklypams nustatomos ir naikinamos Sios specialiosios Zemés naudojimo salygos:
120 - Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
naikinamas apribojimas

121 - Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);

149 - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis);

Naikinamas apribojimas 152 - DirvoZemio apsauga Zemés tkio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius,
keturioliktasis skirsnis);
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Pastaba: naikinami apribojimai bréZiniy reglamenty aprasomojoje lenteléje nenurodomi; naikinami
anksciau suplanuoti servitutai bréZiniy reglamenty aprasomojoje lenteléje nenurodomi.

,,C“ DALIS

Detaliuoju planu suplanuoti ir jregistruoti Zemés sklypai kad. Nr.4107/0100:0360 (AZuolés al. 4), kad. Nr.
4107/0100:0354 (Azuolés al. 2), kad. Nr.4107/0100:0374, kad. Nr.4107/0100:0375 (AZzuolés al. 6),
AukStuolés k. sujungiami ir perdalijami taip:

Formuojamas vienas kitos paskirties, atskiryjy Zeldyny teritorijos (E) naudojimo biido Zemes sklypas Nr.
C29 (plotas 9605 m? ). Zemés sklypui nustatytas servitutas — teisé lankyti saugomus krastovaizdZio
kompleksus, rekreacines teritorijas bei objektus (tarnaujantis daiktas) plotas - 9605 m?.

Zemés sklype kad. Nr. 4107/0100:0374 NTR jregistruotas migko plotas sudaro 0,0545 ha, misky kadastre
registruotas 0,0677 ha plotas (III misky grupés Apsauginiy misky zemes (M3)).

Formuojamas vienas kitos paskirties, komercinés paskirties objekty teritorijos (K) naudojimo btido Zemés
sklypas Nr. C28, sklypo dydis 0,2778 ha.

Uzstatymo intensyvumas - <1,00.

UZstatymo tankumas - <30.

Pastaty auksty skaicius - 1-3 aukstai;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemeés pavirSiaus - < 15 m; (leistiny didZiausiy altitudZiy reikSmés nurodytos
reglamenty lenteléje).

Komercings paskirties objekty teritorijos Zemes sklypuose priklausomyjy Zeldyny plotas ne maZesnis kaip
50 % sklypo ploto.

Nustatomas laisvo planavimo uZstatymo tipas.

Formuojamas vienas kitos paskirties, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos naudojimo biido (I1) Zemés sklypas Nr. C30 (plotas 100 m? ), kuriam nustatytas §is servitutas:
Servitutas (222) - teisé tiesti, naudoti ir aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas).

Formuojami 27 (dvideSimt septyni) kitos paskirties, vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
naudojimo budo (G1) Zemés sklypai Nr. C1 - Nr. C27.

Maziausias leistinas planuojamy sklypy dydis 0,1500 ha.

UZstatymo intensyvumas - <0,40.

UZstatymo tankumas nustatytas vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbu¢iai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai* 9 priedu - 24-25%

Pastaty auksty skaicius - 1-2 aukstai;

Leistinas pastaty aukStis nuo Zemés pavirSiaus - < 10 m (leistiny didZiausiy altitudZiy reikSmés nurodytos
reglamenty lentelése);

Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos Zemes sklypuose priklausomyjy Zeldyny plotas ne
mazesnis kaip 50 % sklypo ploto;

Nustatomas sodybinis uzstatymo tipas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos Zemes
sklypuose gali biiti statomas vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais.
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Ivaziavimas ] sklypus suplanuotas i$ anks¢iau suplanuoty AZuolés al. ir Giliy gatvés, i$ servitutiniy
privaziavimy, akligatviuose suplanuotos apsisukimo aikStelés 12m x 12m.

Suplanuotiems sklypams nustatomos ir naikinamos Sios specialiosios Zemés naudojimo salygos:
106 - Elektros linijy apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

120 - PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
naikinamas apribojimas

126 - Misko Zemé (VI skyrius, treCiasis skirsnis)

149 - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis);

Naikinamas apribojimas 121 - Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis);

Naikinamas apribojimas 152 - DirvoZemio apsauga Zemés ukio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius,
keturioliktasis skirsnis);

Naikinamas apribojimas 164 - PavirSiniy vandens telkiniy pakran¢iy apsaugos juostos (VI skyrius,
aStuntasis skirsnis)

Pastaba: naikinami apribojimai bréZiniy reglamenty aprasomojoje lenteléje nenurodomi; naikinami
anksciau suplanuoti servitutai bréZiniy reglamenty aprasomojoje lenteléje nenurodomi.

»D*“ DALIS

Detaliuoju planu suplanuoti ir jregistruoti Zemés sklypai kad. Nr. 4107/0100:0353 (Giliy g. 9) ir kad. Nr.
4107/0100:0367 (AZuolés al. 5) sujungiami ir perdalijami taip:

Formuojami 22 (dvideSimt du) kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)
naudojimo buido Zemés sklypai Nr. D1 - Nr. D22.

Maziausias leistinas planuojamy sklypy dydis 0,1500 ha.

Uzstatymo intensyvumas - <0,40.

UZstatymo tankumas nustatytas vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbu¢iai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai* 9 priedu— 24-25%.

Pastaty auksty skaicius - 1-2 aukStai;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus - < 10 m (leistiny didZiausiy altitudziy reikSmés nurodytos
reglamenty lentelése).

Vienbuciy ir dvibuc€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos Zemes sklypuose priklausomyjy zeldyny plotas ne
mazesnis kaip 50 % sklypo ploto.

Nustatomas sodybinis uzstatymo tipas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos Zemeés
sklypuose gali biiti statomas vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais.

Zemes sklype kad. Nr. 4107/0100:0353, Giliy g. 9, NTR jregistruotas misko plotas sudaro 0,0000 ha,
misky kadastre registruota 0,0524 ha misko (IV misky grupés @ikiniy misky zemés (M4)). Zemés sklypas
Nr. D2 suformuotas taip, kad visy (du atskiri) misky kadastre jregistruoty misky plotai nebiity skaidomi ir
bty viename sklype.
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Ivaziavimas ] sklypus suplanuotas i$ anks¢iau suplanuoty AZuolés al. ir Giliy gatvés bei servitutiniais
privaziavimais; akligatviuose suplanuotos apsisukimo aikStelés 12m x 12m.

Suplanuotiems sklypams nustatomos ir naikinamos $ios specialiosios Zemés naudojimo salygos:
106 - Elektros linijy apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

126 - Misko Zemé (VI skyrius, treCiasis skirsnis)

130 - Pelkés ir saltininiai (VI skyrius, devintasis skirsnis)

149 - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis)

Naikinamas apribojimas 121 - Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis);

Naikinamas apribojimas 152 - DirvoZemio apsauga Zemés tkio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius,
keturioliktasis skirsnis);

Naikinamas apribojimas 164 - PavirSiniy vandens telkiniy pakranciy apsaugos juostos (VI skyrius,
aStuntasis skirsnis).

Nuo misko naudmeny statybos zona ir statybos riba sklypuose atitraukta 5 metry atstumu.

Pastaba: naikinami apribojimai bréZiniy reglamenty aprasomojoje lenteléje nenurodomi; naikinami
anksciau suplanuoti servitutai bréZiniy reglamenty aprasomojoje lenteléje nenurodomi.

»E“ DALIS

Detaliuoju planu suplanuoti ir jregistruoti Zemés sklypai kad. Nr. 4107/0100:0361 (AZuolés al. 8), kad.
Nr. 4107/0100:0371 (AZuolés al. 10), kad. Nr. 4107/0100:0362 (AZuolés al. 12) sujungiami ir perdalijami
taip:

Formuojami 33 (trisdeSimt trys) kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
(G1) naudojimo buido Zemés sklypai Nr. E1- Nr. E33.

Maziausias leistinas planuojamy sklypy dydis 0,1500 ha.

UZstatymo intensyvumas - <0,40.

UZstatymo tankumas nustatytas vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbu¢iai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai* 9 priedu - 24-25%

Pastaty auksty skaicius - 1-2 aukstai;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus - < 10 m (leistiny didZiausiy altitudZiy reikSmés nurodytos
reglamenty lenteléje).

Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos Zemes sklypuose priklausomyjy Zeldyny plotas ne
mazesnis kaip 50 % sklypo ploto.

Nustatomas sodybinis uzstatymo tipas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos Zemes
sklypuose gali biiti statomas vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais.

Ivaziavimas ] sklypus suplanuotas is anks¢iau suplanuotos Azuolés al. ir servitutiniais privaziavimais;
akligatviuose suplanuotos apsisukimo aikStelés 12m x 12m.
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Suplanuotiems sklypams nustatomos ir naikinamos Sios specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
149 - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis);

121 - Melioruotos Zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);

Naikinamas apribojimas 152 - DirvoZemio apsauga Zemés ukio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius,
keturioliktasis skirsnis);

Naikinamas apribojimas 164 - PavirSiniy vandens telkiniy pakran¢iy apsaugos juostos (VI skyrius,
aStuntasis skirsnis).

Nuo misko naudmeny statybos zona ir statybos riba sklypuose atitraukta 5 metry atstumu.

Pastaba: naikinami apribojimai bréZiniy reglamenty aprasomojoje lenteléje nenurodomi; naikinami
anksciau suplanuoti servitutai bréZiniy reglamenty aprasomojoje lenteléje nenurodomi.

,F“ DALIS

Detaliuoju planu suplanuoti ir jregistruoti Zemés sklypai kad. Nr. 4107/0100:0368, kad. Nr.
4107/0100:0366 (Azuolés al. 7), kad. Nr. 4107/0100:0355 (Vilkiskiy g. 22) sujungiami ir perdalijami
taip:

Formuojamas vienas miSky tkio paskirties, apsauginiy misSky (M3) Zemés sklypas Nr. F21 (plotas 0,1774
ha) - tai misko plotas artimas jregistruotam.

Zemés sklype kad. Nr. 4107/0100:0355, Vilkiskiy g. 12 NTR jregistruotas misko plotas 0,2200 ha, misky
kadastre jregistruotas misko plotas sudaro 0,1768 ha.

Formuojami 2 (du) kitos paskirties, atskiryjy zeldyny teritorijos (E) naudojimo biido Zemés sklypai Nr. F1
(plotas 0,4448 ha) ir F22 (plotas 0,1465 ha). Zemés sklypams nustatyti servitutai — teisé lankyti saugomus
krastovaizdzio kompleksus, rekreacines teritorijas bei objektus (tarnaujantis daiktas), servituty plotai
lygus sklypy plotams.

Formuojami 23 (dvideSimt trys) kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
(G1) naudojimo budo Zemés sklypai Nr. F2 - Nr. F20, Nr. F23 - Nr. F26.

Detaliuoju planu suplanuotas ir jregistruotas Zemes sklypas kad. Nr. 4107/0100:0369 (AZuolés al. 9),
padalijamas i sklypus Nr. F23 - Nr. F26.

Maziausias leistinas planuojamy sklypy dydis 0,1500 ha.

Uzstatymo intensyvumas - <0,40.

UZstatymo tankumas nustatytas vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbu¢iai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai* 9 priedu— 22-25%

Pastaty auksty skaicius - 1-2 aukStai;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus - < 10 m (leistiny didZiausiy altitudziy reikSmés nurodytos
reglamenty lenteléje).

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos Zemes sklypuose priklausomyjy zeldyny plotas ne
mazesnis kaip 50 % sklypo ploto.
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Nustatomas sodybinis uzstatymo tipas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos Zemeés
sklypuose gali biiti statomas vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais.

Ivaziavimas i sklypus suplanuotas i§ anksciau suplanuotos Azuolés al., Vilkiskiy gatvés ir servitutiniais
privaziavimais; akligatviuose suplanuotos apsisukimo aikstelés 12m x 12m.

Suplanuotiems sklypams nustatomos ir naikinamos Sios specialiosios Zemés naudojimo salygos:
120 - PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

126 - Misko zemé (VI skyrius, treCiasis skirsnis);

149 - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis);

121- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);

Naikinamas apribojimas 152 - DirvoZemio apsauga Zemés ukio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius,
keturioliktasis skirsnis);

Naikinamas apribojimas 164 - PavirSiniy vandens telkiniy pakran¢iy apsaugos juostos (VI skyrius,
aStuntasis skirsnis).

Pastaba: naikinami apribojimai bréZiniy reglamenty aprasomojoje lenteléje nenurodomi; naikinami
anksciau suplanuoti servitutai bréZiniy reglamenty aprasomojoje lenteléje nenurodomi.

,,G* DALIS

Detaliuoju planu suplanuoti ir jregistruoti Zemés sklypai kad. Nr.4107/0100:0359 (Vilkiskiy g. 19), kad.
Nr. 4107/0100:0364, Vilkiskiy k., kad. Nr.4107/0100:0373 (Vilkiskiy g. 21), kad. Nr.4107/0100:0363,
Aukstuolés k., kad. Nr.4107/0100:0357,Vilkiskiy k. ir kad. Nr.4107/0100:359, Aukstuolés k. sujungiami
ir perdalijami taip:

Formuojamas vienas miSky tikio paskirties, apsauginiy misky Zemés (M3) sklypas Nr. G1 (plotas 0,5594
ha). Zemés sklype kad. Nr.4107/0100:0359, Vilkiskiy g. 19 NTR jregistruotas migko plotas 0,0850 ha,
miSky kadastre jtraukta 0,0561 ha (Il misky grupés apsauginiy misky Zemés (M3)); Zemés sklype kad.
Nr.4107/0100:0357, NTR jregistruotas misko plotas 0,4400 ha, miSky kadastre jtraukta 0,4382 ha (III
miSky grupés apsauginiy misky Zemeés (M3)). Todel Zemés sklypas Nr. G1 suformuotas taip, kad visy (du
atskiri) 1 miSky kadastra jregistruoty misky plotai (0,4943 ha) biity viename sklype.

Formuojamas vienas kitos paskirties, atskiryjy Zeldyny teritorijos (E) naudojimo buido Zemes sklypas Nr.
G2 (plotas 0,5841 ha). Zemés sklypui nustatytas sklypo ploto dydZio servitutas — teis¢ lankyti saugomus
krastovaizdzio kompleksus, rekreacines teritorijas bei objektus (tarnaujantis daiktas).

Formuojamas vienas kitos paskirties, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2) naudojimo
budo Zemes sklypas Nr. G22 (plotis 8 m, plotas 0,1748 ha), kuriam nustatyti Sie servitutai:

Servitutas (222) - teisé tiesti, naudoti ir aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas).

Kelio servitutas (215) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis
daiktas).
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Formuojama 19 (devyniolika) kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)
naudojimo budo Zemes sklypy Nr. G3 - Nr. G21.

Maziausias leistinas planuojamy sklypy dydis 0,1500 ha.

UZstatymo intensyvumas - <0,40.

UZstatymo tankumas nustatytas vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbu¢iai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai* 9 priedu - 23-25%

Pastaty auksty skaicius - 1-2 aukstai;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemeés pavirSiaus - < 10 m (leistiny didZiausiy altitudZiy reikSmés nurodytos
reglamenty lenteléje).

Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos Zemes sklypuose priklausomyjy Zeldyny plotas ne
mazesnis kaip 50 % sklypo ploto.

Nustatomas sodybinis uzstatymo tipas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos Zemes
sklypuose gali biiti statomas vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais.

Ivaziavimas ] sklypus suplanuotas is esamos Vilkiskiy gatveés ir servitutiniais privaZiavimais;
akligatviuose suplanuotos apsisukimo aikStelés 12m x 12m.

Suplanuotiems sklypams nustatomos ir naikinamos Sios specialiosios Zemés naudojimo salygos:
120 - Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

126 - Misko Zemé (VI skyrius, treCiasis skirsnis);

149 - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis);

Naikinamas apribojimas 121 - Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis);

Naikinamas apribojimas 164 - PavirSiniy vandens telkiniy pakranc¢iy apsaugos juostos (VI skyrius,
aStuntasis skirsnis);

Naikinamas apribojimas 152 - DirvoZemio apsauga Zemés ukio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius,
keturioliktasis skirsnis).

Pastaba: naikinami apribojimai bréZiniy reglamenty aprasomojoje lenteléje nenurodomi; naikinami
anksciau suplanuoti servitutai bréZiniy reglamenty aprasomojoje lenteléje nenurodomi.

,H“ DALIS

Detaliuoju planu anksc¢iau suplanuotas ir jregistruotas Zemés sklypas, kadastro Nr.4107/0300:0451,
Jonény g. 10 — planuojamas sklypas Nr. H1.

Detaliuoju planu anksc¢iau suplanuotas ir jregistruotas zemés sklypas kadastro Nr.4107/0300:0452,
Jonény g. 12 — planuojamas sklypas Nr. H2.

Detaliuoju planu anksc¢iau suplanuoti ir jregistruoti Zemés sklypai kadastro Nr.4107/0300:0449, Jonény g.
14; kadastro Nr. 4107/0300:450, Jonény g. 16; Aukstuolés k., kadastro Nr.4107/0100:0356, Vilkiskiy g.
24, Vilkiskiy k. sujungiami ir perdalijami j sklypus Nr. H3 - Nr. H11.
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Vadovaujantis KrastovaizdZio specialiuoju planu planuojant gyvenamuosius kvartalus buitina numatyti
socialinei infrastruktiirai reikalingg viety skai¢iy 1000-¢iui gyventojy: ikimokyklinio ugdymo jstaigose
(vaiky darZeliuose) — 65 vietas; pagrindinio mokymo jstaigose (mokyklose) — 140 viety.

Siuo tikslu ir remiantis apytiksliais skai¢iavimais, kad didZiausias galimas gyventojy skai¢ius
planuojamoje gyvenamojoje teritorijoje bus apie 1300 Zmoniy, Sioje detaliojo plano dalyje numatyta
visuomeninés paskirties teritorija - du Zemés sklypai, skirti bendriju socialinei infrastruktiirai:

1) vaiky darzeliui, apie 80 viety;
2) pagrindinei mokyklai, apie 180 viety;

Sioje detaliojo plano dalyje numatyta komerciné teritorija, skirta taip pat socialinei infrastruktiirai:

1) gydymo paskirties pastatams: Seimos gydytojo ir odontologo medicinos kabinetai;
2) sporto paskirties pastatams: sporto ir laisvalaikio centras;
3) paslaugy paskirties pastatams: parduotuve, mini kepyklele, kavine ir kitos paslaugos.

Planuojamos teritorijos ,,H* dalyje suplanuoti 2 (du) kitos paskirties, visuomeninés paskirties objekty
teritorijos (V) naudojimo budo Zemés sklypai Nr. HI ir Nr. H2.

Planuojamy sklypy dydis 0,2242 ha ir 0,2985 ha;

UZstatymo intensyvumas - <1,00;

Uzstatymo tankumas - <30;

Pastaty auksty skaicius - 1-3 aukStai;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus - < 15 m (leistiny didZiausiy altitudziy reikSmés nurodytos
reglamenty lentel¢je).

Visuomeninés paskirties objekty teritorijos Zemés sklypuose priklausomyjy Zeldyny plotas ne maZesnis
kaip 50 % sklypo ploto;

Nustatomas laisvo planavimo uZstatymo tipas.

Sklypo Nr. H1 skirtas vaiky darZelio statybai. Planuojamas 0,2242 ha plotas tenkina LR higienos normos
,Jkimokyklinio ir prieSmokyklinio ugdymo programy vykdymo bendrieji sveikatos saugos reikalavimai*
reikalavimus.

Siame sklype gali biti pastatytas 2-jy auksty, 1340 kv. m bendro ploto pastatas, kuriame gali biti 6-7 vaiky
grupés po vidutiniSkai 13-ka vaiky kiekvienoje; vienai vaiky grupei numatytas 120 kv.m. plotas. Likes
vaiky darzelio pastato plotas skirtas sporto salei, akty salei ir administracinéms patalpoms jrengti.
Minimali neuzstatyta sklypo dalis, skirta vaiky Zaidimy aikSteléms, turi biiti ne mazesné kaip po 6 kv. m
ploto vienam vaikui. Pastacius vaiky darZelio pastatg biity uztikrintas vaiky Zaidimo aikSteléms reikalingas
plotas ir 50 proc. priklausomyjy Zeldyny plotas sklype.

Vaiky darZelio pastate gali biiti jrengta pradiniy klasiy mokykla (1-4 kl).

Sklypas Nr. H2 skirtas pagrindinio mokymo jstaigai jrengti. Planuojamas 0.2985 ha plotas tenkina LR
higienos normos HN 21:2017 ,,Mokykla, vykdanti bendrojo ugdymo programas. Bendrieji sveikatos
saugos reikalavimai* reikalavimus. Mokyklos sklypo dydis turi biiti nustatomas atsizvelgiant j planuojama
mokiniy skai¢iy. Minimali neuZstatyta sklypo dalis (kvadratiniais metrais), skirta mokiniy poilsiui (pvz.,
Zeldiniams, takams, poilsio aikSteléms), apskai¢iuojama taip: planuojamas mokiniy skaic¢ius padauginamas
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i§ 3 ir pridedama 800. Planuojamai 180-ies mokiniy mokyklai minimali neuzstatyta sklypo dalis turi biiti
1250 kv.m. I §j plota nejskaic¢iuojama universali 1000 kv.m. sporto aikstelé.

Sklype Nr. H2 pastacius 2-jy ar 3-jy auks$ty apie 900 kv.m. bendro ploto mokyklos pastatg biity uztikrintas
klasiy bei kabinety praktikos ir tiriamiesiems darbams (apie 350 kv.m.), sporto salés (150 kv.m.),
pagalbiniy patalpy poreikis; sklype pakanka vietos ne trumpesniam kaip 100 m bégimo takui jrengti; bty
tenkinamas 50 proc. priklausomyjy Zeldyny plotas sklype.

Formuojamas vienas kitos paskirties, atskiryjy zeldyny teritorijos (E) naudojimo buido Zemés sklypas Nr.
H13 (plotas 0,6773 ha ). Zemés sklypui nustatytas servitutas — teis¢ lankyti saugomus krastovaizdzio
kompleksus, rekreacines teritorijas bei objektus (tarnaujantis daiktas).

Formuojami 6 (Sesi) kitos paskirties, komercinés paskirties objekty teritorijos (K) naudojimo buido Zemés
sklypai Nr. H3 - Nr. HS.

Planuojamy sklypy dydis nuo 0,1571 ha iki 0,2985 ha;

UZstatymo intensyvumas - <1,00;

Uzstatymo tankumas - <30;

Pastaty auksty skaicius - 1-3 aukStai;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus - < 15m (leistiny didZiausiy altitudziy reikSmés nurodytos
reglamenty lentel¢je).

Komercinés paskirties objekty teritorijos Zemés sklypuose priklausomyjy zZeldyny plotas ne mazesnis kaip
50 % sklypo ploto;

Nustatomas laisvo planavimo uZstatymo tipas.

Formuojami 4 (keturi) kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)
naudojimo budo Zemés sklypai Nr. H9 - Nr. H12.

Maziausias leistinas planuojamy sklypy dydis 0,1500 ha.

UZstatymo intensyvumas - <0,40.

UZstatymo tankumas nustatytas vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbu¢iai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai* 9 priedu - 23-25%

Pastaty auksty skaicius - 1-2 aukstai;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemeés pavirSiaus - < 10 m (leistiny didZiausiy altitudZiy reik§més nurodytos
reglamenty lentelése).

Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos Zemes sklypuose priklausomyjy Zeldyny plotas ne
mazesnis kaip 50 % sklypo ploto.

Nustatomas sodybinis uzstatymo tipas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos Zemes
sklypuose gali biiti statomas vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais.

Ivaziavimas ] sklypus suplanuotas i$ esamy Jonény ir Vilkiskiy gatviy.

Suplanuotiems sklypams nustatomos ir naikinamos §ios specialiosios Zemés naudojimo salygos:
120 - PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

126 - Misko zemé (VI skyrius, treCiasis skirsnis);

149 - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis);

121- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);

18

Paslaugos Nr. DPK-22-42/ K-VT-41-23-89

Zemés sklypy (kad. Nr. 4107/0100:0005, kad. Nr. 4107/0100:0006, kad. Nr. 4107/0100:0051, kad. Nr. 4107/0100:0056, kad. Nr.
4107/0100:0057, kad. Nr. 4107/0100:0103, kad. Nr. 4107/0100:0104, kad. Nr. 4107/0100:0128, kad. Nr. 4107/0100:0129, kad. Nr.
4107/0100:0130, kad. Nr. 4107/0100:0132, kad. Nr. 4107/0300:0066, kad. Nr. 4107/0300:0128, kad. Nr. 4107/0300:0178), esanciy
Vilniaus r. sav., Bezdoniy sen., Aukstuolés k., (kad. Nr. 4107/0100:0329, kad. Nr. 4107/0100:0330, kad. Nr. 4107/0100:0331), esanciy
Vilniaus r. sav., Bezdoniy sen., Vilkiskiy k., (kad. Nr. 4107/0100:0145), esanc¢io Vilniaus r. sav., Bezdoniy sen., Jonény k., detaliojo plano
keitimas



idea% urbana

Naikinamas apribojimas 152 - DirvoZemio apsauga Zemés ukio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius,
keturioliktasis skirsnis);

Naikinamas apribojimas 164 - PavirSiniy vandens telkiniy pakran¢iy apsaugos juostos (VI skyrius,
aStuntasis skirsnis).

Sklype kad. Nr. 1107/0300:0451 anksciau jregistruoti servitutai projekte jvardyti kaip servitutai:

sH1- Servitutas (kodas 222) - teisé tiesti, naudoti ir aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis) tarp taSky 5-6-59-60, plotas 229 m2.

sH1- Kelio servitutas (kodas 215) - teis¢ vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku
(tarnaujantis) tarp taSky 55-6-59-60, plotas 229 m?2.

Nuo misko naudmeny statybos zona ir statybos riba sklypuose atitraukta 5 metry atstumu.

Pastaba: naikinami apribojimai bréZiniy reglamenty aprasomojoje lenteléje nenurodomi; naikinami
anksciau suplanuoti servitutai bréZiniy reglamenty aprasomojoje lenteléje nenurodomi.

Infrastruktiiros dalis T

T DALIES PLANUOJAMY SKLYPY SCHEMA

5 pav. T dalies schema

Nustatytos Sios specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Detaliuoju planu suplanuoto ir jregistruoto Zemés sklypo kad. Nr. 4107/0100:0358 didZioji dalis
perdalijama  sklypus: Nr. T1 (plotas 1,9293 ha), Nr. T2 (plotas 1,0496 ha), T4 (plotas 0,3935 ha), T5
(plotas 0,0949 ha)
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Detaliuoju planu suplanuotas ir jregistruotas Zemes sklypas kad. Nr. 4107/0100:0379 nekei¢iamas —
sklypas Nr. T3.

Sioje teritorijoje planuojami 3 (trys) kitos paskirties, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
(I2) naudojimo budo Zemés sklypai Nr. T1 — Nr. T3. Sklypams nustatyti Sie servitutai:

Servitutas (222) - teisé tiesti, naudoti ir aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas).

Kelio servitutas (215) - teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis
daiktas).

Formuojami 2 (du) kitos paskirties, atskiryjy Zeldyny teritorijos (E) naudojimo bido Zemés sklypai T4
(plotas 0,3935 ha) ir TS (plotas 0,0949 ha). Zemés sklypams nustatytas sklypy dydZio servitutai — teisé
lankyti saugomus kraStovaizdZio kompleksus, rekreacines teritorijas bei objektus (tarnaujantis daiktas).

101- VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);

106 - Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

109 - Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis);

120 - PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

149 - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis);

Naikinamas apribojimas 121 - Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis);

Naikinamas apribojimas 152 - DirvoZemio apsauga Zemés ukio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius,
keturioliktasis skirsnis);

Naikinamas apribojimas 164 - PavirSiniy vandens telkiniy pakranc¢iy apsaugos juostos (VI skyrius,
aStuntasis skirsnis).

Pastaba: naikinami apribojimai bréZiniy reglamenty aprasomojoje lenteléje nenurodomi; naikinami
anksciau suplanuoti servitutai bréZiniy reglamenty aprasomojoje lenteléje nenurodomi.

NS
©
© o

6 pav. IStrauka i kaimo plétros projekto KPZP-18344.
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Anksciau suplanuoti servitutai, patvirtinti nagrin¢jamos 39,0097 ha teritorijos, detaliuoju planu,
patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2011-10-21 sprendimu Nr. T3-402 :

SK1 (plotas 162 m?) — komunikacijy klojimui ir aptarnavimui - naikinami;

SK2 (plotas 59 m?) — modulinei transformatorinei aptarnauti - naikinamas (kei¢iama modulinés
transformatorinés vieta);

SRnl (plotas 336 m?) — pravaziavimui i sklypa 4107/0300:0126;

SR1 (plotas 438 m?) — praéjimui, komunikacijy klojimui ir aptarnavimui - naikinamas;

SR2 (plotas 1260 m?) — praé&jimui, pravaziavimui, komunikacijy klojimui ir aptarnavimui - naikinamas;
SRS (plotas 645 m?) — pra¢jimui, komunikacijy klojimui ir aptarnavimui - naikinamas;

SR11 (plotas 185 m?) — komunikacijy klojimui ir aptarnavimui - naikinamas;

SR12 (plotas 46 m?) — komunikacijy klojimui ir aptarnavimui - naikinamas;

SR13 (plotas 1120 m?) — komunikacijy klojimui ir aptarnavimui - naikinamas;

SR2 (plotas 1260 m?) — pra¢jimui, pravaZiavimui, komunikacijy klojimui ir aptarnavimui - naikinamas;
SK3 (plotas 229 m?) — patekimui j sklypa 4107/0300:0122; (Zemés sklypo (kadastro Nr.4107/0300:0122),
esancio Aukstuolés k., Bezdoniy sen., Vilniaus r. sav., Vilniaus apskr., kaimo plétros Zemétvarkos
projektas tikininko sodybos vietai parinkti. Paslauga KPZP-18344)

SR17 (plotas 276 m?) — praéjimui ir pravaziavimui j sklypa kad. Nr.4107/0300:0122 - naikinamas; (7r. 6
pav., Zemés sklypo (kadastro Nr.4107/0300:0122), esancio AukStuolés k., Bezdoniy sen., Vilniaus r. sav.,
Vilniaus apskr., kaimo plétros Zemétvarkos projektas fikininko sodybos vietai parinkti. Paslauga KPZP-
18344);

Planuojami kelio servitutai ST1, ST2, ST3, SA12, SA13, SA14, SA22 (kodas 115) - vieSpataujantys
visiems planuojamiems sklypams.

Planuojami inZineriniy tinkly servitutai ST1, ST2, ST3, SA12, SA13, SA14, SA22, (kodas 218) -
vieSpataujantys visiems planuojamiems sklypams.

Planuojami rekreaciniy objekty lankymo servitutai SA17, SA18, SA19, SA20, SC29, SF1, SF22, SG2,
ST4, ST5 (kodas 111) vieSpataujantys visiems planuojamiems sklypams.

Neapriboti pri¢jimo prie misky iikio paskirties Zemés sklypy.
Gatviy vaziuojamosios dalies plotis suplanuotas 5,5 m, akligatviuose suplanuoty apsisukimo aikSteliy
matmenys — 12m x12 m. [vaziavimy plotis j sklypus visur - 3,5 m, pés¢iyjy taky plotis 1,5 m.

Servitutai, suplanuoti kaip vieSpataujanciais tapsiantys daiktai, bus nustatomi sandoriais (vidaus
infrastruktiirai aptarnauti) ir administraciniais aktais (iSorinei infrastruktiirai aptarnauti).

Visiems sklypams nustatomi apribojimai ir planuojami servitutai pateikti Pagrindinio bréZinio
reglamenty aprasomojoje lenteléje.

Teritorijos naudojimo buido turinys:
Kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos - G1 - Zemés sklypai, kuriuose yra
numatomi statyti vieno ar dviejy buty gyvenamieji pastatai ir jy priklausiniai. Numatomas statiniy aukstis
iki 2 auksty (iki 10 metry).
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Kitos paskirties, komercinés paskirties objekty teritorijos - K - Zemés sklypai, kuriuose yra numatoma
vieSbuciy, administracinés, prekybos, paslaugy, maitinimo, sporto paskirties pastatai. Numatomas statiniy
aukstis iki 3 auksty (iki 15 metry).

Kitos paskirties, visuomeninés paskirties objekty teritorijos - V - Zemés sklypai, kuriuose yra numatoma
mokslo, kulttiros, gydymo, sporto paskirties pastatai ir sporto inZineriniai statiniai, specialiosios paskirties
statiniai. Numatomas statiniy aukstis iki 3 auksty (iki 15 metry).

Kitos paskirties, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos - I1 (Zemés
sklypas Nr. C30) - Zemés sklypas, skirtas nuoteky valyklai ir transformatorinei pastotei.

Kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos - I2 — Zemés sklypai, skirti
susisiekimo komunikacijoms, inZineriniams tinklams, vandenvietéms, taip pat saulés Sviesos energijos
elektrinéms esamose vandenvietése, esamy nuoteky valykly statiniams.

Kitos paskirties, atskiryjy Zeldyny teritorijos — E — Zemés sklypai, skirti atskiriesiems rekreacinés,
mokslinés, kultiirinés ir memorialinés bei apsauginés ir ekologinés paskirties zZeldynams jrengti. Zemeés
sklypuose pastaty statyba nenumatoma.

Misky tkio, tikiniy miSky — M4 — Zemés sklypuose pastaty statyba nenumatoma.
Misky ukio, apsauginiy misky — M3 — Zemes sklypuose statiniy statyba nenumatoma.

Pasirinktieji teritorijos tvarkymo rezimai

Pasirinktieji teritorijos tvarkymo reZimo reikalavimai nurodyti pagrindiniame bréZinyje.

Detaliojo plano galiojimo riba pazyméta pagrindiniame brézinyje.

Statybos riba iki sklypy riby bei planuojamy servituty planuojama ne mazesniu kaip 3 metry atstumu,

iki gatviy raudonyjy linijy ne maZesniu kaip 3 ar 5 metry atstumu.

Statybos linija nenustatoma, nes aplinkingje teritorijoje néra iSskirtinés ar tik tai teritorijai

budingos urbanistinés strukttros. Vyrauja zemes tikio paskirties Zemés sklypai.

Teritorijoje augantys vertingi medZiai (aZuolai) saugomi, tvarkoma teritorija bus Zeldinama naujais
vaismedzZiais ir kriimais, dekoratyviniais augalais.

2.5. KrasStovaizdZio apsauga

Planuojama teritorija Siaurés vakarin¢je puséje ribojasi su sodininky bendrija, kitose pusése su privacios
nuosavybés Zemés sklypais, su miskais.

Planuojamose teritorijoje yra tkiniy miSky bei apsauginiy miSky sklypy teritorijy, atskirai auganciy
saugotiny medZiy. Nuo ] miSky kadastrg jtraukty misko naudmeny riby uZstatymas galimas uz 5 m.
Aplinkos kokybei rengiamas detalusis planas neigiamos jtakos neturés.

Kity svarbiy ar buidingy kraStovaizdZio ypatybiy, kurios buity atsiradusios dél natiiraliy gamtiniy procesy
ar biity jtakotos Zmoniy veiklos, néra. LaipsniSkai jgyvendinus planuojamos teritorijos sprendinius
(pastatius gyvenamuosius namus, sutvarkius gerbiivi), bus sukurta harmoninga gamtiné ir kultliriné
aplinka (teritorija), galinti teikti visavert] poilsj, gausiai apzeldinta ir sutvarkyta.
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Igyvendinus planuojamos teritorijos sprendinius krastovaizdzZio kokybé pageréty.

2.6. Aplinkosauginiy reikalavimy vertinimas

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy vertinimo tvarkos apraSo, patvirtinto LR
Vyriausybés 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy vertinimo
tvarkos apraSo patvirtinimo* nuostatomis, detaliojo plano strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
procedira nebus atliekama.

Planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorijg. Pagal Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty
LR Aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96, 10 p. nuostatas, <...> keiCiant Zemés paskirtj i$
Zemés tkio ] kitg (formuojant gyvenamagsias, pramonés ir sandéliavimo, komercinés paskirties objekty,
rekreacines teritorijas), jvertinant Nuostaty 19.2, 21, 22 punkty reikalavimus, formuojamos
besijungiancios, 50 procenty planuojamos teritorijos uZimancios gamtinio karkaso struktiiros, kurias gali
sudaryti priklausomieji Zeldynai, vandens telkiniai ir jy dalys, miSky ukio paskirties Zemés sklypai (Zemés
tikio paskirties sklype buvusios miSko naudmenos), kitos paskirties Zemés sklypuose esantys atskirieji
(rekreaciniai, apsauginiai, ekologiniai) Zeldynai. Keiciant detaliojo plano sprendinius pagrindiné Zemeés
sklypy naudojimo paskirtis nekeiciama.

Pagal 2007 m. gruodZio 21 d. Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymg Nr. D1-694 "D¢l
atskiryjy rekreacines paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraso patvirtinimo", Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo viso Zemés sklypo ploto turi
sudaryti:

- vienbuciy ir dvibuliy gyvenamyjy pastaty teritorijos Zemés sklypuose patenkanciuose ] gamtinio
karkaso teritorija - ne maziau kaip 35% sklypo ploto;

- visuomeninés paskirties teritorijos (vaiky darZeliams, lopseliams/bendrojo lavinimo mokykloms) Zemés
sklypuose patenkanciuose | gamtinio karkaso teritorija ne maziau kaip 50%/50% sklypo ploto;

- komercinés paskirties objekty teritorijos Zemés sklypuose patenkanciuose j gamtinio karkaso teritorijg -
ne maziau kaip 20% sklypo ploto;

Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.
vasario 14 d. jsakymo Nr. D1-96 , D¢l gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo® 11 p. nuostatomis
uzstatymo tankumas planuojamuose sklypuose nevirsija 30 %.

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybeés teritorijos KraStovaizdZio specialiuoju planu sklypuose,
didesniuose kaip 1,0000 ha, esanCiuose gamtinio karkaso zonoje, kuriuose planuojamos kitos paskirties
Zemés — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, numatyti > 15 proc. ploto atskiryjy Zeldyny
teritorijg, nustatant jai rekreaciniy objekty lankymo servitutg. Visais atvejais bendrojo naudojimo (miesty,
miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) bei atskiryjy Zeldyny teritorijy plotas
skai¢iuojamas nuo KSP nurodyty uZstatomy urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy, iSskyrus
neuzstatomas teritorijas, bendro ploto.

Detaliuoju planu suformuota kitos paskirties (iSskyrus infrastruktiirai skirtus sklypus) sklypy ploty suma
sudaro 28,1079 ha (vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos plotas 26,0493 ha, komercinés
paskirties teritorijos plotas sudaro 1,5359 ha; visuomeninés paskirties teritorijos plotas sudaro 0,5227 ha).
Nuo S$io ploto atskiryjy Zeldyny 15 % sudaro 4,2162 ha.
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Atskirasis Zeldynas — parkas, miesto ar miestelio sodas, skveras ar kitoks Zeldynas, esantis Zemés sklype,
kuris pagal jo naudojimo biidg priskiriamas prie atskiryjy zeldyny teritorijy.

Zeldynas — ne maZesnis kaip 0,01 hektaro ne misko Zemés plotas su Zeldiniais, kuriame gali biiti vandens
telkiniy, Zeldyny statiniy ir jrenginiy, vejy ir gélyny.

Zeldynq statiniai ir jrenginiai — atraminés sienelés, aikStelés, terasos, tvorelés, laiptai, pavésineés,
paviljonai, amfiteatrai, stoginés, lieptai, tiltai, Sviestuvai, pergolés, stendai, skydai, nuorodos, meno
kiriniai, kiti Zeldyny elementai, atitinkantys Zeldyny formavimo tikslus ir jy lankytojy poreikius.

Atskiriesiems Zeldynams (misky plotai nejskaiCiuoti) Siame projekte skirtas plotas sudaro 4,2767 ha, tai
daugiau nei 15% nuo suplanuoty kitos paskirties sklypy suminio ploto.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimo ,,D¢l kriterijy pagal
kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne miSky tkio paskirties Zeméje, priskiriami saugomiems,
patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems* Nr. 206 nuostatomis, Zemés sklype esantys
medziai ir kriimai, kurie atitinka saugotiny medZiy ir kriimy kriterijus, turi biti iSsaugomi.

Planuojamose teritorijoje yra tikiniy misky bei apsauginiy misky sklypy teritorijy, kurioms taikomi
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo VI skyriaus, treciojo skirsnio apribojimai. Taip pat
planuojamoje teritorijoje yra atskirai auganciy saugotiny medziy.

2.7. Higieniniy reikalavimy vertinimas

Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla, kuri nepatenka i iikinés komercinés veiklos rusiy,
kurioms jrengiamos sanitarin€s apsaugos zonos, sgrasus bei nustatomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos, kuriy pagrindu taikomi tkinés veiklos apribojimai, vadovaujantis LR Specialiyjy Zemeés
naudojimo salygy jstatymo IV skyriaus pirmo skirsnio nuostatomis.

Planuojamoje teritorijoje tar$g skleidZian¢iy objekty nenumatoma. Salia planuojamos teritorijos i§déstyty
radiotechniniy objekty, galinciy daryti neigiamg jtakg sveikatai, néra.

Detaliojo plano stadijoje konkretiis pastaty gabaritai ir jy vidiniy patalpy iSplanavimai nesprendziami.
Rengiant techninius projektus butina tiksliai jvertinti normatyving projektuojamy pastaty insoliacija, bei
uztikrinti patalpy naturalaus apSvietimo reikalavimus. Tiksliis naujy tiriy parametrai, konfigiiracija ir
statybos vieta numatomi techninio projekto metu, vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés
paskirties statiniai“ 3 priedo reikalavimais, STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibudiai gyvenamieji
pastatai” 8 priedo reikalavimais, iSlaikant normatyvinius atstumus nuo sklypy riby iki projektuojamy
statiniy. Planuojamiems pastatams turi biiti uztikrintos nattiralaus apSvietimo sglygos, nustatytos HN
98:2014 ,Natiiralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApSvietos maZiausios ribinés vertés ir bendrieji
matavimo reikalavimai®.

Gretimy pastaty insoliacijai planuojamas uZstatymas neigiamos jtakos neturés.

Transporto srauty padidéjimas ar wkinés veiklos skleidZiamas triukSmas planuojamoje ir gretimai

esancioje gyvenamojoje aplinkoje nustatyty triukSmo ribiniy dydziy nevirSys. Oro terSaly koncentracija
nevirSys nustatyty aplinkos oro uZterStumo normy.
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Planuojamoje teritorijoje ir greta jos néra nutiesty centralizuoty vandentiekio tiekimo ir nuoteky Salinimo
tinkly. Pagal parengta techninj projekta planuojama teritorija geriamu vandeniu bus apripinta i§ penkiy
projektuojamy vandens greziniy. Vandens greziniai planuojami teritorijos A, B, F, G ir T dalyse.

Planuojamoje teritorijoje jrengty centralizuoty buitiniy nuoteky tinkly néra, todél pagal parengto
techninio projekto sprendinius i§ pastaty buitinés nuotekos bus nuvedamos j bendrus buitiniy nuoteky
valymo jrenginius, kurie numatyti Siaurés vakarin¢je planuojamos teritorijos dalyje prie melioracijos
griovio sklype Nr. T1. | valymo jrenginius buitinés nuotekos savitakiniais tinklais tekés gana giliai.
Igilinimo sumazinimui teritorijoje planuojamos 5 buitiniy nuoteky siurblinés. Siurbliniy pagalba buitinés
nuotekos bus pakeltos ir nuvestos i buitiniy nuoteky valymo jrenginius.

ISvalytos buitinés nuotekos nuvedamos i bendrus buitiniy nuoteky iSleistuvus ir iSleidZiamos | atvirg
melioracijos griovj, remiantis aplinkos ministro patvirtintg 2007 m spalio 8 d. DI1-515 ,Nuoteky
tvarkymo reglamentas* 7.3 punkta ,,Buitinés komunalinés ir/arba gamybinés nuotekos po valymo (iki
reikalavimy nustatyty iSleidimui j gamting aplinkg) apskaitos ir tarSos kontrolés" gali biiti nuvestos |
gamting aplinka ir i§leidZiamos | melioracijos griovj.

Lietaus nuotekos nuo kietyjy pavirSiy tekés gatviy trasomis ir bus iSleidZiamos | melioracijos griovi A ir
T dalyse. Teritorijoje suprojektuota viena lietaus nuoteky siurbliné sklype Nr. T1.

Vietiniai inZineriniai tinklai yra planuojami tik laikinam naudojimui. Nutiesus centralizuotus tinklus,
bitina prie jy prisijungti.

Atlieky tvarkymo sprendiniai pateikti pagrindiniame bréZinyje. Rengiant techninj projekta bitina
uztikrinti buitiniy atlieky konteineriy aikSteliy iSdéstyma sklype, vadovaujantis Atlieky tvarkymo
istatymu bei Vilniaus rajono atlieky tvarkymo taisyklémis. Antriniy Zaliavy atliekos turi biiti rasiuojamos
ir tvarkomos vadovaujantis Atlieky tvarkymo taisyklémis.

Planuojamas laikinas aplinkos triukSmo padidéjimas dél statybos darby sklype. Esant poreikiui sitiloma
taikyti papildomas triuk§mo slopinimo priemones: maZziau triuk§mingos technikos ir jrangos naudojimas,
optimalus darby organizavimas ir valdymas, optimalus statybinio transporto eismo organizavimas ir
valdymas.

Remiantis higienos normos HN 33:2011 1 skyriaus 2 punktu, triukSmo lygis vertinamas gyvenamosios ar
visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje, apimancioje Zemés sklypy ribas ne didesniu nei 40 m atstumu
nuo gyvenamojo ar visuomeninés paskirties pastato fasado, patirianc¢io didZiausig triukSmo lygi. Jei
sklypas, kuriame yra gyvenamosios ar visuomenin€s paskirties pastatas, yra nesuformuotas, triukSmo
lygis vertinamas prie Siy pastaty fasady, patirianc¢iy didZiausig triuk§mo lygi. Skai¢iuojant planuojamos
tikinés veiklos sukeliamg triukSma, vertinamas tik dienos triukSmo lygis, kadangi planuojamos veiklos
triukSmo Saltiniai veiks tik Siuo paros metu.

Vertinant autotransporto sukeliamg triukSma vieSo naudojimo gatvése, taikomas higienos normos HN

33:2011 1-os lentelés 3-ias punktas, o planuojamos iikinés veiklos sukeliamg triukSma - HN 33:2011 1-os
lentelés 4-as punktas:
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Ekvivalentinis Maksimalus
Eil. Objekto pavadinimas Paros arso slégio lygis |52 >0
Nr. J P laikas* (gLA ) ng A e slégio lygis
eats (LAFmax), dBA

1 2 i 4 5
3. Gyvenamuyjy pastaty ir visuomenineés paskirties diena 65 70

pastaty (iSskyrus maitinimo ir kulttros paskirties  |vakaras |60 65

pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto naktis 55 60

sukeliamo triuk§mo
4. Gyvenamuyjy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 55 60

pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultiiros paskirties  |vakaras |50 55

pastatus) aplinkoje, i§skyrus transporto sukeliama [naktis 45 50

triukSma

Reglamentuojami atstumai nuo antZeminiy automobiliy stovéjimo viety iki aplinkiniy esamy ir
planuojamy visuomeninés ir gyvenamosios paskirties pastaty iSlaikomi pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés
ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai* 123 p. 32! lentele.

Situacija konkretizuojama ir saugiis atstumai nustatomi techninio projekto etape.
Salia planuojamos teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty, galin€iy daryti neigiamg jtakg Zmoniy
sveikatai, néra.

2.8. Priesgaisriniai reikalavimai

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus yra vadovaujamasi Gaisrinés saugos normomis teritorijy
planavimo dokumentams rengti (LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé&jimo
departamento prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-312).

Vienu metu kilusiy gaisry skaiCius priimamas vandens kiekis vienam gaisrui gesinti 101/s-151/s.
Numatomas keliy gaisry gesinimo ir gelbé¢jimo automobiliams privaziuoti prie statiniy iSdéstymas.

Planuojamoje teritorijoje anksciau techniniu projektu suplanuoti gaisriniai hidrantai, iki kuriy atstumas
nuo tolimiausios uZstatyti leidZiamos teritorijos ne didesnis kaip 200 m.

Rengiant pastaty ir kity statiniy techninius projektus turi biiti uZtikrinamas reikalingas vandens
kiekis lauko gaisry gesinimui, vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisyklémis, patvirtintomis Prie§gaisrinés apsaugos ir gelbé&jimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2007 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66 , D¢l
normatyviniy statinio saugos dokumenty patvirtinimo*.

Rengiant statiniy techninius projektus atstumai nuo vandens paémimo vietos iki projektuojamy
pastaty turi biiti nustatomi vadovaujantis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisyklémis", atsiZvelgiant i pastaty atsparumo ugniai laipsnius.

Rengiant pastato ir kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio atstumai
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(atstumai tarp projektuojamy pastaty ir esamy pastaty) turi biiti projektuojami laikantis galiojanciy gaisro
saugos 1ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Techninio projekto stadijoje, projektuojant
statinius — pastatus, blitina vadovautis "Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai", XIII sk.:

Maziausi leidziami prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy

STATINIO UGNIAI Atstumas, m, iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
ATSPARUMO LAIPSNIS 1 11 i
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Siuo metu detaliojo plano bréZinyje atstumas tarp planuojamy uZstatymo zony — 6 m, kas atitinka
statinius I ugniai atsparumo laipsnj. Norint statyti statinius, pasirinkus ugniai atsparumo laipsnj, biitina
iSlaikyti maziausius leidziamus prieSgaisrinius atstumus tarp statiniy (projektuojamy ir esamy)

Gaisro plitimas ] gretimus statinius (esamus ir projektuojamus) turi buti ribojamas iSlaikant norminius
atstumus tarp pastaty. Statant (projektuojant) statinius 3 m atstumu nuo sklypo ribos leidZiama pasirinkti I
atsparumo ugniai laipsnj. Jei prieSgaisrinis atstumas tarp planuojamy pastaty bus maZesnis uz
reikalaujamg, gaisro plitimas turi biti ribojamas prieSgaisrinémis sienomis (ekranais), kurios atskiria
gretimus pastatus, ir savo konstrukcijos ypatumais uZztikrina, kad kilus gaisrui vienoje uztvaros puséje, jis
neisplisty | uz jos esantj pastata.

Tos ef, Gelaitis
Pudkal aukis |, 'Sl 102

Esami prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniai
dislokuoti arciausiai nagrinéjamos teritorijos —

* ef Géla Tusciauliai
Nermenciné K
*

-

epalota RS Vilniaus APVG VII-o0ji komanda Svenéioniy g.
‘. RyZiminkas X1 A 111 1
- T 65, Nemencin¢ (atstumas iki planuojamos
i IITar::n inys. ] D1E|:IEILI. 1 11 1
eaRIan 5 e irgeiik,*,r,,_s © s teritorijos apie 14 km).
TR . Rengiant statinio statybos projekta uztikrinti
- L5 . . . . . . . .
. » "Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus"
. ., & (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo
- /¢ departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07,
(] ! . . . . .
" i 1sakymas Nr.1-338); vadovautis "Lauko gaisrinio
Ly ry = . . . . P . . .
Toyriskes % =227, vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
S jrengimo taisyklémis" (PrieSgaisrinés apsaugos ir
0 . gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus
e} yezdonys mi K
B S meatony 2007-02-22, jsakymas Nr.1-66).
Metriskes — Bezm_f’,’ Keliais privaZiuoti gaisrinei maSinai turi biiti ne
Meiriskes Jucdegha gttt . siauresnis kaip 3,5 m (Gaisrinés saugos
Jonenai =S diskes 1 Krydovess . « e . . . . " .
i S g Pikaalris pagrindiniai reikalavimai, XV sk. "Gaisro
- : . gesinimas ir gelbéjimo darbai" 148.6 p.)
peliy X Q‘. ‘:. Aiuc-line:
SaizdEn e P | N .. coue . .
S " 7 pav. Gaisriniy automobiliy privaZiavimo kelias
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3. INZINERINE INFRASTRUKTURA

3.1 Vandentiekis ir nuoteky Salinimas

Planuojama teritorija geriamu vandeniu bus apriipinta i§ penkiy projektuojamy vandens grezZiniy.
Vandens greziniai planuojami A, B, F, G ir T teritorijos dalyse. Geriamojo vandens kokybe¢
reglamentuoja Lietuvos higienos norma HN24:2003:,,Geriamojo vandens saugos ir kokybés
reikalavimai®, todél greZinio vandens kokybé turi atitikti higienos normy reikalavimus. Atlikus
geologinius greZinio tyrimus, pagal vandens kokybe, turi biiti parinkta vandens gerinimo jrenginiy
sudeétis.

Vanduo bus tiekiamas tkio ir buities tikslams ir gaisry gesinimui. Gaisry gesinimui papildomy
vandens rezervuary nereikés. Teritorijoje numatytas Ziedinis vandentiekio tinklas, ant kurio, kas
150-200 m projektuojami prieSgaisriniai hidrantai. Kilus gaisrui vanduo biity imamas i§ artimiausio
priesgaisrinio hidranto.

Ivadai i sklypus suplanuoti ir bus tikslinami pastaty techninio projekto metu.

Planuojamoje teritorijoje centralizuoty buitiniy nuoteky tinkly néra, tode¢l pagal i§ pastaty buitinés
nuotekos bus nuvedamos j bendrus buitiniy nuoteky valymo jrenginius, kurie numatyti arti griovio,
kuris ribojasi su planuojama teritorija Siauriniu pakrasciu ir toliau. | valymo jrenginius buitinés
nuotekos savitakiniais tinklais tekés gana giliai. Jgilinimo sumazinimui teritorijoje projektuojamos
trys buitiniy nuoteky siurblinés. Siurbliniy pagalba, buitinés nuotekos bus pakeltos ir nuvestos i
buitiniy nuoteky valymo jrenginius.

Po valymo buities nuotekos nuvedamos j vieng bendrg buitiniy nuoteky iSleistuvg ir iSleidziamos |
atvira melioracijos griovj, remiantis aplinkos ministro patvirtinta 2007 m spalio 8 d. DI1-515
»Nuoteky tvarkymo reglamentas 7.3 punktg ,,Buitinés komunalinés ir/arba gamybinés nuotekos po
valymo (iki reikalavimy nustatyty iSleidimui j gamting aplinka) apskaitos ir tarSos kontrolés gali
biiti nuvestos ] gamting aplinkg ir iSleidZiamos ] melioracijos griovj.

Vandens tiekimas ir nuoteky Salinimas planuojamuose sklypuose bus sprendZiamas rengiant
pastaty techninius projektus. Techninio projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo salygas.

3.2 Elektros energijos tiekimas

Kvartalo apkrovimo centruose planuojamos teritorijos dalyje C ir planuojamame kelio ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijoje Zemés sklype Nr. T2 projektuojamos dvi modulinés tranzitinés
transformatorinés. Planuojamoje teritorijoje esanti elektros oro linija bus iSkelta ir paklota
kabeliais. Planuojamas 10kV elektros oro linijos iSkélimas suderintas su UAB ,,ATP BALTIC*
rengiamu projektu Nr. E1E1200071 ,,10kV OL L-100 ir L-200 i§ SP-62 i§ Verkiai TP
rekonstravimas®, pagal kur; AB ,,ESO* planuoja jvykdyti 10kV EOL perklojima kabeliu.

Elektros energijos tiekimas bus sprendZiamas rengiant pastaty techninius projektus.
Techninio projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo salygas.

3.3 Lietaus nuvedimas
Centralizuoty lietaus surinkimo tinkly planuojamoje teritorijoje ir greta jos $iuo metu néra. Nuo
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pagrindiniy kvartalo gatviy - AZuolés al., Jonény g., Vilkiskiy g., Giliy g. buvo suprojektuoti
lietaus nuoteky tinklai. Lietaus vanduo savitakiniy linijy pagalba bus nuvestas i Salia teritorijos
esamus atvirus melioracijos griovius. Lietaus vandens nuvedimas nuo pastaty stogy j bendra lietaus
nuoteky sistemg gali biiti numatytas techniniy statybos projekty sprendimais. Sklypuose, skirtuose
gyvenamuyjy pastaty statybai, privaloma 50% Zaliojo ploto, tod¢l dalis nuo stogy surenkamo lietaus
vandens bus nuleidZiama ant Zalios vejos ir infiltruosis | gruntus, gali biiti naudojama Zaliy ploty
laistymui.

Nuo biisimy pastaty stogy ir kiety dangy susidarantis lietaus vandens kiekis nustatomas statiniy
techninio projekto etape ir parenkamas lietaus nuoteky tvarkymo budas. Susidariusiy pavirSiniy
nuoteky nuo planuojamo sklypo nuvedimas bus sprendZiamas rengiant pastaty techninius projektus.

3.4 Melioracija

Dalyje suplanuoty sklypy Melioruotos Zemeés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis) apribojimas naikinamas vadovaujantis Siais dokumentais:

* Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014-01-22 nutarimas Nr. 65 ,,Dél nekilnojamyjy daikty
nuraSymo*.

* Vilniaus rajono savivaldybés administracijos 2022-01-27 iSduota ,,Melioracijos statiniy ir
melioruotos Zemes iSbraukimo i§ apskaitos pazyma* Nr. A33(1)-706;

* Vilniaus rajono savivaldybés administracijos 2022-03-17 iSduota ,,Melioracijos statiniy ir
melioruotos Zemés iSbraukimo i§ apskaitos pazyma*“ Nr. A33(1)-2369;

* 2023-02-20 Vilniaus rajono sav. administracijos Zemés iikio skyriaus Techninémis salygomis
statiniams melioruotoje Zeméje projektuoti Nr. ZU21-15(4.30);

Melioracijos jrenginiy ir suplanuoty inZineriniy komunikacijy susikirtimo vietose numatytas
drenazo i$saugojimas - jrengiant vaziavimo kelius keraminius drenazo tinklus numatoma pakeisti
SN-8 klasés plastikiniais vamzdziais ne maZesniu atstumu kaip 5 m nuo kelio briauny. Sprendiniai
pavaizduoti grafiSkai sprendiniy bréZiniuose.

Pastaty techninio projekto ruoSimui biitina gauti technines sglygas projektavimui melioruotoje
Zemgje.

3.5 Silumos tiekimas

Planuojamoje teritorijoje néra centralizuoto Silumos tiekimo. Kiekvienas naujas vartotojas
planuojamoje teritorijoje Sildymu ripinsis individualiai. Galimi Sildymo budai yra vartojant
gamtines dujas, kietg kura, geoterminj §ildyma, atsinaujinanc¢ius energijos Saltinius.

3.6 Susisiekimo sistema

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano inZinerinés infrastruktiiros bréZinyje
parodyti tik rajoniniai keliai ir vietinés reikSmés keliai, kuriy vienas, kertantis planuojamg
teritorijg, atitinka esamag VilkiSkiy gatve (VL8137, kategorija D, raudonyjy linijy plotis 13 m). |
planuojamg teritorijg susisiekimas numatytas i§ BalZio gatvés Vilniaus mieste per Iv kategorijos
kelig (juostos plotis >15m, vaziuojamosios dalies plotis 6 m), Pusy g. (VL8113, raudonyjy linijy
plotis 18 m), Jonény gatve (VL8138 Jonény k., VL8139 AukStuolés k., raudonyjy linijy plotis 12
m).
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8 pav. IStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano inZinerinés infrastruktiros
bréZinio
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9 pav. Transporto organizavimo kryptis ir trasa

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietines reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai‘ nurodo, kad gatviy
kategorija D (pagalbinés gatvés) - lokalinés funkcinés ir kompozicinés asSys. Srauty paskirstymas |
smulkias teritorijas, privaziavimai prie atskiry statiniy ir kity objekty.

Planuojamos teritorijos susisiekimo sistema susideda iS dviejy daliy, kiekvienai jy buvo parengtas
techninis projektas:
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1. Privaziavimo kelias iki planuojamos teritorijos.
2. Vidinis kvartalo keliy tinklas.

PrivaZiavimo kelias. Pagal parengta techninj projekta TP-VRS-11/2/2011 ,,Kelio nuo vietinés
reikSmés kelio Bezdonys — BalZio ezero jrengimas ] Jonény k., Bezdoniy sen., Vilniaus r. sav.* ir
2011-09-01 gautg statyba leidZiant] dokumenta Nr. 457 (pridedamas) suprojektuotas esamo
kelio/gatvés rekonstravimas — kelio plotis 6 m, eismo juostos plotis 5 m, eismo juosty skaicius — 1,
projektinis greitis — 30 km/val., danga — asfaltbetonis, kelio apSvietimas, suprojektuotas pavirS§inio
vandens nuvedimas nuo kelio. Planuojamoje teritorijoje Siuo metu eismas beveik nevyksta.

Patvirtinus detaliojo plano keitimg privaloma atlikti vidinés miskotvarkos projekta pagal techninio
projekto ,,Kelio nuo vietinés reikSmés kelio Bezdonys — BalZio eZero irengimas i Jonény k.,
Bezdoniy sen., Vilniaus r. sav. sprendinius.

Pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos KrasStovaizdzio specialiojo plano sprendinius
gretimoje teritorijoje, vakary pus¢je, yra nedidelé urbanizuojama teritorija, kurioje vyksta Zemeés
tikio paskirties Zzemés sklypy paskirties keitimas ] kitg (vienbuciy ar dvibuciy gyvenamyjy namy
statybos). Si teritorija aptarnaujama i§ esamos D kategorijos (raudonyjy linijy plotis 13 m)
Vilkiskiy gatvés.

Planuojama teritorija apribota ir gana izoliuota nuo kity besivystanciy teritorijy nattraliais
ribozenkliais - i§ keliy pusiy apsupta miSky, grioviy, joje minimaliai vykdoma Zemés ukio veikla,
kuri nereikalauja intensyvaus transporto.

Planuojama eismo dalyviy sudétis — dominuos lengvieji kvartalo gyventojy automobiliai ir kvartalo
socialinés infrastruktiiros lankytojy i§ gretimy vietoviy gyventojy ir jy sveiy automobiliai;
komercinio naudojimo biido sklypuose planuojama kvartalo gyventojy kasdieniy poreikiy
aptarnavimui skirti paslaugy pastatai, todél sunkiojo transporto eismas planuojamas minimalus - tik
specialusis transportas komunaliniy paslaugy tiekimui ir specialiyjy paslaugy tiekimui -
gaisrinéms, siurbiamosioms, avarinés tarnybos transportui. Statyby metu — statybiniam transportui.
Planuojamos teritorijos uzZstatymas vyks ne i§ karto, o laipsniskai, tod¢l transporto srauty staigaus
padid¢jimo nebus. Remiantis aukS¢iau pateiktais duomenimis ir Zemiau pateikta pastaba, miisy
vertinimu, vidutinis metinis eismo intensyvumas abiem kryptimis gali siekti iki 500-600 transporto
priemoniy per parg.

Pastaba:

Eismo intensyvumas buvo apskaiciuotas remiantis Siais pradiniais duomenimis:

* planuojamoje teritorijoje suprojektuota 169 gyvenamyjy namy statybos sklypai vienbuciams ar
dvibuciams namams;

* numatoma, kad dvibuciy namy skaicius sudarys ne daugiau kaip 30% viso sklypy skaiciaus, tai
yra: 50 sklypai, kuriuose gyvens 100 Seimy; likusiuose 119 sklypy gyvens 119 Seimy; viso 219
Seimy;

* vidutinis automobiliy skaicius Seimoje: 1 vnt.

Bendras seimy/transporto priemoniy skaicius kvartale: 218.
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Vidinis keliy tinklas. Pagal parengto ,,Susisiekimo komunikacijy AukStuolés k. Vilkiskiy k. ir
Jonény k., Bezdoniy sen., Vilniaus rajone, statybos projekto sprendinius kvartalo viduje gatvés
suprojektuotos D2(D) kategorijos: bendras gatviy ilgis 3,49 km, vaZiuojamosios dalies plotis 5,5 m,
dvi eismo juostos po 2,75 m plocio, numatomas greitis 30 km/h.

Detaliuoju planu (2011 patvirtintu) suplanuotos gatvés trasos i§ esmés nekeiCiamos — gatvés turi
suteiktus pavadinimus, jy pagrindu esami kitos paskirties Zemés sklypai turi suteiktus adresus.
Visgi planuojant didesnj kiekj gyvenamos paskirties sklypy inZinerinés infrastrukttiros sklypai buvo
optimizuoti, atidalinti tokiu btidu, kad nebtty keiiama jy vaZiuojamosios dalies vieta ir skersiniai
profiliai; suplanuoti papildomi smulkesniy sektoriy vidaus keliai ir privaziavimai - servitutai prie
gyvenamosios paskirties sklypy, pasibaigiantys akligatviais su 12mX12 m apsisukimo aikStelémis

Planuojama eismo dalyviy sudétis - pestieji, lengvieji planuojamo teritorijos gyventojy
automobiliai, dviraciai ir specialusis transportas.

Parengta eismo organizavimo schema (pridedama).

Neapriboti, iSlaikyti ir prizitiréti pravaziavimus keliais-servitutais.

Numatytus inZinerinés infrastruktiiros sprendinius jrengti savo léSomis.

Tvorg planuoti sulig gatvés raudongja linija.

IvaZiavima ir iSvaZiavima ] kiekvieng naujai formuojamag sklypa numatyti i§ gatvés tik viena,
jsirengiant jj (pagal techninius reikalavimus bei jvertinus esamg bei planuojamg eismo dalyviy
sudét] ir intensyvuma) savo léSomis (pagal statybos rekomendacijos R-36-01 "Automobiliy keliy
sankryzos).

Zemés sklypo savininkas privalo vadovautis Civilinio kodekso IV knygos VII skyriaus nuostatomis

esamiems ir projektuojamiems servitutams.

Visi inzZinerinés infrastruktiiros sprendiniai tikslinami pastaty techninio projekto
stadijoje pagal iSduotas prisijungimo salygas.

PV Daiva Jonikiené
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