ZEMES SKLYPU (KAD. NR. 4110/0700:4880 IR KAD. NR. 4110/0700:4881), ESANCIU
VILNIAUS R. SAV., ZUJUNU SEN., GELEZIU K., DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO
VILNIAUS RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2015-01-
23 ISAKYMU NR. KADI-41, KOREGAVIMO SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo plano koregavimo tikslai ir uZdaviniai:
Vadovaujantis  2023-01-12 d. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos

direktoriaus jsakymu ,,.Dél zemes sklypy (kad Nr. 4110/0700:4880 ir kad. Nr. 4110/0700:4881),
esan¢iy Vilniaus r. sav., Zujuny sen., Geleziy k., detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2015-01-23 jsakymu Nr. KADI-41, keitimo inicijavimo*
Nr. KADI-63 ir 2023-09-26 Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu
,Deél klaidos iStaisymo Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-01-12
isakyme Nr. KADI-63“ Nr. KADI-1404, planavimo tikslai:

keisti Zemés sklypy (kad. Nr. 4110/0700:4880 ir kad. Nr. 4110/0700:4881), esanciy
Vilniaus r. sav., Zujiiny sen., Geleziy k., detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2015-01-23 jsakymu Nr. KADI-41 sprendinius.
planavimo uZdaviniai:

J pakeisti detaliuoju planu suformuoto zemeés sklypo Nr. 2 (kad. Nr. 4110/0700:627),
esan¢io Vilniaus r. sav., Zujuny sen., Geleziy k., Buivydiskiy g. 140 g., Zemés naudojimo
biida ] komercinés paskirties objekty teritorijos, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus
vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais (taikant vienbuciy ir dvibuciy pastaty mazo
uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos (GV) naudojimo tipo reglamentus).

o nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus pagal Teritorijy planavimo jstatymo 18 str. 1 d.
3 d., nurodyti specialigsias Zemés naudojimo salygas.

o planuojamoje teritorijoje iSsaugoti kraStovaizdzio savitumg, nustatyti funkcinius bei
kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis, nustatyti apripinimo inzineriniais tinklais
budus, nustatyti susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly iSdéstyma, servitutus, atlieky
surinkimo konteineriy aiksteliy iSdéstyma.

Teritoriju planavimo salygos detaliojo plano koregavimo rengimui:

1. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr.
REG267490, 2023-03-09;

2. VI Transporto kompetencijy agentiiros atsisakymas nagrinéti klaidingg praSyma Nr.
REG267463, 2023-03-09;

3. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG267982, 2023-03-14.

4. AB ,Energijos skirstymo operatoriaus® Teritorijy planavimo salygos Nr. REG266883,
2023-03-07.

5. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG268384,
2023-03-16.

6. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Statybos skyriaus Keliy planavimo salygos
detaliojo plano rengimui Nr. TPS-23/2023, 2023-03-10.

7. Lietuvos geologijos tarnybos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG268339, 2023-03-15.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV):

Neatlieckama poveikio aplinkai vertinimo (PAV) atranka, nes numatoma tkiné veikla ir jos
mastai, biidas ir pobudis nepatenka j veiklos raisiy jrasyty i Planuojamos iikinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo jstatymo (2005, Nr. 84-3105, 2008, Zin., 81-3167) 1 ar 2 priedy sarasus.

Planuojamai teritorijai galioja 2015-01-23 Vilniaus rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu ,,Dél zemés iikio paskirties zemes sklypy (kad. Nr. 4110/0700:4880 ir kad. Nr.
4110/0700:4881), esanciy Vilniaus r. sav., Zujiny sen., Geleziy k., detaliojo plano patvirtinimo*
Nr. KADI-41, patvirtintas detalusis planas.
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Planuojama teritorija
Buivydiskiy g. 140

ARNS- -
IStrauka 1§ patvrtinto detaliojo plano brez1n1o

Atitikimas aukStesnio teritoriju planavimo lygmens patvirtintiems teritoriju
planavimo dokumentams:

IStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,Zemés naudojimas ir
reglamentai‘, patvirtinto 2009-09- 30 Vllmaus rajono savivald bes tarybos sprendimu Nr. T3-323:.

Planuojama
teritorija

| -vyraujancios kitos paskirties Zemes, jtakojamos Vilniaus miesto aglomeracinio proceso;
u U(u)R(r)mc - Aglomeruotas intensyvus ir dipersinis uzstatymas, urbanizacija,

ivairaus pobidzio rekreacija, tausojantis misky dkis ir konservacija

Gyvenvietés vystymo tipas — G3 — Stabilizuojamasis. Kaimo gyvenvieté turi nedideles
galimybes pléstis ir vystytis iki 5-9% kaimo teritorijos. Vystymas paremtas gyvenvietés sklypy
konsolidacija, gyvenvietés renovacija, sutinkamai su zonos tipu, kurioje ji yra. Galimi visi sklypy
zemés naudojimo biidai. Uzstatymas mazaaukstis, iSskyrus visuomeniniy statiniy aukStumines dalis.

IStrauka 1§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krasStovaizio specialiojo plano, patvirtinto
Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014 12-17 sprendimu Nr. T3- 571

/f /"

Planuoiama teritoriia

IStrauka 1§ Vilniaus raj ono sav1valdybes teritorijos krastovaizio spec1ahojo plano
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Ul — planuojamy gyvenamyjy vietoviy.
IStrauka 1§ Vilniaus rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
étros specialiojo plano ,,Sprendiniai. Zujiiny senitinija®.
ST e i ‘-" —— |

e ‘

o \ Vandentiekio ir nuoteky tvarkymo infrastruktara

Esama infrastruktiira:

pagrindiniy vandens tiekéju (UAB "Vilniaus vandenys”,

2 @ UAB "NeméZio komunalininkas”, UAB "Nemencinés
v komunalininkas”) eksploatuojama vandenvieté
© kity vandens tiekéjy eksploatuojama vandenvieté

vandens tinklai

pagrindiniy vandens tiekéjy (UAB "Vilniaus vandenys”,

i UAB "NeméZio komunalininkas”, UAB "Nemencinés
komunalininkas") eksploatuojami nuoteky valymo
irenginiai

@ kity vandens tiekéju eksploatuojami nuoteky valymo
irenginiai

— nuoteky tinklai

Kitais teritoriju planavimo dokumentais suplanuota vandentiekio
ir nuoteku tvarkymo infrastruktara

P 13.1’1110] ama ® vandenvietés
teritorij a | A B A o 0 T T vandens tinklai
[} nuoteky valymo jrenginiai
----------- nuoteky tinklai

Remiantis istrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U* Zemés naudojimo
funkcinés zonos Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Riesés, Rudaminos ir Zujiiny seniiinijoje)
bendruoju planu, planuojama teritorija patenka | GV — Vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji
teritorija.

Planuojama
& ‘ teritorija
- o - (A % Nug
Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U“ Zemés naudojimo funkcinés
zonos Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Riesés, Rudaminos ir Zujiny seniiinijoje) bendruoju
planu, galimi reglamentai: leistinas pastaty aukstis, nuo zemeés pavirSiaus < 10m, leistinas Zemeés
sklypy uzstatymo tankis < 30, leistinas uzstatymo intensyvumas < 0,4.

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U* Zemés naudojimo funkcinés zonos
Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Riesés, Rudaminos ir Zujiiny seniiinijose) bendrojo plano,
aiSkinamojo rasto 8 puslapyje parasyta:

» U“ zonos savivaldybés dalies vietovés lygmens bendrasis planas detalizuoja Vilniaus
rajono savivaldybés bendrojo plano sprendinius. Siuo planu patikslinamos Krastovaizdzio
specialiajame plane nustatytos krastovaizdzio tvarkymo zonos U 1-6 ir reglamentai. ,,U* zonos
bendrojo plano sprendiniai nepanaikina galiojan¢iy Specialiyjy plany ir Detaliyjy plany sprendiniy.
Rengiant naujus teritorijy planavimo dokumentus ar formavimo pertvarkymo projektus, ar kitais
teisés aktais nustatytu biudu keiciant teritorijos naudojimo paskirtj ar bidg, reikia vadovautis Sio
» U zonos Bendrojo plano sprendiniais. Bendrasis planas taip pat nepanaikina zemés nuosavybés
dokumentuose nurodyty zemés naudojimo biidy ir taikomy apribojimy.*

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U* Zemés naudojimo funkcinés zonos
Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Rie$és, Rudaminos ir Zujiiny seniiinijose) bendrojo plano,
aiSkinamojo rasto 24 puslapyje paraSyta:

mleritorijy plétra numatoma atsizvelgiant j galiojanciy specialiyjy, detaliyjy plany,
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koncepciniy schemy bei kitus dokumenty sprendinius®.

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U* Zemés naudojimo funkcinés zonos
Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Rie$és, Rudaminos ir Zujiiny seniiinijose) bendrojo plano,
aiSkinamojo rasto 27 puslapyje paraSyta:

,,Bendrojo plano sprendiniai parengti masteliu 1:2000 ir nustato teritorijos naudojimo tipus.
Teritorijy planavimo jstatymas apibiidina teritorijos naudojimo tipa kaip planuojamos teritorijos
kategorija, apimanciag pagrinding zemés naudojimo paskirtj, galimus Zemés naudojimo bidus ir
galimas vyraujancias statiniy ar jy grupiy paskirtis. Kartu nustatomi didziausi uZzstatymo
intensyvumo ir uzstatymo tankio rodikliai. Kadangi Bendrasis planas rengiamas masteliu M 1:2000,
jame nustatomi visi detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentai. Teritorijos naudojimo
reglamentas — vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty sprendiniuose
nustatyta teritorijos naudojimo ir apsaugos nuostaty, veiklos teritorijoje plétojimo reikalavimy ir
apribojimy visuma. Zemés valdytojai ir naudotojai vadovaujasi planuojamoje teritorijoje
galiojanciais Zemiausio lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentais.*

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U*“ Zemés naudojimo
funkcinés zonos Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Riesé¢s, Rudaminos ir Zujiiny senilinijose)
bendruoju planu, patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2019-12-18 sprendimu Nr. T3-
477, planuojamai teritorijai taikomi GV teritorijos naudojimo tipo reglamentai: paskirtis — kita;
galimi teritorijos naudojimo biidai — ,,vienbu¢iy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty teritorijos;
komercinés paskirties objekty teritorijos; visuomenings paskirties teritorijos; rekreacijos teritorijos;
bendrojo naudojimo teritorijos; susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos; atskiryjy
zeldyny teritorijos*; galimas leistinas pastaty aukstis, nuo Zemés pavirSiaus - ,,<10 m*, leistinas
zemes sklypy uzstatymo tankis ,,<30%%, leistinas uzstatymo intensyvumas ,,<0,4“, maZiausias
(didziausias) formuojamo zemés sklypo dydis —,,0,1 ha (0,8 ha)*, priklausomyjy Zeldyny ir zeldiniy
teritorijy dalys — ,Konkretaus zemés naudojimo budo Zemés sklype maziausias Zeldynams
priskiriamas plotas nustatomas atsizvelgiant j pastaty paskirtj pagal jo Zemés sklypo naudojimo
buda, vadovaujantis Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007-
12-21 jsakymu Nr. D1-694%, uzstatymo tipas — ,,sodybinis“, pastaty auksty skaicius — ,,iki 2%,
galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys —,,Vieno ir dviejy buty gyvenamosios paskirties
pastatai su pagalbinio tikio paskirties pastatais; gyventojuy kasdieniniy poreikiy aptarnavimui skirti
prekybos, paslaugy (iSskyrus autoservisus, plovyklas, laidojimo namus, krematoriumus),
maitinimo, kultiuros, mokslo, gydymo, sporto paskirties pastatai, kuriuose vyvkdoma veikla
nesukelia _neigiamo _poveikio _gyvenamajai _aplinkai*, pastabos — ,Pagalbinio tkio paskirties
pastatai turi atitikti nesudétingy (I ar II grupés ) statiniy kategorija pagal STR 1.01.03:2017
,»Statiniy klasifikavimas* taikomus parametrus®.

Rengiamas detaliojo plano koregavimas neprieStarauja aukStesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentams.

Bendras planuojamos teritorijos, kurig sudaro trys Zemés sklypai, plotas — 0,3160 ha.
Detaliojo plano koregavimas rengiamas dél Zemés sklypo (kad. Nr. 4110/0700:627), esancio
Vilniaus r. sav., Zujiiny sen., Geleziy k., Buivydiskiy g. 140.

Sprendiniai
Planuojamas sklypas Nr. 1. esantis adresu Vilniaus r. sav., Zujiinu sen., Geleziu k.,
Buivydiskiu g. 140 (kad. Nr. 4110/0700:627):

Teritorijos naudojimo tipas vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV)
teritorijos paskirtis kitos paskirties Zem¢ KT

zemés sklypo naudojimo biidas komercinés paskirties objekty teritorijos K

sklypo uzstatymo tankis 30%

uZstatymo intensyvumas 0,4

statiniy aukstingumas 2 aukstai (10 m)
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zemés sklypo plotas

1505 m?

uzstatymo tipas

laisvo planavimo uZstatymas

statiniy paskirtys

administracinés paskirties pastatai, prekybos paskirties
pastatai, paslaugy paskirties pastatai, kurie nekelia neigiamo
poveikio gyvenamajai aplinkai

priklausomieji zeldynai

10 proc.

] planuojama teritorija, patenkantis sklypas Nr. 2. esantis adresu Vilniaus r. sav., Zujiinu

sen., Geleziy k., BuivydiSkiu g. 1

38 (kad. Nr. 4110/0700:617):

Teritorijos naudojimo tipas

vienbuciy ir dvibuciy pastaty
gyvenamoji teritorija (GV)

vienbuciy ir dvibuciy pastaty
gyvenamoji teritorija (GV)

teritorijos paskirtis

kitos paskirties Zem¢ KT

kitos paskirties Zem¢ KT

zemés  sklypo  naudojimo | Prioritetinis — vienbuciy ir | komercinés paskirties objekty
biidas dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty | teritorijos K
teritorijos G1
sklypo uzstatymo tankis 25% 30%
uzstatymo intensyvumas 0,4 0,4
statiniy aukstingumas 2 aukstai (10 m) 2 aukstai (10 m)
Zemés sklypo plotas 1510 m? 1510 m?
uzstatymo tipas sodybinis uZstatymas laisvo planavimo uZstatymas
statiniy paskirtys Vienas vieno ar dviejy buty | administracinés paskirties
gyvenamasis  pastatas  su | pastatai, prekybos paskirties
priklausiniais pastatai, paslaugy paskirties
pastatai, kurie nekelia
neigiamo poveikio
gyvenamajai aplinkai
priklausomieji zeldynai 25 proc. 10 proc.

Vadovaujantis Kompleksiniy teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, 2 priedo, 5
punktu, kai detaliajame plane nustatomi keli galimi Zemés sklypo naudojimo biidai, pirmasis
jrasytas zemés sklypo naudojimo buidas yra prioritetinis, pagal ji nustatomas konkretus Zemés
sklypo naudojimo bidas tvirtinant detalyji plang, kitais detaliajame plane nurodytais Zemés
naudojimo  biidais  Zemés  sklypo  naudojimo  bidai  keiciami  savivaldybés  mero
sprendimu, Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél
teritorijy planavimo nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d.
nutarimu Nr. 1079 ,,Dél Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant
sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo*, nustatyta tvarka informuojama
visuomene.

I planuojama teritorija, patenkantis sklypas Nr. 3. esantis adresu Vilniaus r. sav., Zujiiny
sen., Geleziy k. (kad. Nr. 4110/0700:638):
Teritorijos naudojimo tipas Inzinerinés infrastruktiros koridorius (TK)
teritorijos paskirtis kitos paskirties Zem¢ KT
zemés sklypo naudojimo biidas Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos 12
Zemés sklypo plotas 145 m?

Informacija apie numatomus statyti statinius:

Planuojamame Zemés sklype, BuivydiSkiy g. 140, GeleZiy k., Zujiuiny sen., numatoma
statyti_prekybos paskirties pastatg su_administracinémis, paslaugy ir sandéliavimo patalpomis,
kurio veikla nesukels neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai.

I planuojamg_teritorijg, patenkanciame Zemés sklype, Buivydiskiy g. 138, GeleZiy k.,
Zujiny sen., numatoma_statyti pasirinktinai pagal nustatomg Zemés sklypo naudojimo biidg: jei
naudojimo biidas — vienbudiy ir dvibuliy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, tai numatoma galimybé
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sklype statyti vieng vieno buto_ar vieng dviejy buty gyvenamaqji namg su_priklausiniais, o jei -
Zemés sklypo naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos, tai sklype numatoma
galimybé_statyti prekybos paskirties pastatg, ar administracinés paskirties pastatg, ar paslaugy
paskirties pastatg, kuriy veikla nesukels neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai.

Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas” biisimi statiniai priskirtini prie:

,0.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai — skirti gyventi vienai Seimai;

6.2. gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai — skirti gyventi dviem Seimoms;

7.17. pagalbinio iikio paskirties pastatai — sodyby tikio pastatai, pagalbinio tkio pastatai (tvartai,
darzinés, sandéliai, garazai, vasaros virtuvés, dirbtuvés, pirtys, kietojo kuro sandéliai (malkinés) ir
panasiai, kurie tarnauja pagrindiniam daiktui;

7.2. administracinés paskirties pastatai — pastatai administraciniams tikslams (bankai, pastas,
valstybés ir savivaldybés jstaigos, ambasados, teismai, kiti jstaigy ir organizacijy administraciniai
pastatai);

7.3. prekybos paskirties pastatai — skirti didmeninei ir mazmeninei prekybai (parduotuvés,
degaliniy operatorinés su prekybos sale, vaistinés, knygynai, prekybos paviljonai ir kiti pastatai);

7.4. paslaugy paskirties pastatai — skirti paslaugoms teikti (tarp jy buities) ir buitiniam
aptarnavimui: pirtys, grozio salonai, skalbyklos, taisyklos, remonto dirbtuvés, priémimo — iSdavimo
punktai, autoservisai, plovyklos, laidojimo namai, krematoriumai ir kiti pastatai;*.

Techninio projekto metu, reikia siekti urbanistinio konteksto. Pastaty iSdéstymo
sklypuose sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti urbanistinj konteksta — teritorijoje
susikloscCiusig ar tikslingai formuojama uzstatymo tipologija ir jai budingus uzstatymo rodiklius:
intensyvuma, tankj, auksStinguma. Planuojama teritorija turi rysj su gretima teritorija vakarinéje
puséje. Vakarinéje puséje, besiribojanciame sklype Buivydiskiy g. 142 suplanuotas komercinés
paskirties objekty teritorijos sklypas, greta esanciame sklype, Smélio g. 18 yra paslaugy paskirties
pastatai. Rytinéje puséje, besiribojanciame sklype Buivydiskiy g. 134 yra esamas paslaugy

paskirties pastatas. :
Ankscéiau suplanuotas

komercinés paskirties

Esamas komercinés _ objekty teritorijos sklypas

paskirties objekty
teritorijos sklypas,
kuriame yra paslaugy
paskirties statiniai

Esamas komercinés
paskirties objekty
teritorijos sklypas,
kuriame yra paslaugy
paskirties pastatas

planuojama
teritorija

iStrauka i§ www.regia.lt

Statybos zona, statybos riba:

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais komercinés paskirties objekty teritorijos

formuojamame Zemés sklype Nr. 1 statybos zona ir statybos riba projektuojama atsizvelgiant |
statybos techninio reglamento STR 2.02.02:2004, 3 priedo ,Statiniy iSdéstymo sklype
reikalavimus®, t.y. [1. Statiniai turi biiti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy teiséti interesai. Nustatomi $ie maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo
sklypo ribos bei kiti reikalavimai:
1.1. visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5 m auk$¢io — ne mazesnis kaip 3,0 m. AukStesniems
visuomeninés paskirties statiniams $is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio
auk$¢io metrui. Atstumas iki zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj
turinios visuomeninés paskirties statinio dalies.
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1.2. ne visuomeninés paskirties inzineriniy statiniy, esanciy sklype, iSskyrus sklypo aptvarus —ne
mazesnis kaip 1m.
1.3. statant naujus visuomeninés paskirties statinius turi biiti iSlaikomi gretimuose sklypuose
esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti
insoliacijos ir natiiralaus apSvietimo reikalavimai. Rekonstruojant visuomeninés paskirties statinius
gretimy sklypy pastaty insoliacija ir natiiralus apSvietimas negali pablogéti.
Zemés sklype Nr. 1 statybos zona ir statybos riba planuojama:
3,00 m atstumu nuo pietinés, vakarinés ir rytinés sklypo riby; 5,00 m atstumu nuo Siaurinés sklypo
ribos; Pietrytinéje puséje neuzstatant anksciau suprojektuoto vandens grezinio ir jo apsaugos zonos.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais sklype Nr. 2 statiniy statybos zona
projektuojama atsizvelgiant | STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”, 8
priedo ,,Statiniy iSdéstymo namo sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimus®, t.y. [Statiniai turi
biti iSdéstomi sklype taip, kad nebity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi
interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki sklypo ribos ir gatviy raudonyjy linijy,
iSskyrus atvejus, kai maZesnis atstumas numatytas teritorijy planavimo dokumentuose, ir Kkiti
reikalavimai: Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR
1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai®. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar
stoga turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo zemés sklypo
ribos Zzemés pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8.5 m; didesniais atstumais statiniy
konstrukeijy aukstis gali buti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m
auks$cio metrui atstumas didinamas po 0,5 m.
Zemés sklype Nr. 2 statybos zona ir statybos riba planuojama:
3,00 m atstumu nuo pietinés, vakarinés sklypo riby; 5,00 m atstumu nuo Siaurinés sklypo ribos; 5,00
m atstumu nuo rytinéje sklypo puséje, esamo servituto Nr. 2s ribos; pietvakarinéje puse¢je
neuzstatant anksc¢iau suprojektuoto sklype Nr. 1 vandens grezinio, apsaugos zonos.

Statybos linija nenustatoma.

Zeldiniai ir gamtinis karkasas
Planuojami sklypai nepatenka j gamtinio karkaso teritorija.
OJEE SR P . o

= !
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S R AN pari) o X planuojama
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IStrauka i§ brézinio ,,Gamtinio karkaso geoekologihio potencialo teritorijy schema T4 AvieZieniai — Rie$¢ - Zujiinai*

Sklypuose néra saugotiny medziy ir krimy zeldiniy, kurie buity priskiriami saugotiniems,
vadovaujantis 2008-03-12 d. LRV nutarimu ,,Dé¢l kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai,
augantys ne misky tkio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtinimo ir medziy ir
kriimy priskirimo saugotiniems* Nr. 206.

Zeldyny plotas numatomas pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr.
D1-694 patvirtintas Zeldyny ploty normas (Zin., 2007, Nr.137-5624). Sklype Nr. 1 — 10 proc.
Sklype Nr. 2, atsizvelgiant | zemés sklypo naudojimo buda: 25 proc., jei naudojimo bidas -
vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos ir 10 proc., jei naudojimo biudas —
komercinés paskirties objekty teritorijos.

Visi projektuojami zeldiniai sklypo ribose reikSmingi kaip esteting, sanitaring, apsaugos nuo
triukmo ir i¥metamy oro terfaly, mikroklimato reguliavimo funkcijas atliekanti zona. Zeldynai
formuojami sklype pagal individualius savininko poreikius.
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Siekiant mazinti triuk§mg ir gerinti kitas sanitarines salygas, sitilomos suformuoti zeldiniy
eilés pagal planuojamy sklypy pieting ribg, siekiant atskirti esamag gyvenamg teritorija nuo
planuojamos komercinés teritorijos.

PrivazZiavimai

Anksciau patvirtintu detaliuoju planu, privaziavimai Siuo projektu néra kei¢iami: prie sklypo
Nr. 1 i$ Siauringje pus¢je esancios D kategorijos Buivydiskiy gatvés, prie sklypo Nr. 2 iS rytinéje
pus¢je esamo kelio ir inzineriniy tinkly servituto.

D kategorijos Buivydiskiy gatvés (VL8617) parametrai nekeiiami. Atstumas tarp
Buivydiskiy gatveés raudonyjy linijy — 20 m. Planuojamos teritorijos dalis, patenkanti j Buivydiskiy
gatvés raudongsias linijas, anksciau patvirtintu detaliuoju planu suformuota atskiru kitos paskirties,
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo biido sklypu Nr. 3, 145 kv.m. ploto.
Siam sklypui yra nustatytas ir jregistruotas kelio ir inZineriniy tinkly servitutas 3s-145 kv.m.
Sitlomas vaziuojamosios dangos plotis — 6m, Saligatviai po 1,5 m plocio.

Tvora gali biiti planuojama sulyg BuivydiSkiy gatvés raudongja linija, neuZtveriant servituto 3s.
Rytingje puséje suplanuota 8 m plocio kelio ir inzineriniy tinkly servituto ribos ir plotis nekeiciama.

Statiniy statybos ribos ir zonos projektuojamos didesniu atstumu nei 3,00 m nuo keliy
servituty ribos ir gatviy raudonyjy linijy. Pastaty statybos zona sklype Nr. 1 numatoma 1,45 m —
1,66 m atstumu nuo inZineriniy tinkly servituto Nr. 1s] ribos. Pastaty statybos zona sklype Nr. 2
numatoma 1,71 m — 1,92 m atstumu nuo inZineriniy tinkly servituto Nr. 2sl ribos ir 5 m atstumu
nuo servituto 2s ribos.

Kadangi esami servitutiniai privaziavimai, Zemés sklypy savininkai privalo vadovautis
Civilinio kodekso IV knygos VII skyriaus nuostatomis.

Privaziavimo / vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmeés keliy ir gatviy ar valstybinés

Raudonyjy linijy zonoje negalima planuoti atviry vandens telkiniy. Pavir§inio vandens
nuvedimas turi biiti planuojamas gatvés techninio projekto metu.

Automobiliy stoveéjimo vietos projektuojamos tik sklypy ribose. Automobiliy parkavimo
vietos planuojamos techninio projekto metu, vadovaujantis statybos techninio reglamento STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® 30 lentele, uztikrinant
saugius atstumus nuo automobiliy parkavimo aikSteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamuyjy ir
visuomeninés paskirties pastaty.

Pagal preliminariag schema, jei abu sklypai Nr. 1 ir Nr. 2 bus komercinés paskirties,
siiloma po 10 viety automobiliy aikstelés.

>6m iki
sklypo ribos

xxxxxx

1%

|
Preliminari schema
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Vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®, 32 lentele, atstumai nuo atviros masiny aikstelés iki
esamy ir planuojamy gyvenamuyjy ir visuomeninés paskirties pastaty yra iSlaikomi.

32! lentelé. Atstumai nuo poZeminiy, poZzeminiy-antZeminiy garazy, atviry masiny aiksteliy ir
techninio aptarnavimo sto¢iy

Atstumai (metrais)

Eil Pastan‘; ar pat&lpu,‘ iki nuo uzdarojo tipo anFZeminiq a‘u‘tomot‘)il‘iq saugykly ir nuo atvirojo tipo aqtpmobi‘lig saugykly, kai
N kuriy nustatomi garazy, kai automobiliy skaiCius* automobiliy skai¢ius**
atstumai, naudojimo 5— 11- 21— 51— 101- daugiau 5— 11- 21— 51— 101- daugiau
paskirtis 10 |20 50 100 | 300 kaip300 | 10 | 20 50 100 | 300 kaip 300
Gyvenamosios

paskirties (vienbuciy ir
dvibugiy, trijy ir
1. daugiau buty 5 7 10 15 X X 5 7 10 20 35 50
(daugiabuciai), jvairiy
socialiniy grupiy
asmenims) pastatai

Transporto srauty poveikis (transporto ir oro tarsos)

Siuo metu nagrinéjamoje teritorijoje triuk§mo lygis yra formuojamas pravaZiuojanéiy
transporto srauty. Vertinant esamus transporto srautus, nedidelio ploto planuojamg sklypa, galimus
maksimalius uZstatymo rodiklius, planuojama komercing veiklg bei su ja susijusio transporto srauty
galimag poveikj (transporto ir oro tarSos) esamai teritorijai bei besiribojanioms su planuojama
teritorija, galima manyti, kad neigiamo poveikio nebus.

Atsizvelgiant | planuojamos veiklos sukeliamg nedideli autotransporto srautg triuk§Smo
sklaidos skai¢iavimai yra netikslingi - 10 automobiliy per valandg autotransporto eismas sukelia 48
dBA triukSmg 10 m nuo kelio vidurio asies (Custic 3.2. duomeny bazg).

Planuojamas pastatas nei lauke nei ant pastato stogo neturés triukSmo Saltiniy. Visi

jrenginiai bus projektuojami pastato viduje ir nevirSys triukSmo ribiniy dydziy.
Pastato visi vidaus ir lauko atitvary konstrukciniai sprendimai bus priimti tokie, kurie tenkina garso
klasés akustinio komforto lygio C reikalavimus. PastaCius pastata, bus uztikrinti norminiai
parametrai triukSmo atzvilgiu, pagal HN 33:2011 ,,Akustinis triuk§mas. TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®.

Kompensaciniy priemoniy poreiki, efektyvias triukSmg mazinancias priemones biitina
numatyti techninio projekto metu. Oro tarSa nenumatoma.

Zemés sklypo servitutai

Sklypas Nr. 1

Servitutas Nr. 1s — ,.inZineriniy irenginiy ir tinkly servitutas (1s-13 kv.m.)* ir servitutas Nr. 1sl —
»inzineriniy jrenginiy ir tinkly servitutas (1s1-135 kv.m.)* suprantami kaip:

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).

Sklypas Nr. 2

Servitutas Nr. 2s — , kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (2s-320 kv.m.)* suprantamas kaip:

215 — kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas).

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).

Servitutas Nr. 2s1 — ,,inzineriniy tinkly servitutas (2s1-142 kv.m.)* suprantamas kaip:

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).

Sklypas Nr. 3

Servitutas Nr. 3s — ,kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (3s-145 kv.m.)* suprantamas kaip:

215 — kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas).

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).
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Servitutas Nr. 3s1 — , kelio servitutas (3s1-9 kv.m.)* suprantamas kaip:

215 — kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas).

Servitutai nustatomi sandoriu.

InZineriné infrastruktiira

Vandentiekis — Buitinés nuotékos

Artimiausi centralizuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky $alinimo tinklai yra Saltinélio ir
Buivydiskiy g. sankirtoje, uz 950 m nuo planuojamo sklypo ribos. Atsizvelgiant j nedidelius sklypy
plotus, nustatomus GV teritorijos naudojimo tipo reglamentus: leistinas pastaty aukstis, nuo Zemés
pavirSiaus ,,<10 m®, leistinas zemés sklypy uzstatymo tankis ,,<30%%, leistinas uZstatymo
intensyvumas ,,<0,4%, biisimi pastatai bus nedideli ir vandens poreikiai bus pakankamai mazi. Todé¢l
detaliojo plano koregavimu paliekami patvirtintu detaliuoju planu suplanuoti laikini vietiniai
vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai: sklypo Nr. 1 pietrytinéje pus¢je suprojektuotas vandens
grezinys (AZ — 5Sm , AZ plotas — 79 kv.m.), o sklypy Siaurinése pusése suprojektuoti buitiniy
nuoteky valymo jrenginiai su infiltracija. Sklypams Nr. 1 ir Nr. 2 nustatoma specialioji Zemés
naudojimo salyga - Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis).
Sklype Nr. 1 suplanuotas vandens gr¢zinys yra skirtas abiems sklypams (Nr. 1 ir Nr. 2).

Techninio projekto metu bitina vadovautis 2012-04-02 Lietuvos Respublikos Aplinkos
ministro jsakymo Nr. D1-281 ,,Dél nuoteky filtravimo sistemy jrengimo aplinkosaugos taisykliy
patvirtinimo* reikalavimais. Techninio projekto metu, atlikus detalius Zvalgybinius inzinerinius
geologinius tyrimus, bitina jvertinti infiltracinio lauko dydzio parinkima, tikslig jo jrengimo vieta.

Jei atlikus detalius Zvalgybinius inZinerinius geologinius tyrimus bus nustatyta, kad grunto
savybés yra netinkamos vietiniy valymo jrenginiy naudojimui bus projektuojami kaupimo
rezervuarai.

Techninio projekto metu, biitina vadovautis LR AM 2006-05-17 d. jsakymo ,,Dél nuoteky
tvarkymo reglamento patvirtinimo* Nr. D1-236 reikalavimais.

Vandens kiekiai nustatomi techninio projekto metu, pagal poreiki.

Visi projektuojami tinklai numatomi i§ vamzdyny, fasoniniy daliy ir armattros, turinciy
atitikties sertifikatus ir higienos pazymejimus.

Kadangi projektuojami sklypai apriipinami vietiniu vandentiekiu bei vietiniu buitiniy
nuotéky surinkimu, turi biti uztikrintas saugus geriamojo vandens tiekimas, saugus buitiniy
nuoteky tvarkymo bidas.

Atliekos

Sklypy Siaurinéje pus¢je numatoma atlieky rasiavimo ir surinkimo aikstel¢. Jgyvendinus
sprendinius, reikia sudaryti sutartj su atlieky perdirbimo jmone. Statinius eksploatuojanti jmoné
suderintu grafiku pilnus konteinerius transportuos iki $itiksliy surinkimo masinos.

Sildymas

Sildymas parenkamas techninio projekto metu, jvertinus statytojo poreikius. Galimi §ildymo
biidai — elektra, geoterminis, dujomis ar kt.

Lietaus nuotekos

Centralizuoty pavirsiniy lietaus nuoteky tinkly Siame rajone néra. Rengiant techninius
projektus, lietaus nuoteky sutvarkyma reikia spresti vadovaujantis 2007-04-02 Aplinkos ministro
jsakymo ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas® Nr. 1D-193 reikalavimais. Konkretus
teritorijos apriipinimo pavirSiniy nuoteky surinkimu btidas nustatomas techninio projekto metu.

Detaliojo plano keitimo metu sitiloma spregsti pavir§inio vandens nuvedima nuo planuojamos
teritorijos | infiltracinius Sulinius, kuriy vietos bus nustatomos techniniy projekty metu, atsizvelgus i
sklypo reljefa bei projektuojamus vertikalinius dangy planus.

PrieSgaisriné sauga

Projekte uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie projektuojamy
uzstatymo zony i$ Siauringje pus¢je esancios Buivydiskiy gatvés. Gaisry gesinimas numatomas
i§ Siaurinéje puse¢je sklype Nr. 3 anks€iau suprojektuoto prieSgaisrinio rezervuaro.
Rezervuaras gali biti pripildomas lietaus vandeniu, o trukumas i§ vandens greZinio.
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Techninio projekto metu, projektuojant tikslig pastato vieta, biitina uztikrinti minimaly
10 m atstuma nuo pastaty iki gaisry gesinimui vandens paémimo vietos.

Rengiant pastato ir kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio
atstumai turi biiti projektuojami laikantis galiojanc¢iy gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty
reikalavimy. Techninio projekto stadijoje, prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty turi biti
nustatomi pagal ,,Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus®, patvirtintus 2010-12-07
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus jsakymu Nr. 1-338, 6 lentele:

Minimaliis prie§gaisriniai atstumai tarp pastaty:

PASTATO ATSPARUMO Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
UGNIAI LAIPSNIS I 11 I
I 6 8 10
11 8 8 10
I 10 10 15

Siaurinéje puséje sklypai ribojasi su Buivydidkiy gatve. Vakarinéje puséje su komercinés
paskirties sklypu, kuriame §iuo metu néra statiniy. Tarp planuojamy statybos riby yra 6 m atstumas,
kas atitinka I ugniai atsparumo laipsnj. Pietinéje puséje yra vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy
pastaty teritorijos sklypai, suformuoti 2015-01-23 Vilniaus rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus isakymu Nr. KADI-41, patvirtintu detaliuoju planu. Tarp planuojamuose sklypuose
nustatomy statybos riby ir pietinéje puséje, suplanuoty statybos riby yra 6m, kas atitinka I ugniai
atsparumo laipsnj. Pietinéje puséje planuojami sklypai ribojasi su vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypu Buivydiskiy g. 136, Geleziy k., kuriame stovi vieno buto
gyvenamasis namas, nutolgs nuo planuojamo sklypo apie 29 m atstumu. Kity statiniy pietin¢je
puséje néra. Rytinéje pus¢je, sklype, Buivydiskiy g. 134 yra metalinis gamybinis pastatas, kuris
nutoles nuo rytinés sklypo ribos 3 m, o nuo sklype Nr. 2 planuojamos statybos ribos — 16 m, tai
atitinka III ugniai atsparumo laipsnj.

Norint statyti statinius, pasirinkus ugniai atsparumo laipsnj, bitina iSlaikyti maziausius
leidziamus prieSgaisrinius atstumus tarp statiniy.

Jei bus neiSlaikomi maziausi leistini prieSgaisriniai atstumai tarp esamy ir planuojamy statiniy,
techninio projekto metu reikia gaisro plitimg j kitus statinius riboti prieSgaisrinémis sienomis, kurios
uztikrinty, kad vienoje prieSgaisrinés sienos puséje kiles gaisras neiSplisty j kitoje puséje esantj gretimag
statinj. Arba numatyti gaisrinio skyriaus apjungima, gaunant Zzemeés sklypy ir kito nekilnojamojo turto
savininky sutikimus.

Techninio projekto metu, Zinant tikslius planuojamy pastaty kontiirus, tirius, konfigiiracija
sklype, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio atstumai turi biiti projektuojami laikantis galiojanciy
gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Konkretlis prieSgaisriniai atstumai tarp
pastaty remiantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338) turi biiti jgyvendinami rengiant
statiniy techninius projektus.

Techniniy projekty rengimo stadijoje vandens kiekis iSorés gaisry gesinimui ir kiti
parametrai turi biiti nustatomi vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisyklémis®.

i Gingitizkes

@ Buivydiskiy g. 140, 14168 GeleZial, 2 x| It

+ 7‘ | GeleZiai
R. Jankausko g. 2, 04310 Vilnius [ ‘F Zijana

= i 7 R ‘ Papitkes Buivydiskes

f Platinigkes
ESKQTI NETOLIESE @
= 18 min ;
8.4 km

NUORODOS Vilnius

) i Griovia 1 =
Artimiausio prie$gaisrinio gelbé&jimo pajégy padalinio dislokacija (Www.maps.lt )
Artimiausias prieSgaisrinio gelb¢jimo pajégy padalinys — Vilniaus apskrities PrieSgaisrine
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Atstumas — 8,4 km, atvykimo laikas — 18 min.
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Elektros tinklai
Projektas parengtas remiantis AB Energijos skirstymo operatoriaus (ESO) iSduotomis
prijungimo salygomis Nr. REG266883. Objektas prijungiamas nuo veikianciy elektros kabeliy.
Sprendiniai tikslinami techninio projekto metu.
Aerodromy apsaugos zonos

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zona (zona ,,E). Statomy ir
rekonstruojamy statiniy (kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais) absoliutus aukstis turi
nevirSyti 281 metro altitudés. Detaliuoju planu nustatoma maksimali leistina pastaty aukscio
altitudé¢ 191,50 m, nepazeidzia V] Transporto kompetencijy agentiiros reikalavimy. Sklypams
taikomas apribojimas - Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis).

Nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos

Planuojamam Zemés sklypui Nr. 1 — Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis).
Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, IV skirsnis). Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (II1
skyrius, VI skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI
skyrius, XI skirsnis). Vandens grezinys (R-5m, AZ plotas- 55 kv.m.). Buitiniy nuoteky valymo
jrenginiai. ls- inZineriniy jrenginiy ir tinkly servitutas (1s-13 kv.m.). Isl- inzineriniy tinkly
servitutas (1s1-135 kv.m.).

I planuojamg teritorija patenkanciam zemés sklypui Nr. 2 — Aerodromo apsaugos zonos (III
skyrius, I skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Skirstomyjy dujotiekiy
apsaugos zonos (III skyrius, VI skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos
zonos (VI skyrius, XI skirsnis). Vandens grezinio sklype Nr. 1 AZ plotas- 23 kv.m.). Buitiniy
nuoteky valymo jrenginiai. 2s- kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (2s-320 kv.m.). 2s1- inZineriniy
tinkly servitutas (2s1-142kv.m.).

I planuojamg teritorija patenkanciam zemeés sklypui Nr. 3 — Aerodromo apsaugos zonos (III
skyrius, I skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Skirstomyjy dujotiekiy
apsaugos zonos (III skyrius, VI skirsnis). 3s- kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (3s-145 kv.m.).
3sl- kelio servitutas (3s1-9 kv.m.).

Techninio projekto metu bus uZtikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatyme Nr. XIII-2166, 2019-06-06 nurodytus reikalavimus.

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos duomenimis planuojamos teritorijos dalis
patenka | naudingy iSkaseny parengtines ir p inés zvalgybos ploty ribas.

B

Zemés gelmiy registre
iregistruotos telkiniy ribos

1

i

Atsizvelgiant | tai, greta planuojamos teritorijos esantj uZstatymgq, bei kad planuojamoje
teritorijoje yra galiojantis detalusis planas, kuris numato galimybe statyti statinius, Zemés sklypo
naudojimo bido keitimas, neturés jtakos statiniy statybai naudingy iSkaseny parengtinés ir
prognozinés Ivalgybos ploty ribose.

Naudingy iSkaseny parengtinés ir
prognozinés zvalgybos ploty ribos

Planuojama
teritorija
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Iki Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,, U Zemés naudojimo funkcinés zonos
AvizZieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, RieSés, Rudaminos ir Zujiiny seniuinijose) bendrojo plano
patvirtinimo suformuotuose kitos paskirties — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
Zemés sklypuose, gavus Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos pritarimgq, statyba
yra galima nepabaigus naudingy istekliy telkinio dalies eksploatacijos, nerekultivuojant teritorijos
ir nerengiant teritorijos detaliojo plano.

Insoliacija
Planuojamas pastatas bus projektuojamas ir statomas pagal STR 2.02.02:2004
,»,Visuomeninés paskirties pastatai‘.

Projektuojant komercinés paskirties pastatg biitina projektuoti ir statyti pagal STR 2.02.02:2004
,»Visuomeninés paskirties pastatai“. Planuojamuose objektuose techninio projekto metu turi buti
uztikrinamos natiiralaus apSvietimo salygos, bei atsizvelgta | greta esanciy statiniy natiiralaus
apSviestumo reikalavimus ir nepabloginamos jy darbo salygos.

Projektuojant nauja gyvenama statinj, biitina vadovautis STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai” (18,19 p. Namo insoliacijos reikalavimai: gyvenamuosiuose
kambariuose kovo 22 d. arba rugsé€jo 22 d. insoliacijos trukmé turi bati ne trumpesné kaip 2,5
valandos. Per $ig trukme tiesioginiy saulés spinduliy kritimo kampai turi biiti ne mazesni kaip:
vertikalus kampas — 6° (kampas, kuri sudaro saulés spindulys su horizontaliu pavirSiumi, esanciu
iSorinés sienos jstiklinto pavirSiaus apatinés dalies lygyje);
lhorizontalus kampas — 20° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su iSorinés sienos jstiklintu
pavirSiumi), Lietuvos higienos norma HN 98:2000 “Naturalus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas.
Apsvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai.*

Planuojamuose objektuose turi biti uztikrinamos nattiralaus apSvietimo salygos.

Planuojamo prekybos paskirties pastato su administracinémis, paslaugy ir sandéliavimo
patalpomis vykdoma veikla nepatenka j tikinés komercinés veiklos riiSiy, kurioms nustatomos
sanitarinés apsaugos zonos, sarasus bei nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, kuriy
pagrindu taikomi tikinés veiklos apribojimai.

Planuojamoje teritorijoje nebus vykdoma tikiné veikla, kuri patenka j Lietuvos Respublikos
planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 2 priede nurodyta planuojamos
tkinés veiklos, kuriai turi buti atliekama atranka dél poveikio aplinkai vertinimo, riiSiy sarasa.

Todél $is vertinimas nebus atlieckamas.

Detalaus plano sprendiniy poveikio aplinkai vertinimas

Esamas aplinkinés teritorijos uZstatymas pratgsiamas planuojamame sklype, atsizvelgiant |
komerciniy paslaugy triikuma rajone bei gera susisiekimg. Teritorija vertinama kaip mazai jautri
antropogeniniam poveikiui ir tinkama planuojamai statybai.

Planuojamuose sklypuose néra numatyta veikla, kurios pasékoje biity pazeisti aplinkos tarSos
ir higienos reikalavimai. Statiniy, ter§ianciy aplinka, statyba neplanuojama. Planuojama komerciné
teritorija neigiamo poveikio aplinkai, krastovaizdziui, augmenijai ir gyviinijai neturi.

Pastaty statybos vietose saugomy Zeldiniy néra. Naujai sodinami zeldiniai bus planuojami ir
derinami atskirai techninio projekto metu.

Sklypy urbanizacija bus optimalios apimties, naujy pastaty gabaritai neagresyvils, esamam
uzstatymui uztikrinta vizualiné izoliacija, o svarbiose vietiniu vizualiniy rySiy poziiiriu vietose
uzstatymas eksponuojamas. Naujas uZzstatymas jkomponuojamas erdvéje taikant vidutinj
tankuma, ribojant aukstinguma, nusakant statybos vietg ir funkcija. Esamy sklypy iSorinés ribos
nekei¢iamos. Apibendrinant projekto sprendinius galima teigti, kad juos jgyvendinus bus
kokybiskai pagerinta nagrinéjama teritorija bei jos aplinka. Vykdant visus projekte inzinerinei
jrangai keliamus reikalavimus, i§saugant ir Zymiai nekeiciant reljefo formy, formuojant zeldynus,
sprendiniy poveikis gamtosauginiu poziiiriu neZymus.
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Norint uztikrinti normaly objekto funkcionavimg ir iSvengti erozijos pasekmiy statybos ir
eksploatacijos laikotarpiu, bitina tinkamai paruosti statybiniy medziagy ir atlieky saugojimo
aiksteles, paruosti technikos aptarnavimo zonas.

Statybos aiksteléje, prie§ pradedant Zemés kasimo darbus, nuimamas augalinis sluoksnis ir
sandé¢liuojamas statybos aikstelés pakraStyje (biitina iSsaugoti derlingaji dirvozemio sluoksnj).
Uzbaigus statybos darbus, augalinis sluoksnis paskleidziamas 10 cm sluoksniu laisvoje teritorijoje -
naudojamas vejos jrengimui. Atliekami teritorijos sutvarkymo darbai.

Atliekant zemés kasybos darbus, biitina iSsaugoti derlingajj dirvoZemio sluoksnj. Pastatus
projektuoti kiekvienam sklypui individualiai, pritaikant prie esamo reljefo aukscio.

Dirvozemio uzpylimo darbai turi buti atlickami uzbaigus pagrindinius pastato iSorés
statybos ir remonto darbus, kad nebiity pazeistas ar nesukelty nepatogumy tuos darbus vykdyti.

Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo rezimui, t.y. pastaty
aukStingumui, tiiriui, uZstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkcijai projekto sprendiniai
bus palankiis bei naudingi nagrinéjamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.

Projekto vadové: Grazina Meiduté ............c...c......
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