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1. BENDROII DALIS

1.1. TERITORUY PLANAVIMO DOKUMENTO (TPD) INFORMACIJA

TPD Nr. K-VT-41-23-374
TPD rusis Kompleksinis
Porasis Detalusis planas
Lygmuo Vietovés

TPD pavadinimas

ZEMES SKLYPY (KAD. NR. 4117/0100:46, KAD. NR. 4117/0100:177 IR KAD. NR.
4117/0100:491), ESANCIY VILNIAUS R. SAV., RIESES SEN., UZUGRIOVIO K.,
DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO  VILNIAUS RAJONO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS  DIREKTORIAUS  2017-02-13  |JSAKYMU NR. KADI-62,
KOREGAVIMAS ANKSCIAU SUPLANUOTOS TERITORIJOS DALYJE

Planavimo pagrindas: Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
sprendimas dél TPD rengimo pradZios ir planavimo tiksly 2023-05-10 Nr. KADI-833

SPAV

Neatliekamas

Etapai

Parengiamasis, rengimo, baigiamasis

Organizatorius

Vilniaus rajono savivaldybés administracija

Iniciatorius

G.J, Al

Projekto vadovas

Vilma Ladygiené, TPV Nr. 0029

Rengéjas

UAB Poliplan

Planuojama teritorija

0,6100 ha

Nagrinéjama teritorija

apie 13,3000 ha
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Planuojama teritorja;
1 pav. Planuojamos ir nagrinéjamos teritorijos schema (www.registrucentras.lt).

1.2. TPD TIKSLAI, UZDAVINIAI

Tikslai:  koreguoti Zemés sklypy (kad. Nr. 4117/0100:46, kad. Nr. 4117/0100:177 ir kad. Nr.
4117/0100:491), esanciy Vilniaus r. sav., Riesés sen., Uzugriovio k., detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus
rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2017-02-13 jsakymu Nr. KADI-62 (TPD registracijos Nr.
T00079974) (toliau — Detalusis planas), sprendinius.

Uzdaviniai:
7.1. pakeisti Detaliuoju planu suformuoto Zemés sklypo Nr. 38 (kad. Nr. 4117/0100:671), esancio Vilniaus r.
sav., Riesés sen., UZugriovio k., pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir Zemés naudojimo btdg j vienbudiy ir
dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (toliau — Zemés sklypas), pakeisti ribas ir plotg (padalyti), nustatyti
teritorijos naudojimo reglamentus, vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais.
7.2. nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus pagal Teritorijy planavimo jstatymo 18 str. 1 d., 3 d.,
nurodyti specialigsias Zemés naudojimo sglygas.
7.3. Planuojamoje teritorijoje iSsaugoti krasStovaizdZio savitumg, nustatyti funkcinius bei kompozicinius
rySius su gretimomis teritorijomis, nustatyti apripinimo inzineriniais tinklais bldus, nustatyti susisiekimo
komunikacijy, skirstomuyjy tinkly iSdéstyma, servitutus, atlieky surinkimo konteineriy aiksteliy iSdéstymg,
inZinierinés infrastruktdros vystymo teritorijos naudojimo reglamentus.
7.4. vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos Zemeés sklypai gali blti formuojami ne mazesni
kaip 0,1000 ha.
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7.4. Suformuoti optimalig urbanistine struktlirg, suplanuoti optimaly inZineriniy komunikacijy koridoriy
tinkla.
7.5. Numatyti Zemés sklypy pertvarkymo galimybes.

1.3. PLANAVIMO SALYGOS

TPD rengiamas atsiZzvelgiant j institucijy iSduotas planavimo sglygas:

Nr. |Institucija Dok. Nr. Pateikimo data
AB "Energijos skirstymo operatorius" REG278632 2023-05-24
Aplinkos apsaugos agentiira REG279322 2023-05-30
Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos REG279438 2023-06-05
apsaugos ministerijos
Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos REG279588 2023-05-30

5 |PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus |REG279644 2023-05-31
reikaly ministerijos

6 |Vilniaus rajono savivaldybés administracija REG280423 2023-06-07

2. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS
2.1. GALIOJANCIY TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTY REGLAMENTAI

TPD rengiamas vadovaujantis aukstesnio lygmens kompleksinio ir/ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniais:

Nr. |Pavadinimas

Dok. reg. Nr. TPDR |Reg. data

Bendrieji planai

1 |Lietuvos respublikos teritorijos bendrasis planas T00087007 2021-11-19
2 |Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas T00049272 2012-06-25
Specialieji planai
1 |Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialusis |T00075779 2015-05-06
planas
2 |Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo T00049273 2012-06-25
infrastruktdros plétros specialusis planas
3 |Nacionalinis krastovaizdZio tvarkymo planas T00077225 2015-10-26
Vilniaus apskrities misky tvarkymo schema T00071421 2014-05-16
5 |Vilniaus rajono savivaldybés nekilnojamojo kultlros paveldo T00054280 2009-07-21
tinkly schema
Vilniaus apskrities nekilnojamojo kulttros paveldo tinkly schema |T00054279 2009-07-21
Nacionaliniy vandens turizmo trasy specialusis planas T00053907 2009-03-17
Nacionalinio lygmens autoturizmo specialusis planas T00053906 2009-03-17
Detalieji planai
1 |DELZEMES SKLYPY (KAD. NR. 4117/0100:46, KAD. NR. TO0079974 2017-03-26
4117/0100:177 IR KAD. NR. 4117/0100:491), ESANCIU VILNIAUS
R. SAV., RIESES SEN., UZUGRIOVIO K., DETALIOJO PLANO
PATVIRTINIMO
Lapas Laida
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Esami miskai

Frojektuojami miskai

- migky Okio Zemes vyraujancios paskirties, su Zemés Okio paskirties Zemes mozaika ir rekreaciniu potencialu;
miMjrzcgR- Tausojantis ir intensyvus misky Okis, ekstensyvi priemiestine rekreacija,
tausojantis Zemes Okis, konservacija, kaimo gyvenvieciy renovacija su intensyvios rekreacijos objektais

2 pav. IStrauka i$ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano (www.tpdr.It).

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu nustatyti reglamentai:

Ind. | Pav. Reglamentai
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_ Urbanistiniy teritoriju krastovaizdZio tvarkymo zonos
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3 pav. Istrauka i$ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano (www.tpdr.lt).

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiuoju planu nustatyti reglamentai:

Ind. |Pav. |Reglamentai

S ? 'qu. Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, iSskyrus iSimtj, kai j daugiabuciy
48 %o | gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos naudojimo bidg leidZziama keisti Vilniaus
:Sy rajono savivaldybés tarybai pritarus jvairiy socialiniy grupiy gyvenamiesiems pastatams
= (bendrabuciai, vaiky namai, prieglaudos, globos namai, Seimos namai, vienuolynai) su
% pagalbinio GOkio paskirties pastatais statyti, jeigu projektas atitinka savarankiskyjy ir
§ valstybiniy funkcijy, humanitarinés pagalbos, socialinés integracijos paslaugy tikslus ar
5} socialinés rizikos asmeny grupiy poreikius, visuomeninés, komercinés, bendro naudojimo ir

rekreacinés teritorijos su joms reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktira.

§ g 'qg’_ Vyraujantys dkiniai miskai (IV grupé) tai — visi kiti miskai, nepriskirti -1l misky grupéms.
‘€ & |Ukininkavimo tikslas — laikantis aplinkosaugos reikalavimy, formuoti produktyvius medynus,
g nepertraukiamai tiekti medieng. Palanki aplinka kaimo turizmo vystymui su intensyvios
.% rekreacijos objektais.

Bendri reglamentai visoms krastovaizdZio tvarkymo zonoms:

4. SP neplanuojamas Misky Gkio paskirties Zemés naudmeny pavertimas kitomis naudmenomis. Misky tkio
paskirties Zemés naudmeny pavertimas kitomis naudmenomis gali bati numatytas tik vadovaujantis LR
Misky jstatymo (1994-11-22 Nr. I-671) 11 straipsnio nuostatomis.

10. Detalizuojant specialiajame plane numatytas urbanizuotas teritorijas, patenkancias j gamtinio karkaso
zong, nuo pavirsinio vandens telkiniy pusés, nuo kulttros
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paveldo objekty pusés arba siekiant suformuoti Zaligsias jungtis tarp atskiry misko ploty ar Zeldiniy grupiy,
bdtina suplanuoti iki 15 proc. ploto (bet ne maziau nei uzima pavirSinio vandens apsaugos juosta) atskiryjy
Zeldyny teritorijg, skaiCiuojant nuo gyvenamiesiems pastatams skirty teritorijy bendro ploto. Sklypuose,
didesniuose kaip 1,0000 ha, nesanciuose gamtinio karkaso zonoje, kuriuose planuojamos kitos paskirties
Zemés — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, numatyti > 15 proc. ploto bendrojo
naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijg, nustatant jai
rekreaciniy objekty lankymo servitutg. Sklypuose, didesniuose kaip 1,0000 ha, esanciuose gamtinio karkaso
zonoje, kuriuose planuojamos kitos paskirties Zemés — vienbuciy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos,
numatyti 2 15 proc. ploto atskiryjy zeldyny teritorijg, nustatant jai rekreaciniy objekty lankymo servituta.
Visais atvejais bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) bei
atskiryjy Zeldyny teritorijy plotas skai¢iuojamas nuo KSP nurodyty uzstatomy urbanizuoty ir urbanizuojamy
teritorijy, iSskyrus neuZstatomas teritorijas, bendro ploto.

15. Urbanistiniy teritorijy krastovaizdZio tvarkymo zonoje (U) minimalus planuojamas Zzemeés sklypo dydis
gyvenamuyjy namy statybai — 0,10 ha, o gamtiniame karkase — 0,15 ha.

17. SP Urbanistiniy teritorijy krastovaizdZio tvarkymo zonose (indeksas — U) Zemés sklypy, su jsiterpusiu ne
didesniu kaip 0,1000 ha misko Zemés plotu (indeksas — M), savininko pageidavimu pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis ir (ar) bldas (btdai) gali bati keiciami teisés akty nustatyta tvarka ir priimtais vidaus
aktais.

VieSojo vandens tiekimo teritorijos “ir vandentvarkos
infrastruktiiros jose plétros prioritetai

E 1 prioritetas

1I prioritetas

l III prioritetas

///? sodininku bendriju terijorijos (I prioritetas)’

[ ] teritorija. numatoma aptarnauti decentralizuotu biidu
—

O\ perspektyvinés viesojo vandens tiekimo teritorijos’

itebaltic L 4 / R

PSI, 2023, ¥: 579212 07 ALTF Y 4|
4 pav. Istrauka i$ Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuotekq tvarkymo infrastruktdros pIetros SpECIa|IOJ0
plano (www.tpdr.It).

Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiuoju planu
reglamentuotas decentralizuotas gyvenamuyjy vietoviy apriipinimas, bidai:
¢ naudojant vartotojui priklausancig infrastruktdra;
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Projektavimo paslaugos

e jrengiant vietinius vandens iSgavimo/tiekimo ir nuoteky tvarkymo jrenginius (vandens greZinius, mazo
nasumo nuoteky valymo jrenginius/nuoteky rezervuarus);
* naudojant mobilias priemones (apripinimas transportu, nuoteky iSvezimas j nuoteky valymo jrenginius);

¢ taikant kombinuotus badus.

TPD koreguojamo Zemés sklypy (kad. Nr. 4117/0100:46, kad. Nr. 4117/0100:177 ir kad. Nr.
4117/0100:491), esanciy Vilniaus r. sav., Riesés sen., UZugriovio k., detaliojo plano reglamentai:

Zemes ikio paskirties

Zemés sklypy (kad. Nr. 4117/0100:46, kad. Nr. 4117/0100:177 ir kad. Nr. 4117/0100:491), esanéiy
Vilniaus r. sav., Rie3¢s sen., UZugriovio k., detalyjj plana (bréZiniai (1, 2 priedai) ir aiSkinamasis
rastas (3 priedas) pridedami):

skl. Nr. 1 - 0,1594 ha dydZio kitos paskirties Zemés — vienbugiy ir dvibudiy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos;

skl. Nr. 2 — 0,1500 ha dydZio kitos paskirties Zemés — vienbugiy ir dvibudiy gy
pastaty teritorijos;

skl. Nr. 3 — 0,1500 ha dydZio kitos paskirties Zemés — vienbutiy ir dvibudiy gyvenamyjy
pastaty teritorijos;

skl. Nr. 4 — 0,1500 ha dydZio kitos paskirties Zemés — vienbudiy ir dvibugiy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos;

skl. Nr. 5 - 0,1500 ha dydZio kitos paskirties Zemés — vienbugiy ir dvibugiy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos;

skl. Nr. 6
pastaty teritorijos;

skl. Nr. 7 — 0,1500 ha dydzio kitos paskirties Zemés — vienbuéiy ir dvibugiy gyvenamujy
pastaty teritorijos;

venamuyjy

0,1500 ha dydzio kitos paskirties Zemés — vienbugiy ir dvibugiy gyvenamuyjy

skl. Nr. 8 — 0,1500 ha dydzio kitos paskirties Zemes — vienbutiy ir dvibuiy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos; FNIVAL
skl. Nr. 9 — 0,1594 ha dydZio kitos paskirties Zemés — vienbugiy ir

pastaty teritorijos;
skl. Nr. 10 - 0,1500 ha dydzio kitos paskirties Zemés — vienbuéiy ir|
pastaty teritorijos

sk, N 11— 0,1500 ha dydzio kitos paskirties zemés — vienbuéiy ir dvibugiy gyvenamujy
pastaty teritorijos; ?

skl. Nr. 12 — 0,1500 ha dydzio kitos paskirties Zemés — vienbudiy ir dvibugiy gyvenamujy
pastaty teritorijos;

skl. Nr. 13
pastaty teritorijos;

skl. Nr. 14 — 0,1500 ha dydzio kitos paskirties Zemés — vienbugiy ir dvibuéiy gyvenamujy
pastaty teritorijos;

skl. Nr. 15 — 0,1500 ha dydzio kitos paskirties 7emés — vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos;

skl. Nr. 16 — 0,1505 ha dydzio kitos paskirties Zemés — vienbu€iy ir dvibudiy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos;

skl. Nr. 17 — 0,1500 ha dydzio kitos paskirties Zemés — vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos;

skl. Nr. 18 — 0,1500 ha dydZio kitos paskirties Zemés — vienbu€iy ir dvibuiy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos;

skl. Nr. 19 — 0,1500 ha dydzio kitos paskirties Zemés — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos;

skl. Nr. 20 — 0,1500 ha dydZio kitos paskirties emés — vienbudiy ir dvibudiy gyvenamuju
pastatu teritoriios:

- 0,1500 ha dydzio kitos paskirties Jemés — vienbuéiy ir dvibugiy gyvenamuyju

skl. Nr. 21 — 0,1500 ha dydzio kitos paskirties Zemés — vienbu&iy ir dvibuéiy gyvenamyjy
pastaty teritorijos;

skl. Nr. 22 — 0,1500 ha dydzio kitos paskirties Zemés — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos;

skl. Nr. 23
pastaty teritorijos;

skl. Nr. 24 — 0,1505 ha dydzZio kitos paskirties Zemés — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy
pastaty teritorijos;

skl. Nr. 25
pastaty teritorijos;

skl. Nr. 26 — 0,1751 ha dydzio kitos paskirties Zemés — vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuju
pastaty teritorijos;

skl. Nr. 27 — 0,1500 ha dydzio kitos paskirties zemés — vienbudiy ir dvibudiy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos;

skl. Nr. 28
pastaty teritorijos;

skl. Nr. 29 — 0,5282 ha dydzio kitos paskirties Zemés — susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos, i§ jos 0,5282 ha dydZio kelio ir inZineriniy tinkly servitutas;

skl. Nr. 30 — 0,6519 ha dydZio kitos paskirties Zemés — susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos, i jos 0,6519 ha dydZio kelio ir inZineriniy tinkly servitutas;

skl. Nr. 31 — 0,1017 ha dydZio kitos paskirties Zemés — susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos, i§ jos 0,1017 ha dydZio kelio ir inZineriniy tinkly servitutas;

skl. Nr. 32 — 1,3906 ha dydZio Zemés iikio paskirties Zemés — kiti Zemés tkio paskirties
Zemés sklypai;

skl. Nr. 33 — 0,3380 ha dydZio kitos paskirties Zemés — susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos, i% jos 0,3380 ha dydZio kelio ir inZineriniy tinkly servitutas;

skl. Nr. 34 — 3,3418 ha dydzio zemés ukio paskirties Zemes — kiti Zemeés ukio paskirties
zemés sklypai;

- 0,1500 ha dydZio kitos paskirties Zemés — vienbudiy ir dvibudiy gyvenamujy

0,1500 ha dydzio kitos paskirties Zemés — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy

— 0,1500 ha dydzio kitos paskirties Zemés — vienbudiy ir dvibudiy gyvenamuyjy

skl. Nr. 35 — 0,1105 ha dydZio kitos pasktrms Zemés — SllSlSleklmO/a’/lgﬁ:ﬂ:nmg“{'{nkh!
koridoriy teritorijos, i§ jos 0,1105 ha dydZio kelio servitutas; 7 ‘i{‘\

skl. Nr. 36 — 1,1209 ha dydzio misky ukio paskirties Zemés — tikiniy m@qu;mm \z

skl. Nr. 37 — 0,1738 ha dydzio kitos paskirtics Zemes — susisiekimo ir inZineriniy tinkly

koridoriy teritorijos, i3 jos 0,1738 ha dydzio kelio ir inZineriniy tinkly servitutas;

skl. Nr. 38 — 0,6100 ha dyd#o Zemés @ikio paskirties Zemés — kiti Zemes iikio paskirties
Zemes sklypai, i3 jos 0,0463 ha dydZio kelio ir inZineriniy tinkly servitutas;

skl Nr. 39 - 0,0418 ha dydzio kitos paskirties Zemés — susisiekimo ir inZineriniy tinkly

koridoriy teritorijos, i jos 0,0418 ha dydzio kelio ir inZineriniy tinkly servitutas;

skl. Nr. 40 — 0,2735 ha dyd#io kitos paskirties Zemés — vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamujy
pastaty teritorijos

skl. Nr. 41 — 0,2181 ha dyd¥io #emés uikio paskirties Zemés — kiti Zemés ukio paskirties
zemeés sklypai;

skl. Nr. 42 — 0,0766 ha dydzio kitos paskirties Zemés — susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos, i3 jos 0,0766 ha dydZio kelio ir inZineriniy tinkly servitutas.

Kiti koreguojamo detaliojo plano reglamentai pateikti www.tpdr.It Nr.: T00079974 bei esamos biklés
brézinyje. Koreguojamo detaliojo plano sprendiniai néra jgyvendinti.
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2.2. UZSTATYMAS
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5 pav. Planuojamos ir teritorijos schema (www.geoportal.lt).

Planuojama teritorija yra statiniais neuzstatyta.

2.3. ZEMES NAUDOJIMO PASKIRTYS IR BUDALI, SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Zemes sklypas Nr. 38

Adresas | Vilniaus r. sav., Riesés sen., Uzugriovio k.

Unikalus daikto numeris | 4400-5706-5948

Zemés sklypo kadastro|4117/0100:671
numeris

Naudojimo paskirtis | Zemés Gkio

Naudojimo budas | Kiti Zemés lkio paskirties Zemés sklypai

Plotas|0.6100 ha

Matavimy tipas | Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus

Savininkas|G.J., A.J.
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Servitutai| Servitutas - teisé tiesti poZzemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis)

Teritorija, kurioje taikomos | Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis) Plotas: 0.1189 ha
SZNS, nejregistruota
Nekilnojamojo turto

registre:

Teritorijos, kuriose
taikomos SZNS, jradytos j
NTK kadastro duomeny
byloje jrasyty duomeny
pagrindu

2.4. SAUGOMOS TERITORIJOS

Saugomos teritorijos. Nagrinéjamoje teritorijoje, planuojamoje teritorijoje ir gretimybése gamtos
paveldo objekty néra. Planuojama teritorija nepatenka j Europos ekologinio tinklo Natura 2000, valstybiniy,
savivaldybeés jsteigty saugomuy teritorijy sudétj ar jy buferine apsaugos zong (www.geoportal.lt).

Nataralios buveinés. Nagrinéjamoje teritorijoje, planuojamoje teritorijoje ir gretimybése natdraliy
saugotiny buveiniy, saugomy laukiniy gyviny radavieciy ar saugomy augaly augavieCiy néra (Europos
bendrijos svarbos natdraliy buveiniy inventorizacijos Zemélapis www.geoportal.lt).

Gamtinis karkasas. Vadovaujantis Vilniaus rajono bendrojo plano Gamtinis karkasas ir krastovaizdZio
apsaugos sprendiniai, nagrinéjama ir planuojama teritorija patenka j gamtinj karkasg S3 — GraZinami ir
gausinami krastovaizdzio natliraluma atkuriantys elementai.

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdZio specialiuoju planu minimalus
planuojamas Zzemeés sklypo dydis gyvenamyjy namy statybai gamtiniame karkase — 0,15 ha.

Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty:

- 8 p. Sioje planuojamos teritorijos dalyje turi bati <...> iSsaugomi esami pavieniai medZiai ir (ar) jy grupés,
Zeldiniai, kiti natdralds pavirSiai, uZtikrinamas ne maZesnio uz nustatytas normas atskiryjy ir priklausomuyjy
Zeldyny ploto jveisimas, vykdomi vandens telkiniy atkdrimo, teritorijy ir akvatorijy iSsvalymo nuo uZtersimo ir
kiti darbai, skirti gamtinio krastovaizdZio ir jo vertybiy apsaugai uZtikrinti.

- 10 p. Sioje planuojamos teritorijos dalyje turi bdti <...> formuojamos besijungianc¢ios, 50 procenty
planuojamos teritorijos uzimancios gamtinio karkaso struktdros - priklausomieji Zeldynai, misky UGkio
paskirties Zemés sklypai, kitos paskirties Zemés sklypuose esantys atskirieji (rekreaciniai, apsauginiai,
ekologiniai) Zeldynai.

- 11 p. Sioje planuojamos teritorijos dalyje <...> Zemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty
ploto, iSskyrus miesty, miesteliy kompleksiniuose ir (ar) specialiuosiuose teritorijy planavimo dokumentuose
numatytas visuomeninés paskirties teritorijas, kuriose, jvertinus teritorine erdvine krastovaizdZio struktirq ir
geoekologinj potencialg, uZstatymo tankis paZeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose
gali bati padidintas iki 50 procenty sklypo ploto. Stipriai paZeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo
gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties Zemés sklypy uZstatymo tankis gali bdti didesnis nei 50
procenty, taciau tokiais atvejais atskiryjy ir priklausomyjy Zeldyny normos didinamos ne maZiau kaip 10
procentiniy punkty.

Vadovaujantis Priklausomuyjy Zeldyny ploty normy apskaiiavimo tvarkos apraso 4 p. Sioje
planuojamos teritorijos dalyje turi biti nustatytos priklausomyjy Zeldyny ploty normos - maziausias
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto gamtinio karkaso teritorijose, proc. - Vienbuciy
ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos: 1.1. planuojami naujai uzstatyti Zemés sklypai - 35 %.

2.5. KULTUROS PAVELDAS

Nagrinéjamoje teritorijoje, planuojamoje teritorijoje ir gretimybése nekilnojamuyjy ar kity kultdros
vertybiy néra. Planuojama teritorija nepatenka j registruoty kultiros vertybiy, kurios bty paskelbtos
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saugomomis pagal Nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos jstatymg, teritorijg ar apsaugos pozonj
(www.geoportal.lt).

2.6. PAVIRSINIAI VANDENS TELKINIAI
Nagrinéjamoje teritorijoje, planuojamoje teritorijoje ir gretimybése néra vandens telkiniy.
Planuojama teritorija nepatenka j pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonas ir pakrantés apsaugos juostas.

2.7. MISKAI

Nagrinéjamoje teritorijoje, planuojamoje teritorijoje registruoty misky ir valstybinés reikSmés misky
sgrasas pateiktas Esamos buklés bréZinyje (www.geoportal.lt).

Planuojama teritorija nepatenka j misky ir valstybinés reikSmés misky plotus (www.geoportal.lt).

2.8. ZELDINIAI

Vadovaujantis Kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams 1
p. planuojamoje teritorijoje saugotiniems Zeldiniams priskiriamy medziy ir krimy néra.

Zeldiniy tvarkymo sprendiniai tikslinami techninio projekto stadijoje, vadovaujantis Saugotiny
medZiy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems
darbams iSdavimo, medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos aprasu.

2.9. SOCIALINE INFRASTRUKTURA
Planuojamai teritorijai artimiausios jstaigos ir viesasis transportas (www.geoportal.lt):

|staiga Gyvenvieté, pavadinimas Atstumas, km
Svietimo Vilniaus r. RieSés Sv. Faustinos Kovalskos pagrindiné mokykla 2,0
Ikimokyklinio ugdymo mokykla Viesoji jstaiga "Gandry lizdas" 3,2
Vilniaus r. RieSés vaiky darzelis 3,5
Riesés gimnazija 3,3
Sveikatos UAB Rieseés Seimos klinika 3,5
prieZidros
Autobusy Raudondvaris 2,7
stotelé

2.10. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Susisiekimas.

| Zemés sklypus, esancius planuojamoje teritorijoje, privaziuojama:
sklypa kad Nr. 38 - i$ Bebry g.

Planuojamoije teritorijoje automobiliy stovéjimo vietoy néra.

Nagrinéjamos teritorijos eismo organizavimas pateiktas eismo organizavimo schemoje/esamos
blklés brézinyje.

Elektros tinklai.
Pagal TIIIS duomenis planuojamoje teritorijoje néra jrengty elektros tinkly.

Elektroniniy rysiy tinklai.
Pagal TIIIS duomenis planuojamoje teritorijoje néra jrengty elektroniniy rysiy tinkly.

Dujy tinklai.
Pagal TIIIS duomenis planuojamoje teritorijoje néra jrengty dujy tinkly.
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Vandentiekio ir nuoteky salinimo tinklai.
Pagal TIIIS duomenis planuojamoje teritorijoje néra jrengtos centralizuotos sistemos.
Planuojamoje teritorijoje néra jrengty vandenvieciy (vandens greZiniy) (www.Igt.It).

Pavirsiniy nuoteky salinimo tinklai.
Pagal TIIIS duomenis planuojamoje teritorijoje néra jrengtos centralizuotos sistemos.

Silumos tiekimo tinklai.
Pagal TIIIS duomenis planuojamoje teritorijoje néra jrengty Silumos tiekimo tinkly.

Melioracijos statiniai.
Planuojamoje teritorijoje néra jrengty melioracijos rinktuvy ir/ar sausintuvy.

2.11. PROBLEMINES TERITORIJOS

Planuojamoje teritorijoje néra problemines teritorijas ir (ar) neigiamg poveikj aplinkai sukurianciy
objekty.
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3. SPRENDINIY FORMAVIMAS BEI KONKRETIZAVIMAS

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai parengti vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo 17 straipsnio 1 p. 2 p.p. - numatoma koreguoti galiojantj detalyjj plang, kei¢iant jame
nustatyta teritorijos naudojimo reglamentg (anksciau patvirtintu detaliuoju planu suformuoto Zemés sklypo
Nr. 38 (kad. Nr. 4117/0100:671) dalyje). Detaliojo plano koregavimg pagrindziantys dokumentai yra pateikti
TPDRIS Nr. K-VT-41-23-374. Taip pat sprendiniai parengti vadovaujantis Detaliojo plano koregavimo tikslais
ir uzdaviniais (Zr. 1.2 sk.), nustatytais planavimo darby programoje, aukstesnio lygmens kompleksinio ir/ar
specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais, planavimo sglygomis, esamos biklés jvertinimu,
jstatymais bei teisés aktais.

Detaliojo plano koregavimo rengimui naudoti Sie duomenys ir informacija:

e  Misky valstybés kadastro duomenys;

e Zemeés sklypy Nekilnojamojo turto registro ir Nekilnojamojo turto kadastro duomenys;

e Saugomy teritorijy valstybés kadastro ir Kultlros vertybiy registro duomenys;

e Lietuvos Respublikos adresy registro duomenys;

e Lietuvos Respublikos gyventojy registro ir Juridiniy asmeny registro duomenys;

e Zemeés gelmiy registro duomenys;

e Topografijos ir inZinerinés infrastruktdros informacinés sistemos (toliau - TIIIS) duomenys Nr. TIIS2-
20221118-055899, 2022-11-18;

e Planuojamoje teritorijoje M 1:500 mastelio UAB Geomanai 2022-12-08 parengtas topografinis
planas, LKS-94 koordinaciy sistemoje. Topografinis planas suderintas ir integruotas j TIIIS sistemg,
suderinimo numeris — TI1S1-20221130-089578.

3.1. TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Vadovaujantis planavimo darby programoje nurodytais tikslais ir uZdaviniais koreguojami Zemés
sklypy (kad. Nr. 4117/0100:46, kad. Nr. 4117/0100:177 ir kad. Nr. 4117/0100:491), esandiy Vilniaus r. sav.,
Riesés sen., UZugriovio k., detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2017-02-13 jsakymu Nr. KADI-62 (TPD registracijos Nr. T00079974), sprendiniai:

- pakei¢iama anksCiau patvirtintu detaliuoju planu suformuoto Zemés sklypo Nr. 38 (kad. Nr.
4117/0100:671), esancio Vilniaus r. sav., RieSés sen., Uzugriovio k., dalies pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis ir Zemés naudojimo blidg j vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos bei susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos, pakeiciamos ribos ir plotas (padalijama), nustatomi teritorijos
naudojimo reglamentai, vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdZio specialiojo
plano sprendiniais (aprasyti 2.1 sk.), kurie detalizuoja Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano

sprendinius ir yra bendrojo plano sudétiné dalis:

1
no
o

kroegavimu nustatomi teritorijy naudojim

Sioje zonoje Zemés sklypui kad. Nr. 4117/0100:671 pakei¢iama Zemés paskirtis, padalijamas j
atskirus zemés sklypus, jiems nustatomi:

Nr. 1, 2, 3 Zemés sklypui (-ams):

- GV vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos naudojimo tipas;

- KT kitos paskirties Zemés naudojimo paskirtis;

- G1 vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos naudojimo bidas (bidai).
Nr. 5 Zemés sklypui (-ams), kuris (-ie) suformuotas (-i) kaip inZinerinés infrastruktlros
koridorius (-iai), skirtas planuojamos teritorijos aptarnavimui:

- TK inZinerinés infrastruktdros koridorius naudojimo tipas;

- KT kitos paskirties Zemés naudojimo paskirtis;

- 12 susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo bldas (bGdai).

Nr. 6 Zemés sklypui (-ams), kuris (-ie) suformuotas (-i) kaip inZinerinés infrastruktlros
koridorius (-iai) planuojamy gatvés raudonuyjy linijy ribose:

- TK inZinerinés infrastruktdros koridorius naudojimo tipas;

- KT kitos paskirties Zemés naudojimo paskirtis;

- 12 susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo bidas (bidai).

reglamentai:

KrastovaizdzZio SP Zemés naudojimo zonoje U
- gyvenamuyjy vietoviy grupé, detaliojo pla
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zonoje M4 — kiniy misky grupé,

KrastovaizdZio SP Zemés naudojimo
detaliojo plano koregavimu nustatomi

teritorijy naudojimo reglamentai:

Sioje zonoje zemés sklypas kad. Nr. 4117/0100:671 padalijamas j atskirus Zemés sklypus,
jiems nustatomi:

Nr. 4 Zemés sklypui (-ams)*:

- ZR Rekreacinio naudojimo Zemeés lkio naudojimo tipas;

- Z Zemés tkio paskirties Zemés naudojimo paskirtis;

- M4 Rekreacinio naudojimo Zemeés sklypai naudojimo bidas (bdai).

Nr. 7 Zemés sklypui (-ams) pakeiciama Zemeés paskirtis, kuris (-ie) suformuotas (-i) kaip
inZinerinés infrastruktdros koridorius (-iai) planuojamy kelio juostos ribose:

- TK inZinerinés infrastrukttros koridorius naudojimo tipas;

- KT kitos paskirties Zemés naudojimo paskirtis;

- 12 susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo bldas (btdai).

*Vilniaus

rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdZzio specialiajame plane yra suplanuotos
rekomenduojamo misky jveisimo teritorijos, kuriose miskai gali bati jveisiami be miskotvarkos projekto.
Rekomenduojamo misky jveisimo teritorijose misko jveisimas néra privalomas (SP 5.5 sk., SP nustatyty
bendry reglamenty visoms krastovaizdzio tvarkymo zonoms 5 p.: ,,SP rekomenduojamo misky jveisimo
teritorijose miskai gali blti jveisiami be miskotvarkos projekto. Rekomenduojamo misky jveisimo
teritorijose misko jveisimas néra privalomas.”).

Kiti detaliuoju planu nustatomi teritorijy naudojimo reglamentai pateikti pagrindinio bréZinio
reglamenty aprasomojoje lenteléje. Siy reglamenty nustatymo pagrindai:

Pavadinimas

Nustatymo pagrindas

Zemés sklypy plotai Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio

specialiuoju planu minimalus planuojamas Zemés sklypo dydis
gyvenamuyjy namy statybai gamtiniame karkase — 0,15 ha.
Atsizvelgiant j gretimy sklypy ribas, esamy pastaty ir jy priklausiniy
konfigilracijg, bendro naudojimo teritorijas bei statiniy savininky
interesus.

Teritorijy naudojimo tipai Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija.

LeidZiamasis uzstatymo tankis ir | Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés bendruoju planu.
intensyvumas Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés krastovaizdZio specialiuoju

planu.

Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai 9 priedas.

Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty 11 p. planuojamoje teritorijoje
kitos paskirties Zemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty
ploto.

UZstatymo tipas Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija.

Atsizvelgiant j gretimoje aplinkoje vyraujantj.

Galimi Zemés sklypy dydziai Nenustatomi.
Priklausomuyjy Zeldyny ir Vadovaujantis Priklausomuyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos
Zeldiniy teritorijy dalys apraso 4 p. planuojamoje teritorijoje turi blti nustatytos priklausomuyjy

Zeldyny ploty normos - maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo
viso Zzemés sklypo ploto gamtinio karkaso teritorijose, proc.
Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty 10 p. planuojamoje teritorijoje
turi bati formuojamos besijungiancios, 50 procenty planuojamos
teritorijos uzimancios gamtinio karkaso struktdros - priklausomieji
Zeldynai.
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skaicius

LeidZiamasis pastaty auksty

planu.

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés bendruoju planu.
Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés krastovaizdZio specialiuoju

Vadovaujantis nustatytu uzstatymo tipu.
Atsizvelgiant j gretimoje aplinkoje vyraujant].

Statiniy paskirtys

Zemés naudojimo bidy turinio aprasas.

Statiniy statybos zonos ir
statybos ribos

p.

p.

Specialigsias Zemés naudojimo sglygas.
Atitinkamuose teisés aktuose nustatytus priesgaisrinius reikalavimus.
Atsizvelgiant j gretimoje aplinkoje vyraujantj.

STR 1.05.01:2017 Statybg leidziantys dokumentai <...> 7 priedas.
STR 2.02.09:2005 Vienbucdiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai 8 priedo 1

STR 2.02.09:2005 Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai 9 priedo 4

Statybos linijos

Nenustatomos.

Skirtingy reglamenty ribos

Nenustatomos.

3.2. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Taikomos/siGlomos taikyti specialiosios Zemés naudojimo sglygos, nustatytos Lietuvos Respublikos

specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862):

Teritorijos/ | Aprasymas Statusas Teritorija/objektas/pagrindas
Sklypo Nr.
1 Keliy apsaugos zonos (Il skyrius antrasis |taikoma Bebry g. pagal Keliy
skirsnis) jstatymo 2 straipsnio 3 dalj
priskiriama vietinés reikSmés
keliui
2 Keliy apsaugos zonos (Il skyrius antrasis |taikoma Bebry g. pagal Keliy
skirsnis) jstatymo 2 straipsnio 3 dalj
priskiriama vietinés reikSmés
keliui
Pozeminio vandens vandenvieciy sidloma taikyti |Planuojama vandenvieté
apsaugos zonos (VI skyrius vienuoliktasis
skirsnis)
3 PoZeminio vandens vandenvieciy siiloma taikyti |Planuojama vandenvieté
apsaugos zonos (VI skyrius vienuoliktasis
skirsnis)
4 Keliy apsaugos zonos (Il skyrius antrasis |taikoma Udry g. pagal Keliy
skirsnis) jstatymo 2 straipsnio 3 dalj
priskiriama vietinés reikSmés
keliui
Keliy apsaugos zonos (Il skyrius antrasis |taikoma Bebry g. pagal Keliy
5 skirsnis) jstatymo 2 straipsnio 3 dalj

priskiriama vietinés reikSmés
keliui

Elektros tinkly apsaugos zonos (llI
skyriaus ketvirtasis skirsnis)

sidloma taikyti

Numatoma el. poZ. kabeliné linja
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PoZeminio vandens vandenvieciy sitloma taikyti |Planuojama vandenvieté
apsaugos zonos (VI skyrius vienuoliktasis
skirsnis)
6 Keliy apsaugos zonos (Il skyrius antrasis |taikoma Bebry g. pagal Keliy
skirsnis) jstatymo 2 straipsnio 3 dalj
priskiriama vietinés reikSmés
keliui
Elektros tinkly apsaugos zonos (llI sililoma taikyti |Numatoma el. pozZ. kabeliné linja
skyriaus ketvirtasis skirsnis)
7 Keliy apsaugos zonos (Il skyrius antrasis |taikoma Udry g. pagal Keliy

jstatymo 2 straipsnio 3 dalj
priskiriama vietinés reikSmés
keliui

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo 41 straipsniu
apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos yra taikomos vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktlrai, kurios savoka yra apibrézta Lietuvos Respublikos
geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymo 14 p., 31 p. Kadangi detaliuoju planu planuojamas
individualus apsirlpinimas geriamuoju vandeniu ir individualusis nuoteky tvarkymas, todél Siems objektams
Sios specialiosios Zemés naudojimo sglygos néra taikomos.

3.3. SERVITUTAI
Servitutai (tarnaujantieji daiktai) Zemés sklypuose:
Ter./ |[Eil. Kod |Servituto rasis Plotas, | Statutas
Sklypo [Nr. |as m?
Nr.
1 s32 |206 |Servitutas —teisé tiesti pozemines ir antzemines 67 Nustatytas
komunikacijas (tarnaujantysis daiktas)
s11 |222 |Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, 125 Sidlomas
antZzemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas) nustatyti
2 s34 206 |Servitutas — teisé tiesti poZemines ir antZzemines 81 Nustatytas
komunikacijas (tarnaujantysis daiktas)
5 s33 [206 |Servitutas — teisé tiesti poZemines ir antZzemines 6 Nustatytas
komunikacijas (tarnaujantysis daiktas)
s51 [215 |Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, |395 Sitlomas
naudotis pésciyjy taku (tarnaujantysis daiktas) nustatyti
222 |Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, Sidlomas
antZzemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas) nustatyti
6 s31 [206 |Servitutas — teisé tiesti poZemines ir antZzemines 453 Nustatytas
komunikacijas (tarnaujantysis daiktas)
215 |Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, Sitlomas
naudotis pésciyjy taku (tarnaujantysis daiktas) nustatyti
222 |Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, Sitlomas
antZzemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas) nustatyti
7 sl 206 |Servitutas — teisé tiesti poZemines ir antZemines 10 Nustatytas
komunikacijas (tarnaujantysis daiktas)
Lapas Laida
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215 |Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, Sitlomas
naudotis pésciyjy taku (tarnaujantysis daiktas) nustatyti
222 |Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, Sitlomas
antZzemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas) nustatyti

Servitutai (vieSpataujantieji daiktai) Zemés sklypuose:

Ter./ |Eil. Kod |Servituto rasis Plotas, |Statutas
sklypo [Nr. |as m?
Nr.
1 s31 [115 |Kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, |[453 Sitlomas
naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantysis daiktas) nustatyti
218 |Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, Sidlomas
antZzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas) nustatyti

s51 |115 |Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, |395 Sitlomas

naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantysis daiktas) nustatyti
218 |Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, Sidlomas
antZzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas) nustatyti

s11 |218 |Servitutas — teiseé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, 125 Sidlomas

2,3 antZzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas) nustatyti
s31 [115 |Kelio servitutas —teisé vazZiuoti transporto priemonémis, |[453 Sidlomas
naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantysis daiktas) nustatyti

218 |Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, Sitlomas

antZzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas) nustatyti

s51 [115 |Kelio servitutas —teisé vaziuoti transporto priemonémis, |395 Sitlomas
naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantysis daiktas) nustatyti

218 |Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, Sidlomas

antZzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas) nustatyti

3.4. KULTUROS PAVELDAS

Vadovaujantis esamos biklés jvertinimu sprendiniams jtakos neturi.

3.5. GAMTINE APLINKA

Vadovaujantis esamos buklés jvertinimu planuojama teritorija patenka j gamtinj karkasa, atitinkamai
nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:
- minimalus planuojamas Zemés sklypo dydis gyvenamuyjy namy statybai gamtiniame karkase — 0,15 ha.
- vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso 4 p. planuojamoje
teritorijoje nustatomos priklausomuyjy Zeldyny ploty normos - maZiausias zZeldynams priskiriamas plotas
nuo viso Zzemés sklypo ploto gamtinio karkaso teritorijose 35 proc.
- planuojamoje teritorijoje kitos paskirties Zemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty ploto.
- planuojamoje teritorijoje formuojamos besijungiancios, 50 procenty planuojamos teritorijos uzimancios
gamtinio karkaso struktdros - priklausomieji Zeldynai.

Vadovaujantis esamos biklés jvertinimu kiti kriterijai sprendiniams jtakos neturi.

Atlieky tvarkymas. Komunaliniy atlieky kaupimas planuojamas sandariuose konteineriuose lengvai
pasiekiamoje vietoje prie jvaziavimo j planuojamus sklypus. Atlieky iSvezimui ir tvarkymui sudaromos
sutartys tarp Zemeés sklypo savininky ir specializuoty atlieky tvarkymo jmoniy.

Lapas Laida
18/23 C

221118-GJU-DTP-AR.doc




POIPLAN +370 675 43255

Projeltavimo poslougos WWW-DOIIDIan.It

3.6. SUSISIEKIMO SISTEMA

Eismo organizavimas.

| suformuotg (-us) Zemés sklypg (-us) Nr. 1, 2 planuojama privaZiuoti is:
- Bebry g., per planuojamg inZinerinés infrastruktdros koridoriy suformuotame Zemés sklype Nr. 6, bei
kuriame sitlomi nustatyti kelio ir inZineriniy tinkly servitutai.

] suformuotg (-us) Zemés sklypg (-us) Nr. 3 planuojama privaZiuoti is:
- Bebry g., per planuojamg inZinerinés infrastruktdros koridoriy suformuotame Zemés sklypuose Nr. 5, 6,
bei kuriuose siGlomi nustatyti kelio ir inZineriniy tinkly servitutai.

Planuojamoje teritorijoje, planuojamy gatvés raudonosiose linijose, suformuotas (-i) inZinerinés
infrastruktdros koridorius (-iai):
- Bebry g.;
-Odry g.

Likusioje nagrinéjamoje teritorijose eismo organizavimas nekeiciamas.

Nagrinéjamos teritorijos eismo organizavimo sprendiniai pateikti esamos buklés brézinyje,
planuojamos teritorijos eismo organizavimo sprendiniai pateikti pagrindiniame brézZinyje.

Automobiliy stovéjimo vietos.

Esamy automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas planuojamoje teritorijoje nekei¢iamas, o
planuojamos vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® 113
p. reikalavimais. Automobiliy stovéjimas planuojamas planuojamos teritorijos ribose.

Automobiliy stovéjimo viety minimalaus skaiCius nustatytas STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“ Xl skyriaus 107 p. taikomas statant, rekonstruojant, remontuojant
statinius ir (ar) keiciant jy paskirtj. Planuojamoje teritorijoje esamas bei planuojamas automobiliy stovéjimo
viety skaicius:

Adresas, un. Nr./ Naudingasis plotas/biity sk., Esamas ir planuojamas

teritorijos/sklypo Nr., minimalus automobiliy stovéjimo | automobiliy stovéjimo vt. sk.

statinio paskirtis vt. sk.

1-3 - Planuojamas vadovaujantis STR
2.06.04:2014 XllI skyriaus 107 p.
reikalavimais

Planuojamose teritorijose/sklypuose reikiamas automobiliy stovéjimo viety skaicius ir stovéjimo
viety iSdéstymas tikslinamas techninio projekto stadijoje, kai bus nustatyti projektuojamy pastaty bendrieji
statinio rodikliai, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatveés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“
107 p., ir parinktos statiniy vietos.

Minimaliis atstumai nuo automobiliy saugykly ir garazy.

Techninio projekto stadijoje, projektuojant gyvenamosios ir/ar visuomeninés paskirties statinius,
uztikrinti saugius atstumus nuo automobiliy saugykly ir garazy, vadovautis STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 123 p. nurodytais minimaliais atstumais iki Siy
projektuojamy pastaty ar patalpy varstomy langy/védinimo sistemos oro émimo angy.

3.7. INZINERINIAI TINKLAI

Suformuotame (-uose) Zemés sklype (-uose) Nr. 5 planuojamas (-i) 5,5 metry plocio inZinerinés
infrastruktdros koridoriaus (-iai), ¢ia siilomi nustatyti kelio ir inZineriniy tinkly servitutai.

Suformuotame (-uose) Zemés sklype (-uose) Nr. 6, 7 gatvés (-iy) raudonosiose linijose planuojamas (-
i) inZinerinés infrastruktlros koridoriaus (-iai), ¢ia siilomi nustatyti kelio ir inZineriniy tinkly servitutai.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 298.9 p. nustatomi
planavimo darby programoje numatyti papildomi reglamentai - planuojamos teritorijos aprupinimo
inZineriniais tinklais budai:
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e Elektros tinklai.

Planuojamiems Zemés sklypams/teritorijoms naujas tiekimo poreikis bei inZineriniy tinkly iSdéstymas
turi bati tikslinamas techninio projekto stadijoje, kai bus nustatytas inZ. tinkly tiekimo poreikis bei gautos
prisijungimo salygos. Detaliojo plano sprendiniuose pateiktas numatomas inZineriniy tinkly iSdéstymas yra
schematinis, techninio projekto stadijoje patikslinus inZineriniy tinkly iSdéstymga, esant poreikiui, gauti
Zzemeés sklypy ir (ar) statiniy valdytojy sutikimus bei derinimus, kaip tai nustatyta Lietuvos Respublikos
statybos jstatyme.

Naujus vartotojus numatoma prijungti:

- planuojamam (-iems) Zemeés sklypui (-ams) Nr. 1-3 numatoma 0,4 kV kabeline linija, jsipjaunant j Bebry g.
esancia 0.4 kV elektros poZemine kabeline linijg i$ transformatorinés Nr. RS-711.

e Elektroniniy rysiy tinklai.
Planuojamoje teritorijoje néra jrengty elektroniniy rysiy tinkly/yra jrengti elektroniniy rysiy tinklai.
Naujai tinklai neplanuojami.

e Vandentiekio tinklai.

Pagal TIIIS duomenis planuojamoje teritorijoje néra jrengtos centralizuotos sistemos, artimiausios
prisijungimo prie centralizuotos sistemos vietos:
- jrengti inZineriniai tinklai yra nutole tolimu atstumu nuo planuojamos teritorijos;
- anksciau suplanuoti inZineriniai tinklai yra nutole ~800 atstumu nuo planuojamos teritorijos UZugriovio k.,
Pievy g.

Planuojamam (-iems) Zemeés sklypui (-ams) Nr. 1-3 bendras geriamojo vandens suvartojimas
apskaic¢iuojamas vadovaujantis LR vandens vartojimo normomis RSN 26-90.
- Vidutinis paros geriamojo vandens suvartojimas:
Qd. gyv. vid. = suma(i=1... n) gsal. vid. i x U1 (kist/1000) (m3/d), ¢ia:
U — gyventojy skaicius planuojamoje teritorijoje, gyv./sklype;
Qsal. vid — sglyginé buitinio vandens vartojimo norma, I/d. Gyv. (Vilnius);
kist — vandens istékio (netekties) koeficientas.
- DidZiausias valandinis geriamojo vandens suvartojimas:
Qh. gyv. max = suma(i=1... n) Qd. gyv. max. i/24 x kh. max (m3/h), ¢ia:
Qd. gyv. max = suma(i=1... n) Qd. gyv. vid. i x Kd. max. i (m3/d);
kd. max. — vandens vartojimo netolygumo paros koeficientas;
kh. max. - vandens naudojimo netolygumo koeficientais

Friimama:
Sklypu sk, 3 wni,
U= 3,3 gyv./sklype
Qsgl. vid = 230 I/d./gyv. (Vilnius)
Kist= 1,12
kd. max= 1,23
kh. max. = 6,00
Vidutinis paros geriamojo vandens suvartojimas:
ad. gyv. vid. = 2,55 m3/d
Didiiausias paros geriamojo vandens suvartojimas
ad. gyv. max = 3,14 m3/d
Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros
plétros specialiuoju planu reglamentuotas decentralizuotas gyvenamujy vietoviy apripinimas.

Artimiausios centralizuotos sistemos yra nutolusios pakankamai toli ir dél to prisijungimas prie jos
ekonomiskai néra efektyvus dél didelés tokios sistemos
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jrengimo kainos, todél planuojamam (-iems) Zemés sklypui (-ams) Nr. 1-3 vandens tiekimui inZineriniy tinkly
koridoriuje, iki kol bus jrengta centralizuota sistema, planuojamas individualus apsirtpinimas geriamuoju
vandeniu i$ poZzeminio vandens vandenvietés (grezinio), kai parg iSgaunama maziau kaip 10 m3 geriamojo
vandens arba geriamuoju vandeniu apridpinama maziau kaip 50 fiziniy asmeny, o iSgautas vanduo
neparduodamas arba nenaudojamas vie$ajam geriamojo vandens tiekimui. Cia siGiloma nustatyti inZineriniy
tinkly servitutg bei poZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonas (VAZ) - 1-3jg juostg ne maZesniu kaip
3 m spinduliu aplink poZeminio vandens vandenviete (grezinj), kai vandens istekliams naudoti nereikalingas
leidimas naudoti pozeminio vandens isteklius, nepriklausomai nuo pozieminio vandens vandenvietés
grupes.
Kai prie planuojamos teritorijos bus jrengta centralizuota sistema — privaloma prie jos prisijungti.

e Buitiniy nuoteky salinimo tinklai.

Pagal TIIIS duomenis planuojamoje teritorijoje néra jrengtos centralizuotos sistemos, artimiausios

prisijungimo prie centralizuotos sistemos vietos:

- jrengti inZineriniai tinklai yra nutole tolimu atstumu nuo planuojamos teritorijos;

- ankséiau suplanuoti inZineriniai tinklai yra nutole ~800 atstumu nuo planuojamos teritorijos UZugriovio k.,
Pievy g.

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros
specialiuoju planu reglamentuotas decentralizuotas gyvenamuyjy vietoviy aprapinimas.

Artimiausios centralizuotos sistemos yra nutolusios pakankamai toli ir dél to prisijungimas prie jos
ekonomiskai néra efektyvus dél didelés tokios sistemos jrengimo kainos ir nuoteky surinkimo sistemos
jrengimo poveikis tarSos mazinimo ir prevencijos prasme nereikSmingas. Taip pat grupinés nuoteky
tvarkymo sistemos planuojamoije teritorijoje negali biti jrengtos dél riboto planuojamos teritorijos ploto ir
per dél didelés tokios sistemos jrengimo kainos. Todél vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamento 26.2 p.
planuojamam (-iems) Zemés sklypui (-ams) Nr. 1- (objektams), kaip laiking nuoteky tvarkymo sprendimg, iki
planuojama pradéti naudoti minétus objektus, planuojamos atskirosios buitiniy nuoteky tvarkymo sistemos
su nuoteky valymu ir valyty nuoteky iSleidimu j aplinkg - vietiniai nuoteky valymo jrenginiai. Atsiradus
galimybei, reikés jungtis prie centralizuotyjy nuoteky surinkimo arba grupiniy nuoteky tvarkymo sistemuy.

Planuojamai teritorijai bendras buitiniy nuoteky kiekis toks pats kaip ir bendras geriamojo
vandens suvartojimas. Uzterstumas BDS 5 mg/l, SM 250 mg/I.

Nuoteky isleidimo j aplinkg vietos turi biti parenkamos taip, kad jy neigiamas poveikis aplinkai bty
kiek jmanoma mazZesnis (pvz., uztikrinant maziausig geriamojo vandens Saltiniy terSimo pavojy, pasirenkant
matziausiai jautry poveikiui nuoteky priimtuva (prioriteto tvarka: upés, kanalai, filtracijos j gruntg jrenginiai,
tvenkiniai, dirbtiniai nepratekami vandens telkiniai, eZerai), nuoteky iSleidimg numatant kiek jmanoma
toliau nuo kity vandens istekliy naudotojy, rekreacijai skirty bei kity Zmoniy buvimo viety ir t. t.).

Prie planuojamos teritorijos néra pavirSinio tekancio ar stovincio vandens telkiniy, todél siekiant
parinkti optimaliausig VNV jrengimo variantg, techninio projekto stadijoje, nustacius grunto infiltracines
savybes, prioritetine tvarka parenkamas tikslesnis nuoteky tvarkymo bidas (infiltracijos j gruntg/isvalyty
nuoteky kaupimo rezervuaruose) ir vieta. Nuosavame sklype atstumas nuo gyvenamojo pastato iki nuoteky
valymo jrenginiy nenormuojamas, bet privalo buti iSlaikytas maziausias leistinas sanitarinis atstumas iki
kaimyninio sklypo uzstatymo (8 m).

e Pavirsiniy nuoteky tvarkymas.

Pagal TIIIS duomenis planuojamoje teritorijoje néra jrengtos centralizuotos sistemos, artimiausios
prisijungimo prie centralizuotos sistemos vietos:

- jrengti inZineriniai tinklai yra nutole tolimu atstumu nuo planuojamos teritorijos.

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros
specialiuoju planu reglamentuotas decentralizuotas gyvenamuyjy vietoviy apripinimas.

Artimiausios centralizuotos sistemos yra nutolusios pakankamai toli ir dél to prisijungimas prie jos
ekonomiskai néra efektyvus dél didelés tokios sistemos jrengimo kainos. Vadovaujantis 2007 m. balandzio 2
d. Nr. D1-193 patvirtinto Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamento 7' p. planuojamas atskirosios pavirsiniy
nuoteky tvarkymo sistemos - pavirsiniy nuoteky tvarkymo
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bldas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos sklypuose sprendziamas kiekviename sklype
individualiai. Sklypo viduje ir/arba i$ sklypo turi bati nuvedamos j griovius, kanalus arba reljefo pavirSiumi j
atvirus vandens telkinius. Negalima nuvesti pavirSiniy vandens nuoteky reljefo pavirSiumi j gretimus
sklypus. Nustacius grunty infiltracijos savybes, techninio projekto stadijoje parenkamas tikslesnis pavrsiniy
nuoteky tvarkymo budas. PavrSiniy nuoteky tvarkymga siGloma spresti jrengiant infiltracinius Sulinius.
UZtersto vandens kiekiai nenumatomi.

Techninio projekto stadijoje prioritetas turi bati skiriamas Siy techniniy sprendiniy jgyvendinimui:
- sumazinandiy pavirSiniy nuoteky susidarymg ir (ar) surinkimg (turi biti jrengiama kiek galima maziau
nelaidzZiy pavirsiy (iSskyrus galimai terSiamas teritorijas), jrengiami Svariy pavirsiniy nuoteky sugerdinimo j
gruntg jrenginiai, planuojamos kiek galima maZesnés galimai terSiamos teritorijos ir pan.);
- sumazinanciy kiekj centralizuotai j aplinkg iSleidZziamy pavirSiniy nuoteky (pvz., numatomas pavirsiniy
nuoteky panaudojimas gamybos, Zaliyjy ploty laistymo, gaisry gesinimo reikméms, jrengiamos filtravimo
juostos, sugérimo takai, sulaikymo ir (ar) islaikymo tvenkiniai ir pan.).

Vadovaujantis 2007 m. balandZzio 2 d. Nr. D1-193 patvirtinto PavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamento 8 p. apskaiciuojamas pavirsiniy nuoteky kiekis (Wf):
Wi =10 x Hf x ps x F x K, m3/ménesj ar kitg ataskaitinj laikotarpj, ia:

Hf —vidutinis daugiametis krituliy kiekis tam tkroje teritorijoje 700 mm

s — paviriinio nuotékio koeficientas:

stogy dangoms 0,85

kistoms, vandeniui nelaidZioms, dangoms 0,23

akmenuy grindiniui 0,78

it dalies vandeniui laidiems paviriiams (pavyzdZiui, sutankintas

cruntas, fwyras, skalda, ir pan.) 0,40

Zaliesiems plotams (pavyzdziui, pievos, vejos, gelynaiir pan.) 0,20

tipas B ’ o ' 0,80

F—1ieritorijos plotas (stoguy dangoms) 0,12 ha

F —teritorijos plotas (kietoms dangoms) 0,004 ha

F —teritorijos plotas (Zaliesiems plotams) 0,350 ha

K — paviriinio nuotékio koeficientas, atsizvelgiant j tai, ar

sniegas i teritorijos pasalinamas 1

Wi stoguy dangoms) = 714 m3fmen,

Wi kietoms dangoms) = 23 m3/men.
Wi Zaliesiems plotams) = 770 m3fmen,

Wi{bendras) = 1507 m3/mén.

e Melioracijos statiniai.
Planuojamoje teritorijoje néra jrengty melioracijos rinktuvy ir/ar sausintuvy.

3.8. GAISRINE SAUGA

Esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija. Planuojama teritorija iki artimiausios
Vilniaus rajono priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos, esancios Sudervés g. 8F-2, Avizieniy k., yra nutolusi 12 km
atstumu ir gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliai atvyks per 18 min. Jvertinus reagavimo, iSvykimo,
iSsidéstymo laikg gesinimo ir gelbéjimo automobiliai j objektg atvyks ir gesinimo bei gelbéjimo darbus
pradeés preliminariai po 25 min. nuo pranesimo gavimo.

Numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy iSdéstymas.
Vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 148 p. inZineriniy tinkly koridoriaus pabaigoje
suplanuota 12x12 m aikstelé skirta gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams.

Planuojamos teritorijos motorizuoto eismo gatviy tinklas uztikrina priesgaisriniy ir kity specialiyjy
tarnyby transporto priemoniy privaziavimg iki pastaty ne tolimesniu kaip 25 m atstumu. Eismo
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organizavimas planuojamoje teritorijoje suplanuotas vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy
planavimo dokumentams rengti reikalavimais.

Gaisro plitimas j gretimus statinius turi bati ribojamas islaikant norminius atstumus tarp pastaty,
numatytus Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose. Jei statinius ir pastatus planuojama statyti
neislaikant priesgaisriniy atstumy tarp pastaty, esanciy tame paciame sklype ar skirtinguose sklypuose,
bltina jvertinti gaisrinio skyriaus plotg, numatyti gaisro plitimo ribojimg prieSgaisrinémis uztvaromis ar
kitomis priemonémis, nurodytomis Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose.

Bendruoju atveju planuojamoje teritorijoje projektuojamiems pastatams parenkamas | atsparumo
ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio. Techninio
projekto stadijoje tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis.

Numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas. Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukme, tikétinas vienu
metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius, reikalingas vandens patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly
skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus, vadovaujantis
Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais ir Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklémis.

Gyventojy skaicius gyvenvietéje N < 5 tikst. Zm., teritorija uZstatyta ne aukstesniais nei 9 m aukscio
pastatais, todél vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis, parenkami tokie gaisrinés saugos rodikliai: vienu metu kilusiy gaisry skaicius - 1, vandens kiekis
vienam gaisrui gesinti - 10 I/s, gaisro gesinimo trukmé - 3 val.

Vandens tiekimas gaisrui gesinti gali bati tikslinamas techninio projekto stadijoje, atsiradus
alternatyviai vandens tiekimo galimybei (gaisriniai hidrantai, dirbtiniai vandens telkiniai, gaisriniai
rezervuarai).

Planuojamoije teritorijoje lauko gaisry gesinimui ir greta jos néra jrengty gaisriniy hidranty. Kai néra
techniniy galimybiy jrengti gaisriniy hidranty, vandens gaisrui gesinti tiekima leidziama numatyti is gaisriniy
rezervuary arba natdraliy ir (ar) dirbtiniy vandens telkiniy.

Planuojamuose Zzemés sklypuose Nr. 1, 2, 3 artimiausio gaisrinio rezervuaro ir (ar) dirbtinio vandens
telkinio su tinkama vandens paémimo vieta gaisrinéms masinoms ne didesniu nei 1000 m atstumu néra,
todél gaisry gesinimui numatoma naudoti Zzemés sklype Nr. 1 planuojamus jrengti ne maziau kaip du
gaisrinius rezervuarus su vandens paémimu, kuriy vieta parinkta taip, kad jie neblty nutole nuo pastaty,
kuriuos numatoma gesinti, ne didesniu kaip 200 m atstumu. Atstumas nuo vandens paémimo is$ rezervuary
vietos iki Il ir Il atsparumo ugniai laipsniy pastaty turi biati ne mazesnis kaip 30 m, iki | atsparumo ugniai
laipsnio pastaty — ne mazesnis kaip 10 m. Kiekviename rezervuare turi tilpti 50 proc. vandens kiekio gaisrui
gesinti. Gaisriniy rezervuary techniniai parametrai tikslinami techninio projekto stadijoje priklausomai nuo
gaisry gesinimo poreikiy.
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