AISKINAMASIS
RASTAS

1. Planuojamos teritorijos adresas ir iSeities duomenys apie sklypus ir planuojama veikla.

Rengiamas zemeés sklypo (kad. Nr. 4103/0200:778), ir kitos paskirties komerciniams ir
smulkaus verslo objektams statyti ir ekploatuoti zemés sklypo (kad.Nr.4103/0200:744), esanciy
Vilniaus r.sav., Avizieniy sen., AviZieniy k., detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus r.savivaldybés
tarybos 2007-12-07 sprendimu Nr. T3-385 (TPD registracijos Nr.TO0078040) koregavimo
projektas.

Planavimo iniciatorius: UAB , Bsto investicijos”

Plano rengéjas: PV arch. Dmitrij KaidaSov, tel. 868574269, el. p. architect.dmitrij@gmail.com.
Planavimo uzdaviniai: Keisti detaliuoju planu suformuoto Nr.13 (kad. Nr. 4103/0200:8383),
esantj Vilniaus r.sav., AviZieniy sen., Avizieniy k., Suderveés g.14C padalyti , nustatyti naujy
Zemés sklypy plotus, ribas; teritorijos naudojimo buda; leisting pastaty aukstj; leisting
uzstatymo intensyvuma; leisting uZzstatymo tankj; uzstatymo tipg, statiniy statybos zong ar
linijg, vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais.

2. Planuojamos teritorijos rodikliai

Planuojama teritorijg sudaro 2,8170 ha. Prie planuojamos teritorijos privaZiuojama nuo

Sudervés gatvés, kuri yra valstybinés reikSmés kelias Nr.171 BukiSkis-Sudervé-Dukstos.
Nustatyta apsaugos zona - 50 m. Toliau prie nustatytu ir patvirtintu notaro suformuoty
naudojimosi ploty privaziuojama servitutiniu keliu, kuris tai pat buvo nustatytas ir patvirtintas
notaro kartu su sklypo naudojimosi tvarka (pridedama .Zidr. priedai). Zemés sklypas yra
teritorijoje, kur buvo parengtas Vilniaus rajono teritorijos dalies U zonos planas. Zemés sklypas
patenka j PA (paslaugy vidutinio uzstatymo intensyvumo teritorija). Maksimalus aukstis iki 18 m,
uzstatymo tankis iki 80 procenty, intensyvumas iki 0.8.

Planuojamos teritorijos reljefas su nuolydziu | pietus. Pietrytynéje sklypo dalyje yra Slaitas |
planuojamg teritorijg. Gretimos teritorijos pietrytynéje sklypo dalyje — gyvenamosios paskirties,
yra aukSciau uz planuojamg teritorijg minumum 2m. maksimum iki 5m. Planuojamoje teritorijoje
néra saugotiny Zeldiniy. Teritorija uzstatyta. Prie kiekvieno formuojamo sklypo surasyta lentelé
su esamy pastaty duomenimis.

2.1. Teritorijy planavimo salygos

ISduotos teritorijy planavimo sglygos buvo pratestos teritorijy planavimo proceso baigiamajame
etape. Pratesus sglygas salygy esmeé nepasikeité. Todél sprendiniai nesikeité.

Pagal TP| 25 str.4 dalies nuostatas, kai teritorijos planavimo sglygy galiojimo terminas pasibaigia
teritorijy planavimo proceso baigiamojo etapo tvirtinimo stadijoje arba kai dél naujy teritorijos
planavimo sglygy reikalavimy nesikeicia teritorijy planavimo dokumento sprendiniai ir teritorijy
planavimo proceso baigiamajame etape pradétos vieSinimo, derinimo ar tikrinimo proceddros gali
bati tesiamos

3. Atitiktis teritorijy planavimo dokumentams

Parengtas detalusis planas atitinka Vilniaus r.sav. savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendinius.

Parengtas detalusis planas atitinka Vilniaus r.sav. savivaldybés teritorijos krastovaizdzio
specialyjj plang, TO0075779, 2015-05-06.

Krastovaidzio specialiajame plane, kurio sprendiniai yra Vilniaus raj.sav. teritorijos bendrojo
plano, patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybeés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr. T3-393
sprendimy sudétiné dalis , planuojamoje teritorijoje numatytos U1 (Planuojamy gyvenamuyjy
vietoviy teritorija (ZiGr.pav1)) kradtovaizdzio tvarkymo zony teritorijos.

Pagal (“U” zemés naudojimo funkcinés zonos Avizieniy , JuodSiliy, Nemézio, Pagiriy, Riesés,
Rudaminos ir Zujiny seninijose) bendrojo plano planuojama teritorija patenka j PA — paslaugy
teritorijg.

Planuojamoje teritorijoje formuojamy Zemeés sklypy naudojimo bddai numatomi (K)- komercinés
paskirties objekty teritorijos.


mailto:architect.dmitrij@gmail.com

Planuojamoje teritorijoje nurodomos taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos.
Nustatomas Zemeés naudojimo bady turinys atitinka Zemés naudojimo bady turinio aprasa,
patvirtintg LR Zemés Gkio ministro ir LR aplinkos ministro 2013m. gruodzio 11 d. jsakymu Nr.
3D-830/D1-920. Uztikrinamas patekimas j planuojama teritorijg vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,, Gatvés ir vietinés reik8mes keliai. Bendrieji reikalavimai® patvirtinti LR aplinkos
ministro 2014m. gruodzio 22d. jsakymu D1-1059.

Laikomasi zemes naudojimo bei statyby apribojimy esamy ir projektuojamy objekty

sanitarinés apsaugos bei apsaugos zonose reikalavimy, vadovaujantis Lietuvos Respublikos spe
cialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo. Vadovautis

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Lietuvos Respublikos Zemés jstatymu,
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8, Teritorijy planavimo

normomis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr.D1-7.
NuzZymétos esamy inzineriniy tinkly ir planuojamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos. Laikomasi
nuoteky tvarkymo reglamento, patvirtinto Lietuvos

Respublikos aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr. D1-236. Lietaus nuotekos
sprendziamos centralizuotai , kiti tinklai projektuojami vietiniai. Vadovaujamasi

priklausomyju Zzeldynu normy (plotu) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007-12-21 isakymu Nr. D1-694. Priklausomieji Zeldynai planuojami nemaziau
kaip 15 %.
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IStrauka is Vilniaus raj.sav. teritorijos Krastovaizdzio specialiojo plano
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Planuojamas sklypas priklauso PA planuojamai paslaugy teritorijai pav.2

IStrauka iS Vilniaus raj.sav. teritorijos dalies (“U” Zzemés naudojimo funkcinés zonos Avizieniy , Juodsiliy,
Nemézio, Pagiriy, RieSés, Rudaminos ir Zujliny seniunijose) bendrojo plano.

Vadovaujantis LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimo Nr. 967 “ Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasas” nuostatomis(zin. ,2011, Nr. 50-2431) strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo procediros neatliekamos. Pagal planuojamos ukinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo jstatymo (zin. 1996, Nr. 82-1965; 2008, Nr. 81-3167) reikalavimus, planuojama
ukiné veikla nepatenka , del poveikio aplinkai vertinimo rasiy sgrasg, todél planuojamos Ukinés
veiklos poveikio aplinkai vertinimo proceddros neatliekamos.

Toje planuojamos teritorijos dalyje , kur pagal Bendrgjj plang buvo numatytos BZ — bendro
naudojimo, zeldyny teritorijos- buvo suformuotos atskiro reglamento (B)- bendro naudojimo
teritorijos zonos neatsidalinant sklypo. Sios zonos atskirtos reglamentinés teritorijos riba ir
nustatomas servitutas (teisé naudotis ir eksploatuoti bendro naudojimo Zeldynus.

4. Esamos situacijos analizé
4.1. Inzineriniai tinklai:
Lietaus tinklai

Visa planuojama teritorija buvo nusausinta melioracijos jrenginiais. Siuo metu, kai kurie
melioracijos jrenginiai pakeisti j lietaus nuotekynes tinklus. Nuo kiety dangy ir stogy lietaus



nuotekos surenkamos j Siuos tinklus. Melioracijos jrenginiai planuojamoje teritorijoje —nurasyti.

Vandentiekio tinklai

Planuojamoje teritorijoje praeina centralizuoti vandens tinklai.

Buitiniy nuoteky tinklai
Planuojamoje teritorijoje praeina centralizuoti buitinés nuotekynés tinklai.

Tinklai priklauso UAB “ Nemencinés komunalininkui” . Gautas suderinimas . 2022-12-12 Nr. 139.

Elektros tinklai

Tiek planuojama teritorija tiek kaimyniniai sklypai pilnai aprapinti elektra. Planuojamoje teritorijoje
jrengta transformatoriné V$-137 . Nustatyti visi reikalingi servitutai tinkamai transformatorinés
eksploatacijai ir papildomy elektros tinkly tiesimui planuojamoje teritorijoje.

5. Gamtinis karkasas ir priklausomieji zeldynai.

Planuojama teritorija néra gamtiniame karkase. Bendrajame plane PA teritorija atskiriama siaura
apie 5m. BZ teritorija nuo gyvenamuyjy kvartaly. Planuojamai Gkinei veiklai , kuri apraSyta
Zzemiau (skyrius 3.5.1.) pagal LR Vyriausybés nutarimg 2004 m. rugpjucio 18 d. Nr. 967 “ Dél
plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvrtinimo” 11l skyriy
vertinimg ir atrankg atlikti neprivaloma. Kadangi planuojama dkiné veikla nejrasyta j Planuojamos
ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedus.

6. Sildymas
Centralizuoty Sildymo tinkly planuojamos teritorijos néra. Praeina dujy tinklai.
7. Melioracijos jrenginiai.

Visa planuojama teritorija buvo nusausinta melioracijos jrenginiais. Melioracijos jrenginiai
nuradyti nuo Vilniaus r.sav. balanso. Siuo metu, kai kurie melioracijos jrenginiai pakeisti j lietaus
nuotekynés tinklus. Nuo kiety dangy ir stogy lietaus nuotekos surenkamos j Siuos tinklus, lietaus
sistema funcionuoja. Suliniai priimtuvai —veikia.

8. Visuomenés sveikata

Pagal iSduotas Nacionalinio visuomenés sveikatos centro teritorijy planavimo sglygas
planuojamo objekto (detaliojo plano korektdrai) sprendiniams nenustatyta
negiamy savybiy.
1.Planuojamoje teritorijoje gyvenamieji sklypai nepatenka | apsaugos zonas nustatytas
nuo gamybiniy, komunaliniy objekty.Salia planuojamo sklypo néra radiotechniniy objekty,  kuriy
veikimas galétu sukelti padidinta elektromagnetin; laukg gyvenamiesiems objektams.
2.Lietaus nuotekos, buitiné kanalzacija, vandentiekis numatytos centralizuotos.
3.Apsviestumo saglygos yra nesudétingos , nes planuojami sklypai erdvus. Techninio projekto
metu bus galima pasirinkti vietg sklype labiausiai tinkancCiai pasirinktinai , konkrecCiai pastato ir jo
patalpy atliekamai funkcijai.
4. Komercinés paskirties teritorija jau egzistuoja nuo seno ir naujy padaryniy kaimyninéms
teritorijoms nesudaryty. Komercine veikla planuojamos teritorijos vertinama kaip
prekybos ir paslaugy (tokiy kaip jrankiy nuoma, einamasis remontas ir pan.)
Parkavimo vietos buvo skaiiuojamos (prognozuojamos nuo paminétos veiklos).
5. Geriamojo vandens tiekimas, buitinés kanalizacijos ir lietaus nuotekynés iSvadai prijungiami |



centralizuotus tinklus. Gautos tinkly savininky UAB “Nemencinés komunalininkas” prisijungimo
salygos ir suderinimas.

6.Formuojamy sklypy , pagrindinis budas iSlieka pagal dabar galiojancig sklypo buda- (K)

komercinés paskirties. Pagal bendrojo plano sprendinius sklypams Nr.1,2,5,6,9,10,11,12,15
nustatomas dalies sklypo naudojimo budas (B) bendro naudojimo teritorijos su atitinkamu servitutu.
Planuojamoje teritorijoje yra nemaZzai jregistruoty pastaty. KonkreCiy pastaty paskirtys ir pririSimas
prie konkretaus sklypo apraSomi Siame aiSkinamajame raste. Planuojama  Ukiné veikla néra
jtraukta LR planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 arba 2 priedus ir
nesudaro neigiamo poveikio visuomeneés sveikatai ir aplinkai.

7. Transporto srauty triukSmo lygio skaiciavimai.

Numatoma akiné veikla — prekybos ir paslaugy. Apskaiciuotos privalomos parkavimo vietos prie
formuojamy sklypy pagal numatytg Gkine veiklg. Prie§ rengiant detalyjj plang planuojamos teritorijos
bendrasavininkai pasirasé sklypo naudojimosi tvarkos dokumentg , kurj patvirtino notaras. Visy
basimy sklypy parametrai, plotas ir ribos buvo nustatyti Sia sutartimi. Naudojimosi tvarkos ribos
buvo perkeltos | detalyjj plang be pakeitimy. Kai kurie planuojami sklypai yra uZstatyti , kai kurie
neuZzstatyti. Apskaiciuojant transporto srauty intensyvumo pakitimus nuspresta nelyginti srautus
pries sudalijimg ir po sudalijimo, bet skai€iuoti prognozuojamus transporto srautus pagal
suplanuotas parkavimo vietas ir numatomg tdkine veiklg. Tai pat vertinamas atstumas nuo
planuojamy triukSmo Saltiniy iki gyvenamuyjy teritorijy ir gauty ribiniy verciy atitikimg Lietuvos
higienos normg HN 33:2011 “TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje”.

Su gyvenamosiomis teritorijomis betarpi$kai ribojasi planuojami sklypai Nr.2, Nr.5 ir Nr.6. Planuojami
sklypai Nr. 10 ir Nr.11 ribojasi per servitutinj kelig (arCiausiai esancia namy valda nutolusi ne maziau
kaip 20m.) Planuojami sklypai yra Zemiau gyvenamaosios paskirties teritorijy vidutiniSkai 3
metrais. Kiti planuojami sklypai su gyvenamoios paskirties teritorijomis nesiriboja. Pagrindinis
kvartalinis planuojamos teritorijos privaziavimo kelias nutoles nuo artimiausiy gyvenamuyjy teritorijy
apie 40 metry. Todél triukSmas baty skaiiuojamas nuo parkavimo viety sklypuose Nr. 2 , Nr.5 ir
Nr.6. Nes batent tose sklypuose yra rizikg virSyti virSnorminj triukSmg. Atstumas , kuris
apskaiciuojamas iki gyvenamujy teritorijy priimtas 5 m, nes tai yra maziausias atstumas nuo
planuojamy parkavimo viety iki gyvenamaosios teritorijos ribos (sklype Nr.2).

TriukSmo sklaida nuo atskiry taskiniy triukSmo Saltiniy paskaiciuota pagal metodikg Malcolm J.
Crocker. Nandbook of Noise and Vibration control. 2007:

1.Garso intensyvumas (]p) triukSmo Saltinio pavirSiuje, (W/m2 ):
Ip — 100,1*(Lp—120) (1)

Cia: Lp — garso intensyvumas triukSmo Saltinio pavirsiuje, dBA (lengvojo automobilio vidutinis sukeliamas
triukSmo lygis triukSmo saltinio pavirsiuje — 81 dBA).

I, = 10%1*(17120) = 0,000126 W/m?

2. Garso $altinio triukSmo galia (P), W:

P=Ip*S

(2)

S — triukSmo Saltinio pavirSiaus plotas—6 m2 .

3. Garso intensyvumas (Ix) tam tikrame tasSke nutolusiame nuo triuk8mo Saltinio, (W/m2 ):

P



I, = a*r

4 % 0 * 72 (3)

¢ia: r — atstumas nuo triukSmo Saltinio iki artimiausio skaiiuojamojo tasko — 5 m; a — atmosferos triukSmo absorbcijos
koeficientas, kuris priklauso nuo atmosferos oro salygy (slégio, temperatiros, drégmeés ir kt.). Projektiniams
skaic¢iavimams galima taikyti vidutine absorbcijos koeficiento reiksme — 0,005 dB/m arba 1,001152-10-12 W/m3..

0,000755

I, = - 0,005%5= 0,37 W/m?2

4 % 3,14 % 152

4. Garso intensyvumas (Lx) tam tikrame taske nutolusiame nuo triuk8mo 3altinio, (dB):
Lx=10*Ig(Ix/Io)-axr (4)

Cia: lo — girdos slenkscio garso intensyvumas, atitinkantis garso girdimumo ribinj intensyvuma ir lygus 10-12
W/m?2 ; a — atmosferos triukmo absorbcijos koeficientas. Priimame a = 0,005 dB/m.

Lx=10*1g(0,37/ 10*?) - 0,005 = 5= 61,2 dB

5. Apibendrinta lygtis garso intensyvumui (Lx) paskai€iuoti tam tikrame taske nutolusiame nuo triukSmo Saltinio
(skaiCiuojamas 5 m atstumas), (dB):

0,1%(81—120)
Lx =10lg (10 *6)—0,005*5=41,93 dB

4*3.14*15%*1012
6. Suminis triuk&mo lygis (Ls) nuo visy taskiniy triukSmo Saltiniy apskaiciuojamas:
Ls=10x*log (3 100,1xLxn 1) (6)
¢ia: n —bendras atskirai sumuojamy triukSmo Saltiniy skaicius — 10 vnt.
(Pastaba: apskaic¢iuojamas triukSmas nuo planuojamy parkavimo viety vidiniame kieme))
Lx — Saltinio triukSmo lygis, dBA. Ls = 10 * log(10 * 100,1%41,93) = 27,23 dBA.

7. Vadovaujantis Lietuvos higienos norma HN 33:2011 ir faktiniu triukSmo Saltiniy darbo laiku (Paslaugy darbo
laikas - nuo 9.00 iki 19.00 val.), prognozuojant triukS§mo lygj nuo planuojamos Gkinés veiklos apskaiciuota
Ldienos triuk8mo rodiklis:

Ld =Lx+ 10log (Tdarbo/ Td ) (7)

Cia: Tdarbo — suminis triukSmo Saltinio darbo laikas per parg, val., kadangi automobiliy parkavimo aiksteléje laikas
daZniausiai ribojamas 1val., priimama: 10 val./parg; Tdienos — dienos periodo trukmé, val., priimama: 10 val./para.

Ld = 27,93 + 10log ( 10 /10 ) = 41,93 dBA

IS pateikty akustinio triukSmo skaiCiavimo duomeny matome, kad artimiausioje planuojamai teritorijai
gyvenamojoje zonoje, esancioje 5 metry atstumu nuo lengvyjy automobiliy parkavimo aikstelés,
suminis akustinio triuk8mo lygis dienos metu nevirSys 41,93 dB(A). Apibendrinant akustinio triukSmo
lygio sklaidos skaiCiavimo duomenis, daroma iSvada, kad autotransporto susijusiy su planuojama
ukiné veikla komercinés paskirties sklype keliamas akustinio triukSmo lygis artimiausioje
gyvenamojoje teritorijoje nevirSys nustatyty ribiniy verciy gyvenamaijai aplinkai: dienos — 45 dBA.

Nuo 10 parkavimy viety iki gyvenamosios teritorijos turi bati iSlaikytas 5m minimalus atstumas iki
gyvenamujy teritorijy pagal STR 2.06.04:2014. Sis atstumas lieka planuojamoje teritorijoje ir



neiSeina uz jos riby. Rengiant detalyjj plang toks atstumas apskaiciuotas kaip leistinas nuo 10
viety parkingo iki gyvenamujy teritorijy norminio triukSmo atzvylgiu ir atitinka STR 2.06.04:2014.
Rengiant techninj projektg nepavykus realizuoti detaliojo plano sprendiniy (baty projektuojama
daugiau parkavimo viety (ar baty projektuojamas sunkiojo transporto parkavimo vietos arba
pakrovimo/iSkrovimo rampos)- privaloma atlikti triuk8mo skaiciavimus i$ naujo ir esant
virSnorminiam triukSmui numatyti kompensacines priemones triukSmui sumazinti iki norminiy
verciy. Nuo parkavimo viety saugus atstumai iki gyvenamosios ir visuomeninés paskirties objekty
atstumai uztikrinami (ziar. Funkciniy zony schemg).

Planuojama vykdyti komerciné veikla nepatenka j Gkinés komercinés veiklos rasiy , kurioms

nustatomos sanitarinés apsaugos zonos, sgrasus bei nustatomos specialiosios Zemeés ir miSko
naudojimo salygos, kuriy pagrindu taikomi Gkinés veiklos apribojimai.

Kompensacinés priemonés ir iSvados:

Neigiamo triokSmo poveikio nuo aptarnaujancios technikos ir dkinés veiklos (iSskirtinai prekybos ir
paslaugy) nebus, nes vidinis privaZziavimo kelias aptarnaujantis teritorija praeina rytynéje
teritorijos puseéje , kur teritorija ribojasi su misku ir inZinerinés infrastrukttros sklypu(keliu) ir
esminis dalykas yra tai , kad planuojamos teritorijos pietrytiné dalis ir kampas i$ pietvakariy pusés yra
Zemiau uz aplinkines teritorijas nuo 2 iki 5 m. Toks natlralus garso barjeras neleidzia garsui iSeiti uz
planuojamos teritorijos riby. Tai pat pagal Sig ribg numatytos servitutinés (B) bendro naudojimo
teritorijy Zalias koridorius. Planuojama akiné veikla nebus tarsi , jokios emicijos nebus, todél tiek
triukSmo tiek vizualinés ir biologinés tarSos atzvylgiu neigiamo poveikio aplikinéms teritorijoms
nebus. Komerciné ( prekybiné, paslaugy) veikla zenklios tarSos nesudaro.

ISvados:

Sanitarinés apsaugos zonas nustatyti planuojamai teritorijai ir planuojamai Ukinei veiklai
neprivaloma. Tam, kad nustatyti sanitarinés apsaugos zonos dydj pagal LR specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo 51 straipsnio reikalavimus reikia atlikti planuojamos Ukinés veiklos
poveikio visuomenés sveikatai vertinimg. Poveikio visuomenés sveikatai vertinimas atliekamas
dkinéms veikloms jrasytoms j LR planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1
priedg. Tai pat neatliekma ir atranka, nes planuojama Ukiné veikla nejrasSytg ne tik j 1 priedg, bet| 2
prieda.

Kadangi planuojamos teritorijos paskirtis ir naudojimo budas nekeiCiami jokiy naujy specialiyjy
Zzemeés naudojimo reikalavimy neatsiranda , nes situacija jau susikloscCiusi ir teritorija yra
sudalinama ir nustatomi statybos reglamentai. Todél LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy
jstatymo 53 straipsnio reikalavimai nepaZzeidziami kadangi naujy tarSos Saltiniy neatsiranda,
neatsiranda ir naujy Zzemeés naudojimo apribojimy , kurie galimai galéty uzeiti ant gretimy
gyvenamuyjy teritorijy ir jtakuoti, riboti jy veiklg arba pabloginti insoliacijos trukme ar kokybinius
gyvenvietés gyvenimo sglygas.

9. Planuojama ukine veikla ir taikytinos specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos

Nustatyti naudojimosi plotai.

Pastaba: Specialiosios Zemés naudojimo sglygos tikslinamos; Nesant komunaliniams ir
gamybiniams objektams specialiosios zemés naudojimo sglygos planuojamaiems sklypams
nenustatomos;

Naudojimosi plotas Nr. 1

Sklype yra esama parduotuvé Un.Nr. 4199-1022-4130. Prekiaujama plataus spektro statybose
taikoma jranga ir medziagomis. Tai pat sklype yra esamas pastatas —sandélis Un.Nr. 4199-1022-
4128. Sandeéliuojamos nepavojingos, nebirios medziagos. Planuojama veikla — prekybos.
Taikytinos specialiosios Zemés ir miSko naudojimo sglygos:



[l Skyrius 10 skirsnis Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos;
[l Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos;

[l Skyrius 2 skirsnis Keliy apsaugos zonos;

[Il Skyrius 11 skirsnis ViesSujy rysiy tinkly elektroniniy

rySiy infrastruktiros apsaugos zonos;

Naudojimosi plotas Nr. 2

Sklype yra esamas pastatas Un.Nr. 4199-1022-4026. Pastato paskirtis — gamybiné. Gamybos rasys —
spausdykla. Planuojama veikla — paslaugy.

Taikytinos specialiosios Zemés ir miSko naudojimo sglygos:

[Il Skyrius 10 skirsnis Vandens tiekimo ir nuotekuy,

pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktlros apsaugos zonos;

[II Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos;

[Il Skyrius 11 skirsnis ViesSyjy rysiy tinkly elektroniniy

rySiy infrastruktiros apsaugos zonos;

[l Skyrius 6 skirsnis Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos;

Naudojimosi plotas Nr. 3

Sklype yra esamas pastatas Un.Nr. 4199-1022-4019. Pastato paskirtis — dirbtuvés, atliekami smulkus
remonto paslaugos. Planuojama veikla — paslaugy.

Taikytinos specialiosios Zemés ir miSko naudojimo sglygos:
Il Skyrius 10 skirsnis Vandens tiekimo ir nuotekuy,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos;
[l Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos;

[l Skyrius 11 skirsnis VieSujy rysiy tinkly elektroniniy

rySiy infrastruktiros apsaugos zonos;

Naudojimosi plotas Nr. 4

Sklype yra esamas pastatas Un.Nr. 4199-1022-4119. Pastato paskirtis — sandélis. Planuojama veikla
— paslaugy.

Taikytinos specialiosios zemeés ir misko naudojimo salygos:
[II Skyrius 10 skirsnis Vandens tiekimo ir nuotekuy,

pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos;
[II Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos;

[l Skyrius 11 skirsnis VieSujy rysiy tinkly elektroniniy

rySiy infrastruktlros apsaugos zonos;

Naudojimosi plotas Nr. 5

Sklypas neuzstatytas. Planuojama veikla — paslaugy.

Taikytinos specialiosios Zzemeés ir misko naudojimo saglygos:
[II Skyrius 10 skirsnis Vandens tiekimo ir nuotekuy,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos;
[l Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos;

Naudojimosi plotas Nr. 6

Sklype yra esamas pastatas Un.Nr. 4400-2024-5827. Pastato paskirtis — administraciné. Planuojama
veikla — paslaugy.



Taikytinos specialiosios Zemés ir miSko naudojimo sglygos:
[Il Skyrius 10 skirsnis Vandens tiekimo ir nuotekuy,
pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos;
[II Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos;

Naudojimosi plotas Nr. 7

Sklype uZregistruotas pastatas Un.Nr. 4199-1022-4073. Pastato paskirtis — gamybiné. Pastatas
neveikia pagal nustatytg paskirtj, jokios gamybos nevyksta. Tai pat sklype uzregistruotas pastatas
Un.Nr. 4199-1022-4095. Nustatyta paskirtis — lentpjuve. Pastatas neveikia pagal nustatytg paskirt;.
Planuojama veikla — paslaugy.

Taikytinos specialiosios Zemés ir miSko naudojimo sglygos:
[Il Skyrius 10 skirsnis Vandens tiekimo ir nuotekuy,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos;
[II Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos;

Naudojimosi plotas Nr. 8

Sklype uZregistruotas pastatas Un.Nr. 4199-1022-4151. Pastato paskirtis — gamybiné. Pastatas
neveikia pagal nustatytg paskirtj, jokios gamybos nevyksta. Planuojama veikla — paslauguy.

[Il Skyrius 10 skirsnis Vandens tiekimo ir nuotekuy,

pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos;
[l Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos;

[l Skyrius 11 skirsnis VieSujy rysiy tinkly elektroniniy

rySiy infrastruktiros apsaugos zonos;

Naudojimosi plotas Nr. 9

Sklypas neuzstatytas. Planuojama veikla — paslaugy.

[l Skyrius 10 skirsnis Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos;
[II Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos;

Naudojimosi plotas Nr. 10

Sklype uzregistruotas pastatas Un.Nr. 4199-1022-4062. Pastato paskirtis — sporto arena. Pastatas
neveikia pagal nustatytg paskirtj. Planuojama veikla — paslaugy.

[II Skyrius 10 skirsnis Vandens tiekimo ir nuotekuy,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos;
[l Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos;

[l Skyrius 11 skirsnis VieSuyjy rysiy tinkly elektroniniy

rySiy infrastruktiros apsaugos zonos;

Naudojimosi plotas Nr. 11

Sklypas neuzstatytas. Planuojama veikla — paslaugy.

[Il Skyrius 10 skirsnis Vandens tiekimo ir nuotekuy,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos;
[l Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos;



Naudojimosi plotas Nr. 12

Sklypas neuzstatytas. Planuojama veikla — paslaugy.

[Il Skyrius 10 skirsnis Vandens tiekimo ir nuotekuy,

pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos;
[II Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos;

Naudojimosi plotas Nr. 13

Sklypas (12) susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
Teritorijos. Naujo uzstatymo neplanuojama. Planuojama veikla — susisiekimo komunikacijos.

[Il Skyrius 10 skirsnis Vandens tiekimo ir nuotekuy,

pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos;
[II Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos;

[Il Skyrius 11 skirsnis ViesSyjy rysiy tinkly elektroniniy

rySiy infrastruktros apsaugos zonos;

[l Skyrius 6 skirsnis Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos;
[l Skyrius 2 skirsnis Keliy apsaugos zonos;

Naudojimosi plotas Nr. 14

Sklypas (12) susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Sklype yra pastatas (dispecCering)
Un.Nr. 4199-1022-4051. Naujo uzstatymo neplanuojama. Planuojama veikla — susisiekimo
komunikacijos.

[II Skyrius 10 skirsnis Vandens tiekimo ir nuotekuy,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos;
[l Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos;

[l Skyrius 2 skirsnis Keliy apsaugos zonos;

Naudojimosi plotas Nr. 15

Sklypas (12) susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Sklype yra pastatas
(el.transformatoriné) Un.Nr. 4199-1022-4140. Naujo uzstatymo neplanuojama. Planuojama veikla —
susisiekimo komunikacijos.

[II Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos;

10. Susisiekimas -automobiliy parkavimas

Prie planuojamos teritorijos privaziuojama nuo Sudervés gatvés, kuri yra valstybinés reikSmés
kelias Nr.171 BukiSkis-Suderveé-Dukstos. Pagal gautas V. ]. Lietuvos automobiliy keliy direkcijos
salygas
1. nustatyta apsaugos zona - 50 m. ir Sios zonos teritorijoje nustayti ir aprasyti galimi statyti
statiniai pagal tvarkos aprasg patvirtinta L.R. susisiekimo ministro 2021m. liepos 20d.
jsakymas Nr. 3-353;
Inzinerinés komunikacijos planuojamos uz krasto kelio juosty riby;
Vandens nuvedimas planuojamas savo sklype;
Krasto kelio apsaugos zonoje nenumatyta vizualiné reklama;
Prie planuojamy objekty numatomos pakankamas transporty priemoniy stoveéjimo viety
kiekis;
6. Yra viena nuovaza nuo krasto kelig j planuojamg teritorijg ir daugiau neplanuojama;
7. Prie formuojamy sklypy privaziuojama nuo servitutinio kelio; Projekto sprendiniai pilnai atitinka
iSduotoms sglygoms.
Pastaba:
| Keliy direkcija buvo krieptasi suderinti detalyjj plang , bet Keliy direkcija atsisaké suderinti projektg
pateikta ne per TPDRIS erdve, kur pateikti projekto kol kas néra galimybés.
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Pastaba: Parkavimo viety skaicius paslaugoms, jeigu tai ne automobiliy plovyklos ar remonto
dirbtuves nereglamentuojamas pagal 30 lentele Xl skyriaus “Automobiliy stovéjimo viety
reglamentavimas”. Todél visiems sklypams, kuriy numatyta paslaugy Gkiné veikla privalomos
parkavimo vietos apskaiciuojamos priimant, kad vienai darbo vietai reikia 60 kv.m. ploto paslaugos
salés ir vienai darbo vietai apskaiCiuojamas viena parkavimo vieta. Toks sitilomas parkavimo
tankis atitinka specializuotos vienos prekiy grupés parduotuveés parkavimo tankiui (kai numatoma
viena parkavimo vieta 60m2 prekybos salés ploto) ir automobiliy remonto paslaugai (kai
numatoma viena parkavimo vieta —vienai remonto vietai. Siame projektavimo etape tiksliau
nustatyti paslaugos tipg —neprivaloma, tai galima atlikti techninio projekto metu rengiant
projektinius pasialymus.

11. Parkavimo viety skai€iavimai
Formuojami sklypai.

Sklypas Nr.1 Zemés sklypui nustatomi du Zemés sklypo naudojimo bidai.
Sklypo naudojimo badas - (K) —komercinés paskirties objekty teritorijos ir naudojimo badas (B) -
Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos .
UzZstatymo tipas- laisvas. Sklypo plotas — 3528 kv.m. Uzstatymo tankis — 0.8 uzstatymo
intensyvumas — 0.8, leistinas pastato aukstis iki kraigo arba iki parapeto virdutinés briaunos — 18 m.
Planuojama tkiné veikla — prekybos. Nuo maksimalaus galimo bendro ploto (3528*0,8=2822,4 kv.m.)
apskaiCiuojamas kaip nuo specializuotos vienos prekiy grupés parduotuvés (1 vieta 60 m2 prekybos
salés ploto). Pagrindinis, prekybos salés plotas nuo bendro maksimalaus statinio ploto sudaryty apie
60 procenty arba (2822,4*0.6=1693.44 kv.m.) .

Apskaiciuojama (1693,44/60=22.22 viety) apvalinam iki 23 parkavimo viety.

Sklypas Nr.2 Zemés sklypui nustatomi du Zemés sklypo naudojimo badai.

Sklypo naudojimo bidas - (K) —komercinés paskirties objekty teritorijos ir naudojimo budas (B) -
Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos .UZstatymo
tipas- laisvas.Sklypo plotas — 2173 kv.m. Uzstatymo tankis — 0.8 uzstatymo intensyvumas — 0.8,
leistinas pastato aukstis iki kraigo arba iki parapeto virSutinés briaunos — 18 m. Planuojama veikla —
paslaugy.

Maksimalus galimas bendras plotas (2173*0,8=1738,4 kv.m.) Pagrindinés, paslaugos salés plotas
nuo bendro maksimalaus statinio ploto sudaryty apie 60 procenty arba (1738,4*0.6=1043.04 kv.m.)
ApskaicCiuojama (1043.04 /60=17.38 viety) apvalinam iki 18 parkavimo viety.

Sklypas Nr.3 Sklypo pagrindinis naudojimo bidas - (K) —komercinés paskirties objekty

teritorijos. Uzstatymo tipas- laisvas. Sklypo plotas — 1061 kv.m. UzZstatymo tankis — 0.8 uzstatymo
intensyvumas — 0.8, leistinas pastato aukstis iki kraigo arba iki parapeto virSutinés briaunos — 18 m.
Planuojama veikla — paslaugy.

Maksimalus galimas bendras plotas (1061*0,8=848,8 kv.m.) Pagrindinés, paslaugos salés plotas nuo
bendro maksimalaus statinio ploto sudaryty apie 60 procenty arba (849*0.6=509,4 kv.m.)
ApskaicCiuojama (509,4 /60=8,49 viety) apvalinam iki 9 parkavimo viety.

Sklypas Nr.4

Sklypo naudojimo bddas - (K) —komercinés paskirties objekty teritorijos.

Uzstatymo tipas- laisvas. Sklypo plotas — 1227 kv.m. Uzstatymo tankis — 0.8 uzstatymo intensyvumas
— 0.8, leistinas pastato aukstis iki kraigo arba iki parapeto virsutinés briaunos — 18 m. Planuojama
veikla — paslaugy.

Maksimalus galimas bendras plotas (1227*0,8=981,6 kv.m.). Pagrindinés, paslaugos salés plotas nuo
bendro maksimalaus statinio ploto sudaryty apie 60 procenty arba (981*0.6=588,96 kv.m.) .
Apskaiciuojama (588,96 /60=9,82 viety) apvalinam iki 10 parkavimo viety.

Sklypas Nr.5 Zemés sklypui nustatomi du Zzemés sklypo naudojimo badai.
Sklypo naudojimo budas - (K) —komercinés paskirties objekty teritorijos ir naudojimo budas (B) -



Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos .
UZstatymo tipas- laisvas. Sklypo plotas — 1532 kv.m. UzZstatymo tankis — 0.8 uzstatymo intensyvumas
— 0.8, leistinas pastato aukstis iki kraigo arba iki parapeto virsutinés briaunos — 18 m. Planuojama
veikla — paslaugy.

Maksimalus galimas bendras plotas (1532*0,8=1225,6 kv.m.) Pagrindinés, paslaugos salés plotas
nuo bendro maksimalaus statinio ploto sudaryty apie 60 procenty arba (1225,6 *0.6=735,36 kv.m.)
Apskaiciuojama (735,36 /60=12,26 viety) apvalinam iki 12 parkavimo viety.

Sklypas Nr.6 Zemés sklypui nustatomi du Zemés sklypo naudojimo bidai.

Sklypo naudojimo badas - (K) —komercinés paskirties objekty teritorijos ir naudojimo badas (B) -
Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos .
UZstatymo tipas- laisvas. Sklypo plotas — 4284 kv.m. Uzstatymo tankis — 0.8 uzstatymo intensyvumas
— 0.8, leistinas pastato aukstis iki kraigo arba iki parapeto virsutinés briaunos — 18 m. Planuojama
veikla — paslaugy.

Maksimalus galimas bendras plotas (4284*0,8=3427,2 kv.m.) Pagrindinés, paslaugos salés plotas
nuo bendro maksimalaus statinio ploto sudaryty apie 60 procenty arba (3427,2 *0.6=2056,32 kv.m.) .

Apskaiciuojama (2056,32 /60=34,27 viety) apvalinam iki 34 parkavimo viety.

Sklypas Nr.7 Sklypo pagrindinis naudojimo budas - (K) —komercinés paskirties objekty

teritorijos. Uzstatymo tipas- laisvas. Planuojama veikla — paslaugy.

Sklypo plotas — 3022 kv.m. Uzstatymo tankis — 0.8 uzstatymo intensyvumas — 0.8, leistinas pastato
aukstis iki kraigo arba iki parapeto virSutinés briaunos — 18 m. Pramonés ir sandéliavimo teritorijose
nustatomas statiniy tario santykis su Zzemés sklypo plotu(tario tankis) -uzstatymo tario rodiklis 2.5.
Planuojama veikla — paslaugy. Maksimalus galimas bendras plotas (3022*0,8=2417,6 kv.m.)
Pagrindinés, paslaugos salés plotas nuo bendro maksimalaus statinio ploto sudaryty apie 60
procenty arba (2417,6 *0.6=1450,56 kv.m.) Apskaiciuojama (1450,56 /60=24,17 viety) apvalinam iki
24 parkavimo viety.

Sklypas Nr.8 Sklypo pagrindinis naudojimo budas - (K) —komercinés paskirties objekty

teritorijos. Uzstatymo tipas- laisvas. Sklypo plotas — 1172 kv.m. UZstatymo tankis — 0.8 uzstatymo
intensyvumas — 0.8, leistinas pastato aukstis iki kraigo arba iki parapeto virSutinés briaunos — 18 m.

Planuojama veikla — paslaugy. Maksimalus galimas bendras plotas (1172*0,8=937,6 kv.m.)
Pagrindinés, paslaugos salés plotas nuo bendro maksimalaus statinio ploto sudaryty apie 60
procenty arba (937,6*0.6=562,56 kv.m.) Apskaiciuojama (562,56 /60=9,37 viety) apvalinam iki 10
parkavimo viety.

Sklypas Nr.9 Zemés sklypui nustatomi du Zzemés sklypo naudojimo badai.

Sklypo naudojimo biidas - (K) —komercinés paskirties objekty teritorijos ir naudojimo bidas (B) -
Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos .
Uzstatymo tipas- laisvas. Sklypo plotas — 719 kv.m. UzZstatymo tankis — 0.8 uzstatymo intensyvumas —
0.8, leistinas pastato aukstis iki kraigo arba iki parapeto virSutinés briaunos — 18 m. Planuojama veikla
— paslaugy.

Maksimalus galimas bendras plotas (719*0,8=575,2 kv.m.) Pagrindinés, paslaugos salés plotas nuo
bendro maksimalaus statinio ploto sudaryty apie 60 procenty arba (575,2 *0.6=345,12 kv.m.)

Apskaiciuojama 345,12 /60=5,75 viety) apvalinam iki 6 parkavimo viety.

Sklypas Nr.10 Zemés sklypui nustatomi du Zemés sklypo naudojimo badai.

Sklypo naudojimo budas - (K) —komercinés paskirties objekty teritorijos ir naudojimo budas (B) -
Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos .
Uzstatymo tipas- laisvas. Sklypo plotas — 2353 kv.m. UZstatymo tankis — 0.8 uzstatymo intensyvumas
— 0.8, leistinas pastato aukstis iki kraigo arba iki parapeto virsutinés briaunos — 18 m. Pramoneés ir
sandéliavimo teritorijose nustatomas statiniy tario santykis su zemés sklypo plotu(tario tankis) -
uzstatymo tario rodiklis 2.5.

Planuojama veikla — paslaugy.
Maksimalus galimas bendras plotas (2353*0,8=1882,4 kv.m.) Pagrindinés, paslaugos salés plotas



nuo bendro maksimalaus statinio ploto sudaryty apie 60 procenty arba (1882,4 *0.6=1129,44 kv.m.)
ApskaiCiuojama 1129,44 /60=18,8 viety) apvalinam iki 19 parkavimo viety.

Sklypas Nr.11 Zemés sklypui nustatomi du Zemés sklypo naudojimo badai.

Sklypo naudojimo budas - (K) —komercinés paskirties objekty teritorijos ir naudojimo budas (B) -
Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos .
UZstatymo tipas- laisvas. Sklypo plotas — 2307 kv.m. UzZstatymo tankis — 0.8 uzstatymo intensyvumas
— 0.8, leistinas pastato aukstis iki kraigo arba iki parapeto virsutinés briaunos — 18 m. Pramoneés ir
sandéliavimo teritorijose nustatomas statiniy tario santykis su Zzemeés sklypo plotu(tdrio tankis) -
uzstatymo tario rodiklis 2.5. Planuojama veikla — paslaugy.

Maksimalus galimas bendras plotas (2307*0,8=1845,6 kv.m.) Pagrindinés, paslaugos salés plotas
nuo bendro maksimalaus statinio ploto sudaryty apie 60 procenty arba (1845,6 *0.6=1107,36 kv.m.)

Apskaiciuojama 1107,36/60=18,45 viety) apvalinam iki 19 parkavimo viety.

Sklypas Nr.12 Zemés sklypui nustatomi du Zemés sklypo naudojimo bidai.

Sklypo naudojimo badas - (K) —komercinés paskirties objekty teritorijos ir naudojimo badas (B) -
Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos .
UZstatymo tipas- laisvas.Sklypo plotas — 1853 kv.m. UzZstatymo tankis — 0.8 uzstatymo intensyvumas
— 0.8, leistinas pastato aukstis iki kraigo arba iki parapeto virsutinés briaunos — 18 m. Pramonés ir
sandéliavimo teritorijose nustatomas statiniy tdrio santykis su Zemeés sklypo plotu(tdrio tankis) -
uzstatymo tario rodiklis 2.5. Planuojama veikla — paslaugy.

Maksimalus galimas bendras plotas (1853*0,8=1482,4 kv.m.). Pagrindinés, paslaugos salés plotas
nuo bendro maksimalaus statinio ploto sudaryty apie 60 procenty arba (1482.4 *0.6=889.44 kv.m.)
ApskaiCiuojama 889.44/60=14.8 viety) apvalinam iki 15 parkavimo viety.

13,14,15 Sklypai yra 12 (susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos) ir automobiliy
stovéjimy vietos neapskai€iuojamos.

12. Gamtiné aplinka ir krastovaizdis

Esama oro kokybé — yra gera. Salia planuojamos teritorijos néra tar$os $altiniy. Planuojamos
teritorijos pavirSiniy ir pozeminiy vandeny kokybe — gera. Per planuojamg sklypg nepraeina
migracijos takai, teritorijoje néra buveiniy ir kity gamtiniy takoskyry. Saugomy gamtos vertybiy
planuojamoje teritorijoje néra (saugotiny zeldyny). Planuojama teritorijoje kultGros paveldo objektu
néra. Salia planujamos teritorijos saugomy gamtos vertybiy néra.

13. Palyginamoji esamuy ir leidziamy uzstatymo rodikliy lentelés.

Zemés sklypas kad.Nr. 4103/0200:8383, esantis Vilniaus r.sav., AviZieniy sen., AviZieniy k.,
Sudervés g.14C, dalijamas vadovaujantis LT nekilnojamojo turto kadastro nuostaty 20p., t.y.
zemeés sklypai formuojami taip, kad Zemés sklypo riba nekirsty statinj, kuris yra suformuotas kaip
vienas atskiras nekilnojamasis daiktas.

Planuojama sklypo teritorija yra U1 teritorijoje , patenka j PA teritorija. Paslaugy paskirties teritorija.

Tankis - 0.8 ir intensyvumas — 0.8. Aukstingumas iki 18m.
Tankio, intensyvumo skaiciavimai ir jy palyginimas su esamu uzstatymu. Lenteléje fiksuojami
tik registruoty pastaty uzstatymo ir bendras plotas.

Sklypas Nr. 1

§klypo plotas (kv.m.) 3528
Zemés sklypo naudojimo budas K- komercinés paskirties objekty teritorijos




Zemés sklypo naudojimo bidas B - Bendro naudojimo (miesty, miesteliy
ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo)

Maksimalus leidziamas uzstatymo tankis % 80

Maksimalus leidziamas uzstatymo intensyvumas 0.8

Maksimalus leidZiamas uzstatymo plotas (kv.m.) 2822,4

Esamas uZstatymas (kv.m.) 613,00

Maksimalus leidziamas bendras statiniy plotas 2822,4

(kv.m.)

Esamy statiniy bendras plotas (kv.m.) 741,3

Maksimalus leidziamas pastato taris (m3) nereglamentuojamas

UZstatymo tario rodiklis nenaudojamas

Esamo(y) statinio(-iy) taris (m3) 4298

Maksimalus aukstingumas (m.) 18

Esamas maksimalus aukstingumas (m.) 6.90

1. Esamas pastatas (parduotuve) un.Nr. 4199-1022-4130

Bendras plotas 273,01 m2

Taris 1006 m3

UZstatymas 134 m2

2. Esamas pastatas (sandélis) un.Nr. 4199-1022-4128

Bendras plotas 468,29 m2

Taris 3292 m3

UZstatymas 479 m2

Sklypas Nr. 2

Sklypo plotas (kv.m.) 2173

Zemés sklypo naudojimo biidas

K- komercinés paskirties objekty teritorijos

Zemés sklypo naudojimo bidas

B - Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy
ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos

Maksimalus leidziamas uzstatymo tankis %

80

Maksimalus leidziamas uzstatymo 0.8
intensyvumas

Maksimalus leidziamas uzstatymo plotas 1738,4

(kv.m.)

Esamas uZstatymas (kv.m.) 681,0
Maksimalus leidziamas bendras statiniy plotas | 1738,4

(kv.m.)

Esamy statiniy bendras plotas (kv.m.) 616,97
Maksimalus leidziamas pastato tdris (m3) nereglamentuojamas
Uzstatymo tdrio rodiklis nenaudojamas
Esamo statinio(-iy) tdris (m3) -

Maksimalus aukstingumas (m.) 18

Esamas maksimalus aukstingumas (m.) 6.90

1. Esamas pastatas (gamybinis) un.Nr.

4199-1022-4026

Bendras plotas 616,97 m2
Taris 4280 m3
UzZstatymas 681 m2
Sklypas Nr. 3

Sklypo plotas (kv.m.) 1061

Zemés sklypo naudojimo bidas

K- komercinés paskirties objekty teritorijos

Maksimalus leidziamas uzstatymo tankis %

80




Maksimalus leidziamas uzstatymo 0.8
intensyvumas

Maksimalus leidziamas uzstatymo plotas 848,8
(kv.m.)

Esamas uZstatymas (kv.m.) 721,0
Esamy statiniy bendras plotas (kv.m.) 658,37
Maksimalus leidziamas gamybos sandéliavimo | 2652,5
paskirties pastato taris (m3)

UZstatymo tario rodiklis 2,5
Esamo statinio(-iy) taris (m3) -
Maksimalus aukstingumas (m.) 18
Esamas maksimalus aukstingumas (m.) 9,33

1. Esamas pastatas (dirbtuvés) un.Nr.

4199-1022-4019

Bendras plotas 658,37 m2
Taris 6356 m3
UZstatymas 721 m2
Sklypas Nr. 4

Sklypo plotas (kv.m.) 1227

Zemés sklypo naudojimo badas

K- komercinés paskirties objekty teritorijos

Maksimalus leidziamas uzstatymo tankis %

80

Maksimalus leidziamas uzstatymo 0.8
intensyvumas

Maksimalus leidziamas uzstatymo plotas 981,6

(kv.m.)

Esamas uZstatymas (kv.m.) 651,0
Maksimalus leidziamas bendras statiniy plotas | 981,6

(kv.m.)

Esamy statiniy bendras plotas (kv.m.) 599,63
Maksimalus leidZziamas pastato taris (m3) nereglamentuojamas
UzZstatymo tario rodiklis nenaudojamas
Esamo statinio(-iy) tdris (m3) -

Maksimalus aukstingumas (m.) 18

Esamas maksimalus aukstingumas (m.) 9,38

Esamas maksimalus aukstingumas (m.) 6.90

1. Esamas pastatas (sandélis) un.Nr. 4199-1022-4119
Bendras plotas 599,63 m2

Taris 6106 m3
Uzstatymas 651 m2

Sklypas Nr. 5

Sklypo plotas (kv.m.) 1532

Zemés sklypo naudojimo bidas

K- komercinés paskirties objekty teritorijos

Papildomas Zemeés sklypo naudojimo budas

B - Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir
kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo)

Maksimalus leidziamas uzstatymo tankis %

80

Maksimalus leidziamas uzstatymo 0.8
intensyvumas

Maksimalus leidZziamas uzstatymo plotas 1225,6
(kv.m.)

Esamas uzstatymas (kv.m.) neuzstatyta
Maksimalus leidziamas bendras statiniy plotas | 1225,6

(kv.m.)




Esamy statiniy bendras plotas (kv.m.) neuzstatyta
Maksimalus leidziamas pastato taris (m3) nereglamentuojamas
UzZstatymo tario rodiklis nenaudojamas
Esamo statinio(-iy) taris (m3) -

Maksimalus aukstingumas (m.) 18

Esamas maksimalus aukstingumas (m.) neuzstatyta

Sklypas Nr. 6

Sklypo plotas (kv.m.) 4284

Zemés sklypo naudojimo badas

K- komercinés paskirties objekty teritorijos

Papildomas Zzemés sklypo naudojimo budas

B - Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir
kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo)

Maksimalus leidziamas uzstatymo tankis %

80

Maksimalus leidziamas uzstatymo
intensyvumas

Maksimalus leidZiamas uzstatymo plotas 3427,2

(kv.m.)

Esamas uzstatymas (kv.m.) 396,0
Maksimalus leidZiamas bendras statiniy plotas | 3427,2

(kv.m.)

Esamy statiniy bendras plotas (kv.m.) 610,77
Maksimalus leidZziamas pastato taris (m3) nereglamentuojamas
UZstatymo tario rodiklis nenaudojamas
Esamo statinio(-iy) taris (m3) -

Maksimalus aukstingumas (m.) 18

Esamas maksimalus aukstingumas (m.) 6.90

1.Esamas pastatas (administracinis) un.Nr. 4400-2024-5827
Bendras plotas 610,77 m2

Taris 2704 m3
UZstatymas 396 m2

Sklypas Nr. 7

Sklypo plotas (kv.m.) 3022

Zemés sklypo naudojimo bidas

K- komercinés paskirties objekty teritorijos

Maksimalus leidziamas uzstatymo tankis %

80

Maksimalus leidziamas uzstatymo plotas 2417,6
(kv.m.)

Esamas uzstatymas (kv.m.) 980,0
Esamy statiniy bendras plotas (kv.m.) 1144,13
Maksimalus leidziamas pastato tdris (m3) 7555,0
Uzstatymo tario rodiklis 2.5
Esamy statiniy tdris (m3) 7033,0
Maksimalus aukstingumas (m.) 18
Esamas maksimalus aukstingumas (m.) 6.90

1. Esamas pastatas (gamybinis) un.Nr.

4199-1022-4073

Bendras plotas 749,89 m2
Taris 4350 m3
UZstatymas 548 m2

2. Esamas pastatas (lentpjavé) un.Nr.

4199-1022-4095

Bendras plotas

394,24 m2




Taris 2683 m3
UZstatymas 432 m2
Sklypas Nr. 8

Sklypo plotas (kv.m.) 1172

Zemes sklypo naudojimo budas

K- komercinés paskirties objekty teritorijos

Maksimalus leidziamas uzstatymo tankis %

80

Maksimalus leidziamas uzstatymo 0.8
intensyvumas

Maksimalus leidziamas uzstatymo plotas 937,6

(kv.m.)

Esamas uZstatymas (kv.m.) 733,0
Maksimalus leidziamas bendras statiniy plotas | 1180,46
(kv.m.)

Esamy statiniy bendras plotas (kv.m.) 733,0
Maksimalus leidZziamas pastato taris (m3) nereglamentuojamas
UZstatymo tario rodiklis nenaudojamas
Esamo statinio(-iy) taris (m3) -

Maksimalus aukstingumas (m.) 18

Esamas maksimalus aukStingumas (m.) 10

1. Esamas pastatas (gamybinis) un.Nr.

4199-1022-4151

Bendras plotas 1180,46 m2
Taris 7192 m3
UZstatymas 733 m2
Sklypas Nr. 9

Sklypo plotas (kv.m.) 719

Zemés sklypo naudojimo bidas

K- komercinés paskirties objekty teritorijos

Zemés sklypo naudojimo bidas

B - Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy
ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos

Maksimalus leidziamas uzstatymo tankis %

80

Maksimalus leidziamas uzstatymo 0.8
intensyvumas

Maksimalus leidziamas uzstatymo plotas 575,2

(kv.m.)

Esamas uzstatymas (kv.m.) NEUZSTATYTA
Maksimalus leidziamas bendras statiniy plotas | 575,2

(kv.m.)

Esamy statiniy bendras plotas (kv.m.) NEUZSTATYTA

Maksimalus leidziamas pastato tdris (m3)

nereglamentuojamas

Uzstatymo tdrio rodiklis nenaudojamas
Esamo statinio(-iy) tdris (m3) -

Maksimalus aukstingumas (m.) 18

Esamas maksimalus auk$tingumas (m.) NEUZSTATYTA
Sklypas Nr.10

Sklypo plotas (kv.m.) 2353

Zemés sklypo naudojimo bidas

K- komercinés paskirties objekty teritorijos




Zemés sklypo naudojimo bidas

B - Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy
ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos

Maksimalus leidZiamas uzstatymo tankis %

80

Maksimalus leidziamas uzstatymo 0.8
intensyvumas

Maksimalus leidziamas uzstatymo plotas 1882,4
(kv.m.)

Esamas uzstatymas (kv.m.) 613,0
Maksimalus leidziamas bendras statiniy plotas | 1882,4
(kv.m.)

Esamy statiniy bendras plotas (kv.m.) 645,66
Maksimalus leidZziamas pastato taris (m3) 5882,5
UZstatymo tario rodiklis 2,5
Esamo statinio(-iy) taris (m3) 3527,0
Maksimalus aukstingumas (m.) 18
Esamas maksimalus aukstingumas (m.) 9,10

1. Esamas pastatas (sporto arena) un.Nr. 4199-1022-4062
Bendras plotas 627.75 m2
Taris 3527 m3
UZstatymas 613 m2
Sklypas Nr. 11

Sklypo plotas (kv.m.) 2307

Zemés sklypo naudojimo bidas

K- komercinés paskirties objekty teritorijos

Zemés sklypo naudojimo bidas

B - Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy
ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos

Maksimalus leidziamas uzstatymo tankis %

80

Maksimalus leidziamas uzstatymo 0.8
intensyvumas

Maksimalus leidziamas uzstatymo plotas 1845,6
(kv.m.)

Esamas uZstatymas (kv.m.) Neuzstatyta
Maksimalus leidziamas bendras statiniy plotas | 1845,6
(kv.m.)

Esamy statiniy bendras plotas (kv.m.) Neuzstatyta
Maksimalus leidziamas pastato tdris (m3) 5767,5
Uzstatymo tario rodiklis 2,5

Esamo statinio(-iy) tdris (m3) Neuzstatyta
Maksimalus aukstingumas (m.) 18

Esamas maksimalus aukstingumas (m.) Neuzstatyta
Sklypas Nr. 12

Sklypo plotas (kv.m.) 1853

Zemés sklypo naudojimo bidas

K- komercinés paskirties objekty teritorijos

Zemés sklypo naudojimo bidas

B - Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy
ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos

Maksimalus leidziamas uzstatymo tankis %

80

Maksimalus leidziamas uzstatymo 0.8
intensyvumas

Maksimalus leidZiamas uzstatymo plotas 1482,4
(kv.m.)

Esamas uzstatymas (kv.m.) NeuZstatyta
Maksimalus leidziamas bendras statiniy plotas | 1482,4

(kv.m.)




Esamy statiniy bendras plotas (kv.m.) Neuzstatyta
Maksimalus leidziamas pastato taris (m3) 4632,5
UzZstatymo tario rodiklis 2,5

Esamo statinio(-iy) taris (m3) NeuZstatyta
Maksimalus aukstingumas (m.) 18

Esamas maksimalus aukstingumas (m.) Neuzstatyta
Sklypas Nr. 13

Sklypo plotas(kv.m.) 2603

Zemés naudojimo budas

12- susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos

Maksimalus leidziamas uzstatymo tankis %

Maksimalus leidziamas uzstatymo
intensyvumas (nustatomas pagal turio tankj)

Maksimalus leidziamas uzstatymo plotas
(kv.m.)

Esamas uzstatymas (kv.m.)

NeuzZstatyta

Maksimalus leidziamas bendras statiniy plotas
(kv.m.) (nustatomas pagal tario tankj)

Esamy statiniy bendras plotas (kv.m.)

Neuzstatyta

Maksimalus leidziamas statiniy taris (m3)

UzZstatymo tario rodiklis

Esamo statinio(-iy) taris (m3)

Neuzstatyta

Maksimalus aukstingumas (m.)

Esamas maksimalus aukstingumas (m.)

Sklypas Nr. 14

§klypo plotas (kv.m.)

104

Zemés naudojimo budas

[2- susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos

Maksimalus leidziamas uzstatymo tankis %

Maksimalus leidziamas uzstatymo
intensyvumas (nustatomas pagal ttrio tankj)

Maksimalus leidziamas uzstatymo plotas
(kv.m.)

Esamas uzstatymas (kv.m.) 23,0
Maksimalus leidziamas bendras statiniy plotas | -
(kv.m.) (nustatomas pagal tario tankj)
Esamy statiniy bendras plotas (kv.m.) 21,60
Maksimalus leidziamas pastato tdris (m3) -
UzZstatymo tario rodiklis 2.5
Esamo statinio(-iy) tdris (m3) 96,0
Maksimalus aukstingumas (m.) -
Esamas aukstingumas (m.) 4,17
1. Esamas pastatas (dispeceriné) un.Nr. 4199-1022-4051
Bendras plotas 21,60 m2
Taris 96m3
UZstatymas 23 m2
Sklypas Nr. 15

| Sklypo plotas (kv.m.) | 232




Zemés naudojimo badas 12- susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos

Maksimalus leidZiamas uzstatymo tankis % -

Maksimalus leidziamas uzstatymo -
intensyvumas (nustatomas pagal turio tankj)

Maksimalus leidZiamas uzstatymo plotas (kv.m.) | -

Esamas uZstatymas (kv.m.) 65,0

Maksimalus leidziamas bendras statiniy plotas | -
(kv.m.) (nustatomas pagal tario tankj)

Esamy statiniy bendras plotas (kv.m.) 50,72
Maksimalus leidZziamas pastato taris (m3) -

UZstatymo tario rodiklis 2.5

Esamo statinio(-iy) taris (m3) 281,0
Maksimalus aukstingumas (m.) -

Esamas maksimalus auks$tingumas (m.) 5,0

1.Esamas pastatas (el.transformatoriné) un.Nr. | 4199-1022-4140
Bendras plotas 50,72 m2

Taris 281 m3
UZstatymas 65 m2

14. Pagrindiniai planuojamy sklypy rodikliai

Sklypas Nr. 1

Sklypo Zemés pagrindinis naudojimo bidas - (K) —komercinés paskirties objekty teritorijos.
Zemés sklypo naudojimo biidas (B) - Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendro naudojimo) teritorijos.

UzZstatymo tipas- laisvas uzstatymas.

Sklypo plotas — 3528 kv.m. Uzstatymo tankis(%) — 80, uzstatymo intensyvumas — 0.8,
leistinas pastato aukstis— 18 m. Taikant (P) naudojimo bldg nustatomas statiniy tdrio santykis
su zemés sklypo plotu(tdrio tankis) -uzstatymo tario rodiklis 2.5.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

[l Skyrius 10 skirsnis Vandens tiekimo ir nuoteky,

pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos;

[l Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos;

[l Skyrius 2 skirsnis Keliy apsaugos zonos;

[l Skyrius 11 skirsnis VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy

rySiy infrastruktlros apsaugos zonos;

Nustatytas servitutas: S1-50 kv.m., teisé naudotis ir ekploatuoti bendro naudojimo Zeldynus;
Nustatomas minialus15 proc.priklausomyjy zeldyny plotas.

Sklypas Nr. 2

Sklypo zemés pagrindinis naudojimo badas - (K) —komercinés paskirties objekty teritorijos. Zemés
sklypo naudojimo budas (B) - Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijos.

Uzstatymo tipas- laisvas uzstatymas.

Sklypo plotas — 2173 kv.m. Uzstatymo tankis(%) — 80, uzstatymo intensyvumas — 0.8, leistinas
pastato aukstis— 18 m. Taikant (P) naudojimo bidg nustatomas statiniy tario santykis su Zzemés
sklypo plotu(tario tankis) -uzstatymo tdrio rodiklis 2.5.



Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

[Il Skyrius 10 skirsnis Vandens tiekimo ir nuotekuy,

pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos;
[l Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos;

[Il Skyrius 11 skirsnis Viesujy rysiy tinkly elektroniniy

rySiy infrastruktiros apsaugos zonos;

[l Skyrius 6 skirsnis Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos;

Nustatytas servitutas: S2-129 kv.m., teisé naudotis ir ekploatuoti bendro naudojimo zeldynus;
Nustatomas minialus15 proc.priklausomyjy zeldyny plotas.

Sklypas Nr. 3

Sklypo Zemés pagrindinis naudojimo budas - (K) —komercinés paskirties objekty teritorijos.
UZstatymo tipas- laisvas uzstatymas.

Sklypo plotas — 1061 kv.m. Uzstatymo tankis(%) — 80, uzstatymo intensyvumas — 0.8, leistinas
pastato aukstis— 18 m. Taikant (P) naudojimo bidg nustatomas statiniy tirio santykis su Zemés
sklypo plotu(tario tankis) -uzstatymo tdrio rodiklis 2.5.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

[Il Skyrius 10 skirsnis Vandens tiekimo ir nuotekuy,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos;
[II Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos;

[l Skyrius 11 skirsnis VieSujy rysiy tinkly elektroniniy

rySiy infrastruktiros apsaugos zonos;

Sklype nustatomas servitutas:

S3-50 kv.m., teisé vaZiuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku; teisé tiesti,
aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas;

Nustatomas minialus15 proc.priklausomyjy zeldyny plotas.

Sklypas Nr. 4

Sklypo zemés naudojimo bidas - (K) —komercinés paskirties objekty teritorijos.

UZstatymo tipas- laisvas uzstatymas.

Sklypo plotas — 1227 kv.m. Uzstatymo tankis(%) — 80, uzstatymo intensyvumas — 0.8, leistinas
pastato aukstis— 18 m. Taikant (P) naudojimo bldg nustatomas statiniy tirio santykis su Zzemés
sklypo plotu(tdrio tankis) -uzstatymo tdrio rodiklis 2.5.

Sklypui nustatyti dkinés veiklos apribojimai:

[l Skyrius 10 skirsnis Vandens tiekimo ir nuotekuy,

pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos;
[II Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos;

[l Skyrius 11 skirsnis VieSuyjy rysiy tinkly elektroniniy

rySiy infrastruktiros apsaugos zonos;

Sklype nustatomas servitutas:

S4-84 kv.m., teisé vaZiuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku; teisé tiesti,
aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas;

Nustatomas minialus15 proc.priklausomyjy zeldyny plotas.



Sklypas Nr. 5

Sklypo Zemés naudojimo budas - (K) —komercinés paskirties objekty teritorijos. Sklypo
naudojimo bddas (B) - Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijos.

UZstatymo tipas- laisvas uzstatymas.

Sklypo plotas — 1532 kv.m. Uzstatymo tankis(%) — 80, uzstatymo intensyvumas — 0.8,
leistinas pastato aukstis— 18 m.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

[Il Skyrius 10 skirsnis Vandens tiekimo ir nuotekuy,

pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos;

[l Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos;

Sklype nustatyti servitutai:

S5-300 kv.m., teisé vaZiuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pesciyjy taku; teisé tiesti,
aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas;

S5,-146 kv.m., teisé naudotis ir ekploatuoti bendro naudojimo Zeldynus;

Nustatomas minialus15 proc.priklausomyjy Zeldyny plotas.

Sklypas Nr. 6

Sklypo Zemés pagrindinis naudojimo budas - (K) —komercinés paskirties objekty teritorijos. Sklypo
naudojimo badas (B) - Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijos.

UZstatymo tipas- laisvas uzstatymas.

Sklypo plotas — 4284 kv.m. Uzstatymo tankis(%) — 80, uzstatymo intensyvumas — 0.8,
leistinas pastato aukstis— 18 m.

Sklypui nustatyti akinés veiklos apribojimai:

[l Skyrius 10 skirsnis Vandens tiekimo ir nuotekuy,

pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos;

[II Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos;

Nustatytas servitutas: S6-663 kv.m., teisé naudotis ir ekploatuoti bendro naudojimo zeldynus;
Nustatomas minialus15 proc.priklausomyjy zeldyny plotas.

Sklypas Nr. 7

Sklypo zemés pagrindinis naudojimo bidas - (K) —komercinés paskirties objekty teritorijos.
Uzstatymo tipas- laisvas uzstatymas.

Sklypo plotas — 3022 kv.m. Uzstatymo tankis(%) — 80, uzstatymo intensyvumas nustatomas
pagal tario tankj. Taikant (P) naudojimo bldg nustatomas statiniy tdrio santykis su Zzemés sklypo
plotu(tdrio tankis) -uzstatymo tdrio rodiklis 2.5.

Sklypui nustatyti kinés veiklos apribojimai:

[l Skyrius 10 skirsnis Vandens tiekimo ir nuotekuy,

pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos;

[l Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos;

Sklype nustatomas servitutas:

S7-300 kv.m., teiseé vaZiuoti transporto priemonemis, teisé naudotis pésciyjy taku; teise tiesti,
aptarnauti, naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas;

Nustatomas minialus15 proc.priklausomyjy zeldyny plotas.

Sklypas Nr. 8
Sklypo Zemés pagrindinis naudojimo budas - (K) —komercinés paskirties objekty  teritorijos.



UzZstatymo tipas- laisvas uZzstatymas.

Sklypo plotas — 1172 kv.m. Uzstatymo tankis(%) — 80, uzstatymo intensyvumas — 0.8, leistinas
pastato aukstis— 18 m. Taikant (P) naudojimo bidg nustatomas statiniy tario santykis su Zemés
sklypo plotu(tario tankis) -uzstatymo tdrio rodiklis 2.5.

Sklypui nustatyti akinés veiklos apribojimai:

[Il Skyrius 10 skirsnis Vandens tiekimo ir nuotekuy,

pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos;

[II Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos;

Il Skyrius 11 skirsnis Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy

rySiy infrastruktiros apsaugos zonos;

Sklype nustatomas servitutas:

S8-330 kv.m., teisé vaZiuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku; teisé tiesti,
aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas;

Nustatomas minialus15 proc.priklausomyjy Zeldyny plotas.

Sklypas Nr. 9

Sklypo Zemés pagrindinis naudojimo budas - (K) —komercinés paskirties objekty teritorijos.
Zemés sklypo naudojimo badas (B) - Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos.

UZstatymo tipas- laisvas uzstatymas.

Sklypo plotas — 719 kv.m. Uzstatymo tankis(%) — 80, uzstatymo intensyvumas — 0.8, leistinas
pastato aukstis— 18 m. Taikant (P) naudojimo bddg nustatomas statiniy tdrio santykis su Zzemeés
sklypo plotu(tdrio tankis) -uzstatymo tdrio rodiklis 2.5.

Sklypui nustatyti akinés veiklos apribojimai:

[II Skyrius 10 skirsnis Vandens tiekimo ir nuotekuy,

pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos;

[II Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos;

Nustatytas servitutas: S9-128 kv.m., teisé naudotis ir ekploatuoti bendro naudojimo zeldynus;
Nustatomas minialus15 proc.priklausomyjy zeldyny plotas.

Sklypas Nr. 10

Sklypo zemés pagrindinis naudojimo bidas - (K) —komercinés paskirties objekty teritorijos.
Zemés sklypo naudojimo biidas (B) - Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimyar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos.

Uzstatymo tipas- laisvas uzstatymas.

Sklypo plotas — 2353 kv.m. Uzstatymo tankis(%) — 80, uzstatymo intensyvumas nustatomas
pagal tario tankj. Taikant (P) naudojimo bldg nustatomas statiniy tdrio santykis su zemés sklypo
plotu(tdrio tankis) -uzstatymo tdrio rodiklis 2.5.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

[Il Skyrius 10 skirsnis Vandens tiekimo ir nuotekuy,

pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos;

[II Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos;

[Il Skyrius 11 skirsnis VieSujy rysiy tinkly elektroniniy

rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos;

Nustatytas servitutas: S10-206 kv.m., teisé naudotis ir ekploatuoti bendro naudojimo



Zeldinius;
Nustatomas minialus15 proc.priklausomyjy zeldyny plotas.

Sklypas Nr. 11

Sklypo zemeés pagrindinis naudojimo budas - (K) —komercinés paskirties objekty teritorijos.
Zemes sklypo naudojimo bidas (B) - Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy

ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos.

UZstatymo tipas- laisvas uzstatymas.

Sklypo plotas — 2307 kv.m. UZstatymo tankis(%) — 80, uzstatymo intensyvumas nustatomas pagal
tario tankj. Taikant (P) naudojimo bldg nustatomas statiniy tario santykis su Zemeés sklypo
plotu(tdrio tankis) -uzstatymo tdrio rodiklis 2.5.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Il Skyrius 10 skirsnis Vandens tiekimo ir nuotekuy,

pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos;

[l Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos;

Sklype nustatomas servitutas:

S11-134 kv.m., teisé vaZiuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku; teisé
tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas;

S11,-326 kv.m., teisé naudotis ir ekploatuoti bendro naudojimo zeldynus;

Nustatomas minialus15 proc.priklausomyjy zeldyny plotas.

Sklypas Nr. 12

Sklypo zemés pagrindinis naudojimo budas - (K) —komercinés paskirties objekty teritorijos.
Zemés sklypo naudojimo bidas (B) - Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos.

UzZstatymo tipas- laisvas uzstatymas.

Sklypo plotas — 1853 kv.m. Uzstatymo tankis(%) — 80, uzstatymo intensyvumas nustatomas pagal
tdrio tankj. Taikant (P) naudojimo bldg nustatomas statiniy tario santykis su zemés sklypo
plotu(tdrio tankis) -uzstatymo tario rodiklis 2.5.

Sklypui nustatyti tkinés veiklos apribojimai:

[II Skyrius 10 skirsnis Vandens tiekimo ir nuotekuy,

pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos;

[II Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos;

Sklype nustatomas servitutas:

S12-39 kv.m., teisé vaZiuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku; teisé tiesti,
aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas;

S12,-185 kv.m., teisé naudotis ir ekploatuoti bendro naudojimo zeldynus;

Nustatomas minialus15 proc.priklausomyjy zeldyny plotas.

Sklypas Nr. 13

Sklypo zemés naudojimo bidas - (12) — Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.
Sklypo plotas — 2603 kv.m.

Sklypui nustatyti tkinés veiklos apribojimai:

[Il Skyrius 10 skirsnis Vandens tiekimo ir nuotekuy,

pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos;

[Il Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos;

[Il Skyrius 11 skirsnis VieSuyjy rySiy tinkly elektroniniy



rySiy infrastruktlros apsaugos zonos;
[l Skyrius 6 skirsnis Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos;
[II Skyrius 2 skirsnis Keliy apsaugos zonos;

Sklype nustatomas servitutas:
S13-2603 kv.m., teisé vazZiuoti transporto priemoneémis, teisé naudotis pésciyjy taku; teisé tiesti,
aptarnauti, naudoti poZzemines ir antzemines komunikacijas;

Sklypas Nr. 14

Sklypo Zemés naudojimo badas - (12) — Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.
Sklypo plotas — 104 kv.m.

Sklypui nustatyti akinés veiklos apribojimai:

[l Skyrius 10 skirsnis Vandens tiekimo ir nuoteky,

pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos;

[l Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos;

[II Skyrius 2 skirsnis Keliy apsaugos zonos;

Sklype nustatomas servitutas:
S14-104 kv.m., teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas;

Sklypas Nr. 15

Sklypo Zemés naudojimo budas - (12) — Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.
Sklypo plotas — 232 kv.m.

Zemés sklypui nustatytas papildomas naudojimo bidas (B) - Bendro naudojimo (miesty,
miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos.

Sklypui nustatyti tkinés veiklos apribojimai:

[II Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos;

Sklype nustatomas servitutas:

S15-232 kv.m., teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines ir antzemines komunikacijas;
S15,-49 kv.m., teisé naudotis ir ekploatuoti bendro naudojimo Zeldinius;

15. Papildomi reikalavimai

Vykdant statybos darbus — statybvietés teritorija aptveriama laikina tvora, visos statybinés atliekos
rasiuojamos ir saugomos statybvietéje (bet ne ilgiau kaip iki statybos darby pabaigos) ir (arba)
perduodamos atlieky tvarkytojui. Teritorija pasiekiama ir aptarnaujama nepasinaudojant kaimyniniais
sklypais. Atsiradus tokiam poreikiui - privaloma gauti rastiSkg sklypo savininko sutikimg. Visi darbai
atliekami nepazeidziant teiséty gretimy sklypy savininky interesu.

Pripazjstant statinj tinkamu naudoti, statiniy pripazinimo tinkamais naudoti komisijai turi bati pateikti
dokumentai, jrodantys, kad statybinés atliekos buvo perduotos atlieky tvarkytojui, arba pateikta
statytojo pazyma apie neapdoroty statybiniy atlieky sunaudojima.

16. Sprendiniai

Planuojama teritorija sudalinama j 15 sklypy. 12 sklypy - Zemés naudojimo biddas: (K) —komercinés
paskirties objekty teritorijos (bendras plotas 15696 kv.m.). 3 sklypai— (12) —susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy teritorijos (bendras plotas 2939 kv.m.). Teritorija sudalinama pagal nustatytg ir
patvirtintg notaro tvarkg ir nepriestaraujant LT nekilnojamojo turto kadastro nuostaty 20p., t.y. Zemes
sklypai formuojami taip, kad Zemés sklypo riba nekirsty statinj, kuris yra suformuotas kaip vienas
atskiras nekilnojamasis daiktas. Planuojama teritorija buvo suformuota anksciau parengtu ir patvirtintu
detaliuoju planu Vilniaus r.savivaldybés tarybos 2007-12-07 sprendimu Nr. T3-385



Zeldynai

Planuojamoije teritorijoje sklypams nustatomi teritorijy skirtingi reglamentai. Vadovaujantis patvirtintu
Bendruoju planu iSskiriama (B) bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo ) teritorija, kuri ~ nustatoma kaip servitutiné su teisé naudotis ir ekploatuoti bendro
naudojimo Zeldynus. Saugomy gamtos vertybiy ir Zeldyny planuojamoje teritorijoje  néra.
Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorijy ribas. Suplanuoti priklausomieji
Zeldynai.

Inzineriniai tinklai:

Planuojama teritorija buvo nusausinta melioracijos jrenginiais (melioracijos jrenginiai nurasyti). Siuo
metu, kai kurie melioracijos jrenginiai pakeisti j lietaus nuotekynés tinklus. Nuo kiety dangy ir stogy
lietaus nuotekos surenkamos | Siuos tinklus. Tiek planuojama teritorija tiek kaimyniniai sklypai
aprupinti elektra. Planuojamoje teritorijoje jrengta transfotmatoriné V§-137

Rengiant techninj projekta, bus galima pasirinkti vandens ir nuoteky tiekéjg. Siuo detaliuoju planu
inZineriniai tinklai sprendzZiami teritorijos viduje.

Gautas tinkly savininko ir eksploatuojancios organizacijos UAB “Nemencinés komunalininkas”
Suvestinio inzineriniy tinkly plano sprendiniy suderinimas.

Gaisriné sauga

Planuojama teritorija i§ dalies uZstatyta ir yra poreikis sujungti uzstatymg per sklypo ribg
konkreciais atvejais (ziar. sprendiniy pagrindinj bréZinj). Minimalds atstumai iki sklypo ribos 3m.
naujai statomiems pastatams galioja tik statant pirmo atsparumo laipsnio pastatus.

Techninio projekto metu pakei€iant numatyta detaliajame plane pastaty ugniai atsparumo laipsnj
atstumai iki suprojektuoty arba pastatyty pastaty koreguojami vadovaujantis PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr.
1-338 patvirtinty ,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai” reikalavimus.

Neislaikius norminio atstumo gaisro plitimas | kitus statinius turi bati ribojimas prieSgaisrinémis
uztvaromis (prieSgaisrinémis sienomis/ekranais), kuriy iSorés matnenys parenkami atsizvelgiant |
gasro Siluminio plitimo galimybés. Konkretls prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty nustatomi
vadovaujantis ,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais® , kurie turi bati jgyvendinami rengiant
statyniy techninius projektus.

Techninio projekto metu projektuojamiems pastatams bus tiksliai nustatytas vandens poreikis
gesinimui ir suprojektuotas vienas ar keli gaisriniai hidrantai. Kvartalo viduje palikta erdvé 18mx26 m
servitutiniame kelyje, kur gaisrinés masinos galéty apsisukti. Tai pat kiekviename sklype (Zidr.
brézinj “ Funkciniy zony schema M1:500”) schematiSkai parodyta blsimo pastato vieta, privaziavimo
(apvaziavimo) galimybés, apsisukimo aikStelés 16mx16m galima vieta. Prie visy pastaty galima
privaziuoti gaisriniai technikai , apsisukti tiek servitutinéje teritorijoje tiek planuojamuose sklypuose.
Vandens kiekis reikalingas iSorés gaisry gesinimui turi bati tiksliai nustatomas techninio projekto metu
vadovaujantis patvirtintu PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2007 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66 ,Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir
statiniai. Projektavimo ir jrengimo taisyklés* reikalavimais.

ISvados

1. Nurodomi teritorijy naudojimo reglamentai pagal Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy 297 p., 298 p., vadovaujantis Bendrojo plano
sprendiniais taikant Paslaugy vidutinio uzstatymo intensyvumo (PA), bendro naudojimo
erdviy naudojimo tipo reglamentus.

2. Nustatytas automobiliy stoveéjimo viety iSdéstymas sklype, inZinerinés infrastrauktiros
vystymo teritorijos naudojimo reglamentai.

3. Prie kiekvieno sklypo nurodoma planuojama vykdyti Gkiné veikla, kuri nei viena néra
jrasyta j planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 arba 2 priedus

4. Prie planuojamy sklypy nustatomi atitinkantis esamiems ir projektuojamiems pastatams
statybos reglamentai.



Zemeés naudojimo bady turinys atitinka Zemés naudojimo biidy turinio aprasa.

Planuojamoje teritorijoje iSsaugomas krastovaizdZio savitumas (esamas reljefas, konkreciu
atveju).

7. Nustatomi aprupinimo inzineriniais tinklais koridoriai ir jiems reikalingi servitutai, atlieky
surinkimo aiksteliy iZdéstymas;

oo

8. PrivaZiavimas organizuojamas atitinkamai gautomis keliy direkcijos saglygomis ir
nepriesStaraujant STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai”
Bendrieji
reikalavimai.”

9. Planuojamai Gkinei veiklai sanitariniai atstumai nenustatomi.
10. Suprojektuoti priklausomieji Zeldynai
11.0rganizuotas péscCiyjy ir transporto eismas planuojamoje teritoroijoje ir uZ jos riby

nepazeidzia tre€iyjy asmeny teiséty interesy, susijusiu su detaliojo plano korektirg .

Informacija apie planuojamai teritorijai taikomas specialigsias zemés naudojimo salygas

Sklype Nr. 2, Nr. 3, Nr. 7 ir Nr.8 yra uZregistruoti gamybiniai pastatai.
Sklype Nr. 2 gamybos pastatui nustatyta paskirtis pagal vykdomg udkine veiklag— spausdykla.

Sklype Nr. 3 gamybinis pastatas nevykdo jokios gamybinés veiklos, veikia kaip sandélis.

Sklypuose Nr. 7 ir Nr. 8 gamybiniai pastatai - buvusios lentpjavés. Planuojamame sklype Nr.7 yra
lentpjuvés pastatas Un.Nr. 4199-1022-4095 adresu Vilniaus r. sav., AviZieniu sen., Avizieniu k.,
Suderves g. 14H ir kitas gamybinis pastatas Un.Nr. 4199-1022-4073 adresu Vilniaus r. sav., AviZieniu
sen., AvizZieniu k., Suderves g. 14l. ki 1996 m. vasario 29 d. pastate buvo staliy cechas. 1996 m.
vasario 29 d. pastate jvyko gaisras ir pastatas Un.Nr. 4199-1022-4073 toliau neveiké pagal paskirt]
(medienos neapdorojo). Lentpjlivés pastatas Un.Nr. 4199-1022-4095 neveikia pagal paskirtj nuo
2009 mety. Detalusis planas su apribojimais ( XIV. Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés
apsaugos ir tarSos poveikio zonos) buvo patvirtintas 2007m.

Gamybiniy ir komunaliniy sanitariniy apsaugos zony dydis vienodas 0,1333 ha. Pagal 2018 m.
kadastry duomenys apribojimas vadinosi : “ XIV. Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés
apsaugos ir tarSos poveikio zonos” plotas toks pat 0.1333ha. Tai reiskia , kad tarSos objektas buvo
tas pats- vienas. Sanitariné apsaugos zona buvo nustatyta nuo veikiancios lenpjtvés, kitos tarsios
veiklos teritorijoje nebuvo. Kadangi apdorojamos medienos kiekis buvo iki 50 m3 tai zona buvo
nustatyta teritorijos planavimo dokumentu pagal naudojamos teritorijos dydj, o ne pagal LR
specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymo 2019-06-06 XIllI-2166 Ekonominés veiklos rasiy
klasifikatoriy gamybiniy objekty 2 prieda.

Dabar sklypuose Nr.3, Nr. 7 ir Nr. 8 gamybiniai pastatai neveikia pagal paskirtj , todél nustatyti
sanitarinés apsaugos zony dydj pagal vykdomg veikla nejmanoma. Tai pat informuojame , kad uz
Sios objektus mokama vietiné rinkliava uz komunaliniy atlieky tvarkymg kaip uz sandéliavimo
paskirties pastatus.

specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatymg 2019-06-06 XllI-2166 veiklos rasys nejrasytos |
Ekonominés veiklos rasSiy klasifikatoriy gamybiniy objekty (pagal 2 priedg) sanitariniy apsaugos zony
neturi.

TarSos Saltiniy planuojamoje teritorijoje néra. Todél priimtas sprendimas panaikinti Gamybiniy
objekty sanitarines apsaugos zony ir Komunaliniy objekty sanitarines apsaugos zony apribojimus
planuojamoije teritorijoje kaip netekusiy pagrindo.

Detaliojo plano korektliros sprendiniai atitinka Vilniaus r. sav. teritorijos Bendrgjj plang ir kitus
aktualius dokumentus.

Parengé PV arch. Dmitrij KaidaSov






