Zemeés ikio paskirties zemés sklypo (kad. Nr. 4103/0200:1121), esanéio Vilniaus r. sav.,
Avizieniy sen., Pikutiskiy k., Gryby g. 12, detaliojo plano koregavimas

AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijy planavimo dokumento proceso Nr. K-VT-41-23-444.

Esamos buklés pakoreguoti jvertinimo dokumentai pateikti TPDRIS sistemoje 2023-08-16.
Bendrieji duomenys:

Zemeés sklypo (kad, Nr. 4103/0200:1121), esang&io Vilniaus r. sav., AviZieniy sen.,
Pikutiskiy k., Gryby g. 12,detaliojo plano koregavimas inicijavimo sutarties pagrindu
rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

1. Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Vilniaus
rajono savivaldybés tarybos 2009 m. rugséjo 30 d. sprendimu Nr. T3-323 ir jo
koregavimu;

2. Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiuoju planu,
patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014 m. gruodzio 17 d.
sprendimu Nr. T3-571, T0O0075779, 2015-05-06

3. Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialiuoju planu, T00049273, 2012-06-25;

4. Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiSkinamojo rasto 6
skyriaus 6.3.4. punkto koregavimu ir 3 punkto pakeitimu 2012-06-25,
T00049272, ir 2015-12-11 tarybos sprendimu;

5. Zemés 0kio paskirties Zemés sklypo (kad. Nr. 4103/0200:1121), esané&io
Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., PikutiSkiy k., Gryby g. 12, detaliuoju planu,
patvirtintu patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
2015-08-13 jsakymu Nr. KADI-485 (TPD registracijos Nr. T00076694);

6. 2023 m. geguzés mén. 30 d. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. KADI-925 patvirtinta planavimo darby programa detaliojo
planavimo dokumentui koreguoti;

7. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo 2023 m. birZzelio mén. 1 d. sutartimi
Nr. AD-80;

8. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos 2023-06-22 teritorijy planavimo
sglygomis Nr. REG283089;

9. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos, Vilniaus m. sav. 2023-06-21 teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG282722;

10.. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos, Vilniaus m. sav. 2023-06-27 teritorijy planavimo saglygomis Nr.
REG283594;
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9. AB ,Energijos skirstymo operatorius® 2023-06-21 teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG282753.

Detaliojo plano koregavimo iniciatorius: privatus asmuo.

PLANAVIMO TIKSLAI

koreguoti Zemés sklypo (kad. Nr. 4103/0200:1121), esancio Vilniaus r. sav., AviZieniy
sen., PikutiSkiy k., Gryby g. 12, detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2015-08-13 jsakymu Nr. KADI-485 (TPD registracijos Nr.
T00076694) sprendinius, numatant pakeisti Detaliuoju planu suformuoto kitos
paskirties — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos Zemés sklypo Nr. 1
(kad. Nr.4103/0200:1121), esancio Vilniaus r. sav., AviZieniy sen., Pikutiskiy k., Gryby
g. 12, ribas pagal Amalgamacijos projekto sprendinius, nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentus vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais.

Papildomi planavimo uzdaviniai:

nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus pagal Teritorijy planavimo jstatymo 18 str. 1
d., 3 d., nurodyti specialigsias Zemés naudojimo sglygas, planuojamoje teritorijoje
iSsaugoti krastovaizdzio savitumg, nustatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su
gretimomis teritorijomis, nustatyti aprapinimo inzineriniais tinklais budus, nustatyti
susisiekimo komunikacijy, skirstomuyjy tinkly iSdéstyma, servitutus, atlieky surinkimo
konteineriy aiksteliy iSdéstymg

ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojama teritorija yra Vilniaus rajone, AviZieniy senitnijoje, Pikutiskiy k.,
Grybo g. 12.
Planuojamos teritorijos plotas ~ 0,23 ha.
Planuojama teritorija Siaurinéje puséje ribojasi su misko Zemés sklypu, kad Nr.
4103/0200:1220, ryty puséje teritorija ribojasi su gyvenamosios paskirties vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos zemés sklypu Gryby g. 10, kad. Nr.
4103/0200:1625, piety puséje — su privaciu misky Ukio paskirties Zzemés sklypu, kad.
Nr. 4103/0200:455, vakaruose — su zemés Ukio paskirties Zzemés sklypu, kad. Nr.
4103/0200:2046, priklausanciu Detaliojo plano iniciatoriui.
Nagrinéjamo zemés sklypo Gryby g. 12 pagal NTR iSra8g pagrindiné naudojimo
paskirtis — kita, Zemés naudojimo budas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos.
Zemeés sklypo Siaurinéje dalyje yra 0,0060 ha ploto misko Zemé.
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Zemeés ikio paskirties zemés sklypo (kad. Nr. 4103/0200:1121), esanéio Vilniaus r. sav.,
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1 pav. Planuojamos teritorijos ribos. Saltinis (www.regia.lt)

Pagal galiojantj Vilniaus rajono Bendrojo plano ,Zemés naudojimo ir
reglamenty“ brézinj (zr. bréz. 2), planuojamas sklypas priklauso M1 indeksu
pazymeétai zonai — misSky Ukio Zemeés vyraujancios paskirties su Zemés tkio paskirties
zemeés mozaika ir rekeaciniu potencialu, m(M)rzcgR — Tausojantis ir intensyvus misky
ukis, ekstensyvi priemiestiné rekreacija, tausojantis Zemés Ukis, konservacija, kaimo
gyvenvienciy renovacija su intensyvio rekreacijos objektais.

Pagal galiojanc¢io Vilniaus rajono Bendrojo plano ,,Urbanistinio karkaso su
socialine infrastruktiira“ bréZinj, planuojama teritorija patenka j gyvenamuyjy vietoviy
vystymo galimybiy zong G1. Tai aglomeruotas gyvenamuyjy vietoviy vystymo
galimybiy tipas. Kaimo gyvenvieté pleciasi j visg kaimo teritorijg ir jungiasi su gretimy
kaimy gyvenvietémis. Ji turi dideles galimybes vystytis aglomeruotoje zonoje.

Remiantis Vilniaus rajono Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros
plétros specialiuoju planu, planuojama teritorija patenka j perspektyvine vieSojo
vandens tiekimo teritorijg. Ties planuojamu sklypu nenutiesti centralizuoti vandentiekio
ir nuoteky tinklai, todél detaliajame plane numatyti vietiniai vandentiekio ir nuoteky
tvarkymo jrenginiai. Kai bus nutiesti centralizuoti vandentiekio ir nuoteky tinklai,
numatyta prie jy jungtis.
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Teritorijoje leistinas maksimalus uzstatymo intensyvumas < 0,4,
UZstatymo tipas: sodybinis uzstatymas (so);

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas — 0,21

Leistinas pastaty aukstis metrais — 10m (2a.).

Priklausomujy Zeldyny kiekis sklypuose - ne maziau kaip 50% sklypo ploto.

2 pav. IStrauka i$ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano pagrindinio bréZinio

Uzstatytos teritorijos

ST UZstatytos vasarnamiais teritorijos

Karjeral, durpynai, smélynai, savartynai
Pelkes
_ Esami miskai
m Projektuojami miskai
-

Sodai

Kapinés
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Pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdZio specialyjj plang
patvirtintg 2014 m. gruodZio 17 d. Vilniaus rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.
T3-571 ,Dél Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano
patvirtinimo”  planuojamas sklypas patenka j U1 zong. Siaurinéje sklypo dalyje

mazesnis nei 60 kv. m plotas, kuris yra miSko Zemes teritorija sklype, patenka j M4 —
akiniy misky funkcine zona.

3 pav. IStrauka i$ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialiojo plano

Vietovs lygmens zemés sklypo (kad. Nr. 4103/0200:1121) Vilniaus r. sav., Avizieniy
sen., PikutiSkiy k., Gryby g. 12, detalusis planas patvirtintas Vilniaus rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2015 m. rugpjuacio 13 d. jsakymu Nr. KADI-
485 ,Dél Vietovés lygmens zemés sklypo (kad. Nr. 4103/0200:1121) Vilniaus r. sav.,
Avizieniy sen., Pikutiskiy k., Gryby g. 12, detaliojo plano patvirtinimo®. Jo koregavimas
yra rengiamas, kadangi 2020 m. gruodzio 8 d. buvo patvirtintas zemés sklypo Gryby
g. 12 (kadastro Nr. 4103/0200:1121) ir Gryby g. 10 (kadastro Nr. 4103/0200:1625)
amalgamacijos projektas, nekeic€iant sklypy ploty, tik kei¢iamos jy ribos.
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4 pav. Zemés sklypy perdalijimo (amalgamacijos) projektas
UZSTATYMO KONTEKSTO ANALIZE

Gryby gatvés aplinkoje dominuoja vienbuciai gyvenamieji pastatai. Planuojamame
Zemés sklype busimo uZstatymo sprendiniai nedarys jtakos krastovaizdZiui,
suplanuotos urbanistinés strukttiros derés prie aplinkinéje teritorijoje esanciy, iSlaikys
kompozicinius rySius su aplinka. Funkciniai rySiai su gretimomis teritorijomis numatomi
per kelio servitutus iki Gryby gatvés. Kelio servitutai zemés sklypuose Gryby g. 10, 8
ir 6 yra jregistruoti V| ,Registry centras®.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Koreguojant detaliojo plano sprendinius planuojamoje teritorijoje Zemés sklypui
nekeiiama esama pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis — kita, teritorijos naudojimo
blidas nekeiCiamas, lieka vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos,
nustatomas teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoiji teritorija (GV), nustatomi Zemeés
naudojimo reglamentai.

2019 m. buvo atliktas zemés sklypo Gryby g. 12, PikutiSkiy k., Avizieniy sen., Vilniaus
r. sav., kad. Nr. 4103/0200:1121 ir sklypo Gryby g. 10, kad. Nr. 4103/0200:1625,
perdalijimo planas, pakei€iant sklypy ribas | racionalesnes. Pakitus sklypy riboms
(atlikus amalgamacijg) koreguojant detalyjj plang yra kei€iama statybos zona,
jvertinant naujas sklypo ribas.

Taip pat yra gautas gretimo Zemés sklypo Gryby g. 10, kad. Nr. 4103/0200:1625,
savininko notarinis sutikimas statyti pastatus prie jo sklypo neiSlaikant normatyvinio
atstumo nuo sklypo ribos, bet ne ar€iau kaip per 1 m nuo jos.

2022-10-07 Zemés sklypo savininkai jsigijo gretimg Zemés Ukio paskirties Zemés
sklypa, kad. Nr. 4103/0200:20486, ir sutinka, kad statybos zona ir riba sklype Gryby g.
12 sutapty su sklypo vakarine riba. Medziy 3 m atstumu Siame sklype néra, todél
statybos zona yra galima iki sklypo ribos.

Jvertinus pietinéje sklypo puséje, kaimyniniame misky dkio pagrindinés naudojimo
paskirties zemés sklype, kad. Nr. 4103/0200:455, augancius medzius, nustatyta, kad
jy atstumai nuo kamieny ir lajos nepatenka | Zemés sklypg Gryby g. 12, todél
vadovaujantis MisSkotvarkos darby vykdymo instrukcijos, patvirtintos Valstybinés
misky tarnybos 2010 m. sausio 14 d. jsakymo Nr. 11-10-V 1 priedo 1.25 punkto
reikalavimus ir siekiant iSsaugoti miSke auganciy medyny gyvybingumg (nebuty
pazeistos Saknys), statiniy uzstatymo zona turi bati planuojama ne ar&iau nei 3 m nuo
Zemés sklypo ribos ir ne arCiau nei Salia Zemés sklypo augancio medyno lajy
projekcijos.

Zemeés sklypo Gryby g. 12 Siaurinéje dalyje yra 60 kv. m misko Zemés naudmenu,

tadiau joje néra medziy, todél statybos zona nuo misko zemés naudmeny taip pat
atitraukiama per 3 m.
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Zemeés ikio paskirties zemés sklypo (kad. Nr. 4103/0200:1121), esanéio Vilniaus r. sav.,
Avizieniy sen., Pikutiskiy k., Gryby g. 12, detaliojo plano koregavimas

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos misky jstatymo | skyriaus 2 straipsnio 9 p.
néra galimybés suformuoti miSky dkio paskirties, Gkiniy misky zemés naudojimo bido
zemés sklypo, kadangi miSkas — tai ne mazesnis kaip 0,1 ha Zzemés plotas, apauges
medziais, kuriy skalsumas turi bati ne mazesnis kaip 0,3 ir kuriy aukstis natiralioje
augimvietéje brandos amziuje siekia ne maziau kaip 5 metrus, ir kita misko augalija,
taip pat ne mazesnis kaip 0,1 ha Zemés plotas, kuriame medynas iSretéjes ar dél
Zzmoniy veiklos ar gamtiniy veiksniy jame laikinai medZziy néra, todél Zzemés sklype
esancios misko naudmenos lieka gyvenamosios paskirties Zemeés sklypo sudétine
dalimi.

IS pietinés sklypo pusés. gretimame Zemés sklype, kad. Nr. 4103/0200:455 yra
kelio servitutas — teisé vaZziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku, varyti
galvijus (tarnaujantis daiktas), plotas 603 kv. m.

A103,/0200: 2048 r

4103/0200: 1825

A103/0200: 1827

=6070800
=27 4400

IStrauka i$ Zemés sklypo, kad. Nr.4103/0200:455

Zemés sklypas Nr. 1

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo | Vienbuc€iy ir dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty teritorija
tipas ir tipo indeksas (GV)

Sklypo plotas ir ribos 2300 kv. m.

Sklypo ribos naujai formuojamos.

Pagrindiné  Zemés  naudojimo| Kita pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis.
paskirtis
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Zemeés ikio paskirties zemés sklypo (kad. Nr. 4103/0200:1121), esanéio Vilniaus r. sav.,
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Galimi naudojimo badai Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty
teritorijos (G1)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé | <10/202,50

Leistinas uZstatymo tankumas <21

Leistinas uZstatymo intensyvumas| <0,4

UzZstatymo tipas sodybinis (su)

Servitutas -

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki) 1-2

Statiniy paskirtys Vienas vienbutis arba vienas  dvibutis

gyvenamasis namas su priklausiniais

Priklausomyjy  Zeldyny norma,| 50
proc.

Zemés naudojimo apribojimai Misko zemé (VI skyrius, treCiasis skirsnis);
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (ll
skyrius, deSimtasis skirsnis). Vandens grezinio
SAZ — 28,3 kv. m

1. Apribojimai inZineriniams tinklams turi bati tikslinami parengus pastato techninio
projekto inzineriniy komunikacijy dalis.

2. Statiniai sklype turi bati iSdéstyti taip, kad nebaty pazeidziami gretimy Zemeés sklypy
savininky ar naudotojy interesai. MaZiausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo
ribos nustatomi pagal STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ X skirsnio 193 p. ir
STR1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas...“. 3 m
atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turinCio inZinerinio statinio) bet
kuriy konstrukcijy aukstis, skaicCiuojant jj nuo Zemés sklypo ribos pavirSiaus altitudés,
negali bati didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali
bati didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam auks$¢&io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biti mazZinami gavus
besiribojanciy Zzemés sklypy savininky rasytinius sutikimus (sutikimai yra gauti).

PoZeminis uZstatymas sklype galimas vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo,
STR 2.02.02:2004 XII skirsnio reikalavimais. Antzeminé automobiliy saugykla
projektuojama vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai“

3. Sitloma urbanistiné struktdra artima vyraujanciai gretimuose sklypuose.
4. Privaziavimai j Zemés sklypg nekeiciami.

5. Aprapinimas inzineriniais tinklais bus konkretizuojamas techninio projekto rengimo
metu.
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GAISRINE SAUGA

Vadovaujantis Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos 2023-06-21 teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG282722 detaliuoju planu jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai:

1) Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti (patvirtintos
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31
d. jsakymu Nr. D1-995/1-312); Nr. XllI-2166 Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymas;

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus yra vadovaujamasi Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti“, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-
995/1-312). Minimalds prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal gaisrinés
saugos pagrindiniy reikalavimy 6 lentele. Bendruoju atveju, planuojamy pastaty
atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — |, iSlaikant atstumus tarp gretimy pastaty (6
m). Atstumai parenkami ribojant gaisro plitimg prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios
atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uZtikrina, kad kilus gaisrui
vienoje priedgaisrinés uztvaros puseéje, jis neisplisty j uz jos esantj gretimg pastata.
Techninio projekto rengimo metu turi bati tikslinamas pastato atsparumo ugniai
laipsnis. Projekte uZztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie
projektuojamo sklypo. Gaisry gesinimas numatomas i§ hidranty, esanciy J.
Kairiik&€io, Biochemiky gatvése.

Vadovaujantis PAGD prie VRM direktoriaus jsakymo Nr. 1-338 ,Dél gaisrinés
saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo® 148.2 p., kelias privaziuoti prie pastaty,
kuriy auks€iausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali biti jrengiamas
ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. Jei atstumas privaziuoti prie pastaty baty
ilgesnis nei 25 m, batina jrengti 12 x 12 m automobiliy apsisukimo aikstele arba
organizuoti eismg ratu.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti
3.2. p., turi bati numatomas keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti prie statiniy iSdéstymas. Kelias privaziuoti gaisriniam transportui turi bati ne
siauresnis kaip 3,5 m.

Privaziavimo prie pastaty sprendiniai bus detalizuojami techninio projekto rengimo
metu.

Strateginio poveikio aplinkai vertinimo procediiry poreikis

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos
apras$o, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjucio 18 d. nutarimo
Nr. 967 “Dél Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso
patvirtinimo “nuostatomis, nagrinéjama teritorija, skirta vienbuciy ir dvibuciy
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gyvenamuyjy pastaty statybai, kai buvo atliktas bendrojo plano vertinimas, SPAV
atrankos parengimas néra taikomas pagal | skyriaus 3.4. punktg, taip pat pagal
Lietuvos Respublikos planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo
1 priedg teritorija nepatenka j Gkinés veiklos rasiy sgrasg, kurioms yra batina atlikti
poveikio aplinkai vertinima.

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés administracijos 2023-06-22
teritorijy planavimo salygomis Nr. REG283089 detaliuoju planu jgyvendinti
sglygose iSdéstyti reikalavimai:

1) Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir
teritorijy planavimo proceso valstybinés priezidros informacinéje
sistemoje teritorijy planavimo dokumento erdvinio objekto “Galiojimo
riba” grafinio elemento attribute “Tekstiniai reglamentai” suvesti
informacijg apie planuojamai teritorijai taikytinas specialigsias Zemés
ir misko naudojimo salygas.

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy
planavimo proceso valstybinés prieziGros informacinéje sistemoje teritorijy planavimo
dokumento erdvinio objekto “Galiojimo riba” grafinio element attribute “Tekstiniai
reglamentai” yra(bus) suvesta informacija apie planuojamai teritorijai taikytinas
specialigsias zemés ir miSko naudojimo salygas.

2) Rengimo etape parengti sprendiniy brezinj (-ius) pdf formatu,
apraSant sprendinius teritorijos naudojimo reglamenty aprasomojoje
lenteléje, nurodant skaitmeninio topografinio plano derinimg;

Sprendiniy brézinyje yra apraSyti sprendiniai reglamenty aprasomojoje lenteléje,
pagrindiniame brézinyje nurodytas skaitmeninio topografinio plano derinimas;

3) Detaliojo plano rengimo projektas turi bati pateiktas derinimui
AviZieniy seniinijos senianui, VRSA Statybos skyriui, Zemés (kio
Skyriui;
Detaliojo plano sprendiniai pateikti derinti AviZieniy senidnijos senitnui, VRSA
Statybos skyriui, Zemés kio skyriui.

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés administracijos 2023-
06-21 keliy planavimo sglygomis Nr. TPS-61/2023 detaliuoju planu jgyvendinti
salygose iSdéstyti reikalavimai

1) Parengti eismo organizavimo schema su gatviy raudonyjy linijy ir
vietinés reikSmés keliy juosty plocCiais, keliy apsaugos zonomis,
numatomais keliy servitutais ir jvaZiavimais | planuojamus Zemés
Sklypus nuo Vilniaus rajono savivaldybés vietinés reikSmés keliy ir
gatviy, patvirtinty Vilniaus rajono savivaldybes tarybos sprendimu, ar
valstybinés reik§mes keliy. Jvertinti esamg ir planuojamg eismo dalyviy
sudeétj ir intensyvuma.
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Eismo organizavimo schema su Gryby gatvés raudonosiomis linijomis ir jregistruotais
kelio servitutais. Esamas eismo intensyvumas Zemés sklypuose Gryby g. 6,8 ir 10 yra
apie 6 aut./d. ]gyvendinus detaliojo plano koregavimo sprendinius, eismo
intensyvumas padidés iki 8 aut./d.

2) Rytinéje puséje su nagrinéjama teritorija besiribojan¢ios Gryby
gatvés — D kategorijos, (Nr. VL7951) teritorijg tatrp gatvés raudonyjy
linijy planuoti ne maziau kaip 12 m ploc¢io vadovaujantis Vilniaus
rajono savivaldybés tarybos 2020-06-05 sprendimu T3-170, Lietuvos
Respublikos saugaus eismo automobiliy keliais jstatymo 10 str. 8 d.
3 p. Ir STR 2.06.04:2014 “Gatves ir vietines reikSmés keliai”.
Teritorijai, patenkanciai | gatvés raudongsias linijas, sandoriu
nustatyti kelio ir inZineriniy tinkly servitutus;

Susisiekimo schemoje yra parodytos D kategorijos Gryby gatvés raudonosios linijos,
tarp kuriy yra 12 m plotis. Atliekant Zzemés sklypo Gryby g. 12 detaliojo plano
koregavimg Gryby gatvé nepatenka | detaliojo plano galiojimo ribg, todél jos
sprendiniai néra detaliojo plano koregavimo tikslas ir uzdavinys.

3) Projektuojant Zemeés sklypus, turi bati numatyta galimybé j kiekvieng
Zemeés sklypg jvaZiuoti (iSvaZiuoti) keliu/gatve. Numatyti po vieng
JvaZiavimg | kiekvieng projektuojamg Zemés sklypg keliu/gatve
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatveés ir vietines reikSmes kelial.
Bendrieji reikalavimai® ir R36-01 ,Automobiliy keliy sankryZzos“119-126

p.

| Zzemés sklypg Gryby g. 12 patenkama per kaimyninius zemés sklypus, kuriuose
atitinkamai yra nustatyti kelio servitutai.

4) Jeigu jvaZiavimai j projektuojamus Zemés sklypus planuojami per Kitus
privaios nuosavybés Zemés sklypus, pateikti dokumentus,
pagrindiancius privaZiavimg (Zemes sklypy, per kuriuos numatomas
privaZiavimas, planus bei registry centro iSraSus su jregistruotais
servitutais, iStraukas i§ Zemés reformos projekty ir kt. Sprendinius dél
privaZiavimo derinti su Zemés sklypy savininkais, per kuriy Zemes
sklypus numatomos gatvés/keliai;

Servituty dokumentai pateikiami. Su savininkais, per kuriy sklypus yra jregistruoti
servitutai, detaliojo plano korektlira suderinta.

5) ISlaikyti esamus servitutus ir sialyti naujus pagal Civilinio kodekso
ketvirtosios knygos, Il dallies, VII skyriy;

Esami servitutai iSlaikomi, nauji servitutai nesialomi.

6) Vidaus keliy, skirty transporto priemonéms ir inzineriniy tinkly teritorijos
plotj numatyti: nuo 4,56 m, jei planuojamas jvaZiavimas j vieng kitos
paskirties Zzemés sklypg;, nuo 6,0 m , jei planuojami jvaZiavimai ne
daugiau kaip j 4 kitos paskirties Zemés sklypus; nuo 8,0 m ir atskiru
kitos paskirties susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
naudojimo bado Zemeés sklypu, jei planuojami jvaZiavimai daugiau kaip
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j 4 kitos paskirties Zemes sklypus; nuo 12,0 m ir atskiru kitos paskirties
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo bido
Zemeés sklypu, jei planuojami jvaziavimaij 10 ar daugiau kitos paskirties
Zemeés sklypus; nuo 8,0 m, jei planuojami jvaZiavimai j Zemeés Gkio ar
misky Gkio paskirties Zemés sklypus;

Vidaus keliy skirty péstiesiems, teritorijos plotji numatyti nuo 3,5 plocio;
Minétas teritorijas planuoti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 “Gatveés ir
vietineés reikSmes keliai. Bendrigji reikalavimai” 30-33 d., X skyriaus 1
Skirsnj, KTR 1.01:2008 “Automobiliy keliai” V' skyriaus IX skirsnio 51 d.
ir VIl skyriy, Gaisrines saugos pagrindiniy reikalavimy 148.7 p.,
“Pésciyjy ir dviraciy taky projektavimo rekomendacijos RPDTP12” VIII
Skyriy;

Nauji jvaziavimai | zemés sklypg Gryby g. 12 néra sprendziami detaliojo plano
koregavimo metu, patekimai j jj buvo iSspresti ir teisiSkai jforminti servitutais dar pries
rengiant detaliojo plano koregavima.

7) PaZymeti projekte, kad privaZiavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés
reikSmés keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmeés keliy jrengiami,

Pagrindiniame brézZinyje Si pastaba jraSyta Nr. 4.

8) Statiniy statybos ribg ir zong planuoti ne mazZesniu atstumu kaip 3,0 m
nuo keliy servituty ribos, projektuojamy Zemeés sklypy riby ir gatves
raudonyjy linijy riby;

Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 “Vienbudiai ir dvibuc&iai gyvenamieji pastatai” 8 priedo
1.1 p. yra gauti ra8ytiniai kaimyniniy zemés sklypy savininky sutikimai statybos zong ir
ribg planuoti neislaikant normatyvinio atstumo nuo sklypo ribos.

9) Neplanuoti keliy misSko Zemés, pavirSiniy vandens telkiniy teritorijose,
pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos ir melioracijos grioviy
prieZidros juostose vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy
Zemeés naudojimo sglygy jstatymo 95, 98, 100 str., Melioracijos
techninio reglamento MTR 1.12.01:2008 “Melioracijos statiniy
techninés prieziaros taisykliy” VI skyriaus 32 d. Taip pat neplanuoti
naujy vandens telkiniy, karjery vietinés reikSmés keliy juostose,
apsaugos zonose ir gatviy raudonyjy linijy teritorijose;

Nauji keliai misko Zemeéje neplanuojami. Melioracijos jrenginiy sklype ir gretimoje
teritorijoje néra. Vandens telkiniai néra planuojami.

10) Numatyti pavirSiniy lietaus nuoteky tvarkymo sprendinius;
Lietaus nuotekos bus surenkamos savame Zemés sklype.

11)Planuojant teritorijg vadovautis parengtomis nagrinéjamos teritorijos
koncepcinémis schemomis, Zemés reformos Zemeétvarkos planais ir
teritorijy generaliniais planais. Taip pat vadovautis planuojamoje
teritorijoje ir gretimuose Zemés sklypuose patvirtintais ar rengiamais
Zemetvarkos ir teritorijy planavimo dokumentais.
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Rengiant Zemés sklypo Gryby g. 12 detaliojo plano koregavimg vadovautasi Vilniaus
rajono bendrojo plano, krastovaizdzio specialiojo plano ir anks€iau patvirtinto detaliojo
plano sprendiniais.

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro 2023-06-27 teritorijy
planavimo sglygomis Nr. REG283594 detaliuoju planu jgyvendinti sglygose iSdéstyti
reikalavimai:

1) Uztikrinti, kad planuojamoje teritorijoje gyvenamieji pastatai nepatekty
J apsaugos zonas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy
Zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimais;

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepatenka j apsaugos zonas.

2) |vertinti poreikius ir uztikrinti saugaus geriamo vandens tiekimg bei
numatyti saugius buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo badus;

Planuojamame Zemés sklype yra suplanuotas geriamo vandens grezZinys ir
biologiniai buitiniy nuoteky valymo jrenginiai. Jrengus centralizuotus tinklus, jie bus
perjungti j juos.

Buitiniy atlieky tvarkymui bus jrengta atlieky konteineriy aikstelé prie vieno
jvaziavimo | sklypg. Komunalinéms atliekoms bus numatyta vieta prie sklypo ribos
Susidarangios komunalinés atliekos yra rusiuojamos ir iSvezamos pagal sudarytas
sutartis su komunalinémis tarnybomis.

3) Uztikrinti natiralaus apSvietimo sglygas planuojamuose objektuose.
Planuojant statinius turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose
esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose
tos paskirties pastatams nustatyti natiralaus apsvietimo
reikalavimai;

Rengiant pastato techninj projekta bus vadovaujamasi STR 2.02.01:2004
“‘Gyvenamieji pastatai” reikalavimais ir bus uZtikrinamos natiralaus apSvietimo

salygos.

4) Jvertinti Salia planuojamos teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty
galimg neigiamag poveikj gyvenamajai aplinkai;

Planuojamoje teritorijoje ir apylinkése néra radiotechniniy objekty, todél neigiamo
poveikio planuojamiems objektams nebus, jie nepatenka | radiotechniniy objekty
skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés sukuriamas sanitarinés apsaugos ir
ribinio uzstatymo zonas.

5) Numatyti infrastruktiros objekty iSdestyma, uZtikrinant saugius
atstumus nuo automobiliy parkavimo aikSteliy iki esamy ir
planuojamy gyvenamuyjy ir visuomenines paskirties pastaty.
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Infrastruktiros objektai bus iSdéstomi uZtikrinant saugius atstumus iki planuojamo
gyvenamojo pastato.

Apripinimas inzineriniais tinklais

Vadovaujantis AB “Energijos skirstymo operatorius” 2023-06-21 teritorijy
planavimo sglygomis Nr. REG282753 detaliuoju planu jgyvendinti sglygose iSdéstyti
reikalavimai:

0,4 kV elektros energijos tiekimas numatomas i§ transformatorinés RS$-1268.
Elektros skirstomieji tinklai nepateks po planuojamais statiniais bei po gatvés
vazZiuojamaja dalimi.

Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo taikomi
apribojimai Zemés sklypui Gryby g. 12:
1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros
apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis skirsnis);
2. MiSko zemé (VI skyrius, treCiasis skirsnis);

Detalusis planas nepriestarauja galiojantiems aukstesnio lygmens auksciau
iSvardintiems teritorijy planavimo dokumentams ir parengtas jvertinus
galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty sprendinius.
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