ZEMES SKLYPO (KAD. NR. 4184/0400:349), ESANCIO VILNIAUS R. SAV., AVIZIENIU
SEN., SVEDU K., DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO VILNIAUS RAJONO
SAVIVALDYBES TARYBOS 2015-06-26 SPRENDIMU NR. T3-294, KOREGAVIMO
SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Ivadas

Detaliojo plano koregavimas parengtas vadovaujantis:

Vilniaus rajono savivaldybés bendruoju planu, patvirtintu 2009-09-30 Vilniaus rajono

savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T3-323;

Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus Jsakymu ,,Dél zemés sklypo (kad.
Nr. 4184/0400:349), esancio Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Svedy k., detaliojo plano, patvirtinto
Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2015-06-26 sprendimu Nr. T3-294, koregavimo inicijavimo*
Nr. KADI-191, 2019-03-15;

Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus Isakymu ,,Dél Vilniaus rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2019-03-15 jsakymo Nr. KADI-191 bei patvirtinto 2
priedo papildymo* Nr. KADI-1453, 2022-06-29;

Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui koreguoti,

Planuojamos teritorijos riba;

Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo proceso inicijavimo
sutartimi Nr. AD-29-(3.35), 2019-03-28;

Susitarimu prie 2019-03-20 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutarties Nr. AD-29-
(3.35), Reg. Nr. AD-38, 2022-04-27;

Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG251698, 2022-11-25;

AB ,Energijos skirstymo operatoriaus® Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG225194,
2022-05-23;

PriesSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento Teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG225494, 2022-05-24;

Aplinkos apsaugos agentiiros Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG225998, 2022-05-27;

Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG224922, 2022-05-20.

Remiantis, auksciau minéty dokumenty nuostatomis ir sutinkamai su darbo uzduotimi Sio
darbo tikslai yra:
keisti Detaliuoju planu suplanuoty sklypy ribas ir plotus, nustatyti zemés sklypy
naudojimo reglamentus: zemés sklypy naudojimo biidus, leisting pastaty auksti, leisting zemés
sklypy uzstatymo tankumg ir intensyvuma, uZzstatymo tipa, statiniy statybos zonag ar linija,
vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais. Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés tarybos
2018-10-26 sprendimo Nr. T3-353 1.5. p., bendrojo naudojimo teritorijos plotas turi biti ne
mazesnis kaip > 15 proc. nuo planuojamos kitos paskirties zemés — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Planuojamai teritorijai galioja Zvemés tkio paskirties Zemés sklypo (kad. Nr. 4184/0400:349),
esancio Vilniaus r., Avizieniy sen., Svedy k., detalusis planas, patvirtintas 2015-06-26 Vilniaus
rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T3-294.

Atitikimas aukStesnio teritorijy planavimo lygmens patvirtintiems teritoriju planavimo
dokumentams:
1)  Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas 2009-09-30 Vilniaus
rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T3-323:
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IStrauka 1§ Viliaus rajono savivaldyb teritorjos bendrojo plaﬁo ,Zemés naudojas ir reglamentai‘

U - vyraujancCios kitos paskirties Zzemés, jtakojamos Vilniaus miesto aglomeracinio proceso; U
(WR(r)mc — Aglomeruotas intensyvus dispersinis uzstatymas, urbanizacija, jvairaus pobiidzio
rekreacija, tausojantis misky tikis ir konservacija.
M1 - misky ukio paskirties Zemés, su Zemés ikio paskirties Zemés mozaika ir rekreaciniu
potencialu; m(M)rzcgR — Tausojantis ir intensyvus misky tikis, ekstensyvi priemiestiné rekreacija,
tausojantis zemés ikis, konservacija, kaimo gyvenvieCiy renovacija su intensyvios rekreacijos
objektais.

Svedy kaimas patenka j gyvenvietés vystymo tipa — Glr, atskirai i§skirtas aglomeruotas kaimo
gyvenvietés potipis kaimy teritorijy uzstatyty sezoniniais vasarnamiais, kurios eilé¢je aglomeruotos
su savo kaimy ir gretimy kaimy gyvenvietémis | aglomeruotas rekreacines zonas. Vasarnamiy
kaimy gyvenvietés renovuojamos palickant mazaaukstj vasarnamiy uzstatymg, galima daliné
vasarnamiy konversija ] mazaauk$¢ius gyvenamus namus, bei galima aptarnavimo objekty statyba,
numatoma zonos kaimy gyvenvieciy inzinerinés infrastruktiiros statyba.

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialusis planas, patvirtintas Vilniaus
rajono savivaldybes tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571:

Planuojamos teritorijos didzioji dalis patenka j Ul — planuojamy gyvenamyjy vietoviy
krastovaizdzio tvarkymo zong ir labai nedidelé¢ dalis Siauringje pus¢je j M4 — ikiniy miSky
krastovaizdzio tvarkymo zong. Nedidelé Siaurés rytiné dalis patenka j gamtinio karkaso teritorija.

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiuoju planu, Ul —
gyvenamosios, visuomeninés, komercinés, bendro naudojimo ir rekreacinés teritorijos su joms
reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktira; M4 — vyraujantys tikiniai miskai (IV grupé) tai
— visi kiti miskai, nepriskirti I-IIl misky grupéms. Ukininkavimo tikslas — laikantis aplinkosaugos
reikalavimy, formuoti produktyvius medynus, nepertraukiamai tiekti mediena.
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2) Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U“ Zemés naudojimo funkcinés zonos
Avizieniy, Juodsiliy, NeméZio, Pagiriy, Riesés, Rudaminos ir Zujiiny senitinijose) bendrasis
planas, patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2019-12-18 sprendimu Nr. T3-477.

teritorija

IStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijbé dalies (,,U* Zemés naud(l)jlimo funkcinés zonos Avizieniy, Juodsiliy,
Nemézio, Pagiriy, Riesés, Rudaminos ir Zujiiny senitinijose) bendrojo plano

Planuojamos teritorijos didzioji dalis patenka j GV — vienbuciy ir dvibuciy pastaty
gyvenamaja teritorija ir labai nedidelé dalis patenka j BZ — bendro naudojimo, zeldyny teritorija.
Pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialyji plang, planuojamos
teritorijos, patenkanti | M4 — tkiniy misky krastovaizdzio tvarkymo zona, nepatenka j Vilniaus
rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U* Zemés naudojimo funkcinés zonos Avizieniy, Juodsiliy,
Nemézio, Pagiriy, Rie$és, Rudaminos ir Zujiiny senitinijose) bendrojo plano ribas.

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U* Zzemés naudojimo funkcinés zonos
Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Ries$és, Rudaminos ir Zujiiny senitinijose) bendrojo plano,
aiSkinamojo rasto 8 puslapyje parasyta:

» U“ zonos savivaldybés dalies vietovés lygmens bendrasis planas detalizuoja Vilniaus
rajono savivaldybés bendrojo plano sprendinius. Siuo planu patikslinamos Krastovaizdzio
specialiajame plane nustatytos kraStovaizdzio tvarkymo zonos U 1-6 ir reglamentai. ,,U* zonos
bendrojo plano sprendiniai nepanaikina galiojanciy Specialiyjy plany ir Detaliyjy plany sprendiniy.
Rengiant naujus teritorijy planavimo dokumentus ar formavimo pertvarkymo projektus, ar kitais
teisés aktais nustatytu bidu keiciant teritorijos naudojimo paskirtj ar biidg, reikia vadovautis Sio
» U zonos Bendrojo plano sprendiniais. Bendrasis planas taip pat nepanaikina Zemés nuosavybés
dokumentuose nurodyty Zemés naudojimo biidy ir taikomy apribojimy.*

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U“ Zemés naudojimo funkcinés zonos
Avizieniy, Juodsiliy, NeméZzio, Pagiriy, Riesés, Rudaminos ir Zujiiny seniiinijose) bendrojo plano,
aiSkinamojo rasto 24 puslapyje paraSyta:

»leritorijy plétra numatoma atsizvelgiant j galiojanéiy specialiyjy, detaliyjy plany,
koncepciniy schemy bei kitus dokumenty sprendinius. Gyvenamyjy teritorijy plétra numatoma
jvertinant anksciau parengty gyvenamyjy kvartaly suplanavimo planus®.

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U* Zzemés naudojimo funkcinés zonos
Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Riesés, Rudaminos ir Zujiiny senitinijose) bendrojo plano,
aiSkinamojo rasto 27 puslapyje paraSyta:

,Bendrojo plano sprendiniai parengti masteliu 1:2000 ir nustato teritorijos naudojimo tipus.
Teritorijy planavimo jstatymas apibiidina teritorijos naudojimo tipa kaip planuojamos teritorijos
kategorija, apimancia pagrinding Zemés naudojimo paskirtj, galimus zemés naudojimo biidus ir
galimas vyraujancias statiniy ar jy grupiy paskirtis. Kartu nustatomi didZiausi uZstatymo
intensyvumo ir uzstatymo tankio rodikliai. Kadangi Bendrasis planas rengiamas masteliu M 1:2000,
jame nustatomi visi detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentai. Teritorijos naudojimo
reglamentas — vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty sprendiniuose
nustatyta teritorijos naudojimo ir apsaugos nuostaty, veiklos teritorijoje plétojimo reikalavimy ir
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apribojimy visuma. Zemés valdytojai ir naudotojai vadovaujasi planuojamoje teritorijoje
galiojanciais Zemiausio lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentais.*

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U“ Zemés naudojimo
funkcinés zonos Avizieniy, Juodsiliy, NeméZzio, Pagiriy, Riesés, Rudaminos ir Zujiny senitinijose)
bendruoju planu, patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2019-12-18 sprendimu Nr. T3-
477, planuojamai teritorijai taikomi GV teritorijos naudojimo tipo reglamentai: leistinas pastaty
aukstis, nuo Zemés pavirSiaus ,,<10 m“, leistinas Zemes sklypy uZstatymo tankis ,,<30%", leistinas
uzstatymo intensyvumas ,,<0,4“, maziausias (didziausias) formuojamo Zzemés sklypo dydis — ,,0,1
ha (0.8 ha)“, priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys — ,,Konkretaus zemés naudojimo
biido zemés sklype maziausias zeldynams priskiriamas plotas nustatomas atsizvelgiant | pastaty
paskirt] pagal jo zemés sklypo naudojimo biida, vadovaujantis Atskiryjy rekreacinés paskirties
zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu
Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694, uzstatymo tipas —
,,sodybinis®, pastaty auksty skaicius — ,,iki 2%, galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys —
»Vieno ir dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio Tikio paskirties pastatais;
gyventojy kasdieniniy poreikiy aptarnavimui skirti prekybos, paslaugy (iSskyrus autoservisus,
plovyklas, laidojimo namus, krematoriumus), maitinimo, kultiros, mokslo, gydymo, sporto
paskirties pastatai, kuriuose vykdoma veikla nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai®,
pastabos — ,,Pagalbinio iikio paskirties pastatai turi atitikti nesudétingy (I ar II grupés ) statiniy
kategorijg pagal STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas* taikomus parametrus®.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymu, kiekvienas Zemesnio
teritorijy planavimo lygmuo privalo vadovautis aukStesnio teritorijy planavimo lygmens
patvirtintais teritorijy planavimo dokumento sprendiniais, juos detalizuojant. To paties lygmens
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai turi biti tarpusavyje suderinti.

Rengiamas detaliojo plano koregavimas neprieStarauja Vilniaus rajono savivaldybeés
teritorijos dalies (,,U* Zemés naudojimo funkcinés zonos Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy,
Riesés, Rudaminos ir Zujiiny seniiinijoje) bendrajam planui.

Planuojamos teritorijos plotas — 1,9453 ha.

Informacija apie numatomus statyti statinius:
Naujai_planuojamuose_femés_sklypuose, Svedy k., Avifieniy sen.,, Vilniaus r. sav.,
numatoma statyti po vieng vieno ar dviejy buty gyvenamgji namgq su priklausiniais.
Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas” biisimi pagrindiniai statiniai priskirtini prie:
,0.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai — skirti gyventi vienai Seimai; ar 6.2.
gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai — skirti gyventi dviem Seimoms*.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAYV):

Nebus atlickama poveikio aplinkai vertinimo (PAV) atranka, nes numatoma tkiné veikla ir jos
mastai, biidas ir pobudis nepatenka j veiklos riiSiy jraSyty j Planuojamos tkinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo jstatymo (2005, Nr. 84-3105, 2008, Zin., 81-3167) 1 ar 2 priedy sara3us.

Sprendiniai

Visi sklypai, patenkantys j planuojamg teritorija, apjungiami ir padalinami j SeSiolika sklypy.
Nustatomi zemés sklypams teritorijos naudojimo tipas, Zzemés naudojimo paskirtis, Zzemés
naudojimo biidas, plotas ir kiti teritorijos naudojimo reglamentai:

Formuojamam Zemés sklypui Nr. 1:

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

Zemés sklypo naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos 12;
Formuojamo Zemés sklypo plotas — 136 m?.

Formuojamam Zemés sklypui Nr. 2:

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuéiy ir dvibuéiy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
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teritorijos paskirtis - kitos paskirties zeme KT;

zemés sklypo naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos 12;
Formuojamo Zzemés sklypo plotas — 2811 m?,

Formuojamam Zemés sklypui Nr. 3:

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zeme KT;

zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
Numatomas sklypo uzstatymo tankis — 29%, intensyvumas — 0.4, statiniy aukStingumas — 2 aukstai
(10 m). Formuojamo Zemés sklypo plotas — 1000 m?. Priklausomyjy Zeldyny norma — 25 proc.

Formuojamam Zemés sklypui Nr. 4:

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuéiy ir dvibuéiy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

zemeés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
Numatomas sklypo uzstatymo tankis — 29%, intensyvumas — 0.4, statiniy auksStingumas — 2 aukstai
(10 m). Formuojamo Zemés sklypo plotas — 1004 m?. Priklausomyjy Zeldyny norma — 25 proc.

Formuojamam Zemés sklypui Nr. 5:

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuéiy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
Numatomas sklypo uzstatymo tankis — 29%, intensyvumas — 0.4, statiniy aukStingumas — 2 aukstai
(10 m). Formuojamo Zemés sklypo plotas — 1000 m?. Priklausomyjy Zeldyny norma — 25 proc.

Formuojamam Zemés sklypui Nr. 6:

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zeme KT;

zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
Numatomas sklypo uzstatymo tankis — 29%, intensyvumas — 0.4, statiniy aukStingumas — 2 aukstai
(10 m). Formuojamo zemés sklypo plotas — 1000 m?. Priklausomyjy Zeldyny norma — 25 proc.

Formuojamam Zemés sklypui Nr. 7:

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuéiy ir dvibuéiy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
Numatomas sklypo uzstatymo tankis — 29%, intensyvumas — 0.4, statiniy aukStingumas — 2 aukstai
(10 m). Formuojamo Zemés sklypo plotas — 1000 m?. Priklausomyjy Zeldyny norma — 25 proc.

Formuojamam Zemés sklypui Nr. 8:

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuéiy ir dvibuéiy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

zemeés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
Numatomas sklypo uzstatymo tankis — 28%, intensyvumas — 0.4, statiniy aukstingumas — 2 aukstai
(10 m). Formuojamo Zemés sklypo plotas — 1150 m?. Priklausomyjy Zeldyny norma — 26 proc.

Formuojamam Zemés sklypui Nr. 9:

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zeme KT;

zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
Numatomas sklypo uzstatymo tankis — 27,5%, intensyvumas — 0.4, statiniy auk$tingumas — 2
aukstai (10 m). Formuojamo Zemés sklypo plotas — 1198 m?. Priklausomyjy Zeldyny norma — 29
proc.

Formuojamam Zemés sklypui Nr. 10:

Teritorijos naudojimo tipas — bendro naudojimo, zeldyny teritorija (BZ);

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

zemés sklypo naudojimo biidas — atskiryjy zeldyny teritorijos E;
Formuojamo Zemés sklypo plotas — 2154 m?.

Formuojamam Zemés sklypui Nr. 11:

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
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teritorijos paskirtis - kitos paskirties zeme KT;

zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
Numatomas sklypo uzstatymo tankis — 29%, intensyvumas — 0.4, statiniy aukStingumas — 2 aukstai
(10 m). Formuojamo Zemés sklypo plotas — 1000 m?. Priklausomyjy Zeldyny norma — 25 proc.

Formuojamam Zemés sklypui Nr. 12:

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemeé KT;

zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
Numatomas sklypo uzstatymo tankis — 29%, intensyvumas — 0.4, statiniy aukStingumas — 2 aukstai
(10 m). Formuojamo Zemés sklypo plotas — 1000 m?. Priklausomyjy Zeldyny norma — 25 proc.

Formuojamam Zemés sklypui Nr. 13:

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuéiy ir dvibuéiy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

zemeés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
Numatomas sklypo uzstatymo tankis — 29%, intensyvumas — 0.4, statiniy aukStingumas — 2 aukstai
(10 m). Formuojamo Zemés sklypo plotas — 1000 m?. Priklausomyjy Zeldyny norma — 25 proc.

Formuojamam Zemés sklypui Nr. 14:

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuéiy ir dvibuéiy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zeme KT;

zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
Numatomas sklypo uzstatymo tankis — 29%, intensyvumas — 0.4, statiniy aukStingumas — 2 aukstai
(10 m). Formuojamo Zemés sklypo plotas — 1000 m?. Priklausomyjy Zeldyny norma — 25 proc.

Formuojamam Zemés sklypui Nr. 15:

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zeme KT;

zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
Numatomas sklypo uzstatymo tankis — 29%, intensyvumas — 0.4, statiniy aukStingumas — 2 aukStai
(10 m). Formuojamo zemés sklypo plotas — 1000 m?. Priklausomyjy Zeldyny norma — 25 proc.

Formuojamam Zemés sklypui Nr. 16:

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuéiy ir dvibuéiy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

zemeés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
Numatomas sklypo uzstatymo tankis — 29%, intensyvumas — 0.4, statiniy aukStingumas — 2 aukstai
(10 m). Formuojamo Zemés sklypo plotas — 1000 m?. Priklausomyjy Zeldyny norma — 25 proc.

Formuojamam Zemés sklypui Nr. 17:

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuéiy ir dvibuéiy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

zemeés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
Numatomas sklypo uzstatymo tankis — 29%, intensyvumas — 0.4, statiniy aukStingumas — 2 aukstai
(10 m). Formuojamo Zemés sklypo plotas — 1000 m?. Priklausomyjy Zeldyny norma — 25 proc.

Formuojamas atskiryjy zeldyny teritorijos sklypas Nr. 10, atsizvelgiant j tai, kad:

1) planuojama teritorija yra suformuota 2015-06-26 Vilniaus rajono savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T3-294 patvirtintu Zemés tkio paskirties Zemés sklypo (kad. Nr.
4184/0400:349), esancio Vilniaus r., AviZieniy sen., Svedq k., detaliuoju planu;

2) patvirtintas detalusis planas yra jgyvendintas atlikus visiems sklypams kadastrines bylas
ir jas jregistravus Nekilnojamojo turto registre;

3) detaliojo plano koregavimo tikslas -, keisti detaliuoju planu suplanuoty kitos — atskiryjy
zeldyny teritorijos ir vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos sklypy ribas ir
plotus, nustatyti zemés sklypy naudojimo reglamentus®;

4) Vilniaus rajono savivaldybés krastovaizdzio specialiojo plano aiskinamojo rasto ,,Bendri
reglamentai visoms krastovaizdzio tvarkymo zonoms“ 10 punktu ,,Detalizuojant
specialiajame plane numatytas urbanizuotas teritorijas, patenkancias j gamtinio karkaso
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zong, nuo pavirsinio vandens telkiniy pusés, nuo kultiros paveldo objekty pusés arba
siekiant suformuoti zaligsias jungtis tarp atskiry misko ploty ar Zeldiniy grupiy bitina
suplanuoti iki 15 proc. ploto (bet ne maziau nei uzima pavirSinio vandens apsaugos
juosta) atskiryjy zeldyny teritorija, skaiciuojant nuo pastatams skirty teritorijy bendro
ploto*;

5) Planuojamos teritorijos Siauriné dalis, patenkanti | M4 krastovaizdzio tvarkymo zona,
ribojasi su vandens telkiniu — ,,grioviu® ir §ioje dalyje néra misko Zemés.

6) Vadovaujantis Lictuvos Respublikos Zemés @ikio ministro ir Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2005 m. sausio 20d. jsakymu Nr.3D-37/D1-40 ,Dél Zemés
naudojimo biidy turinio apraSo patvirtinimo®, atskiryjy Zeldyny teritorijos — Zemés
sklypai, skirti atskiriesiems rekreacinés, mokslinés, kultlrinés ir memorialinés bei
apsauginés ir ekologinés paskirties zeldynams jrengti.

Vadovaujantis bendruoju planu, sklypuose, didesniuose kaip 1,0000 ha, kurios planuojamos kitos
paskirties zemés - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos, reikia numatyti > 15 proc.
ploto bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo)/
atskiryjy zeldyny teritorijg, nustatant jai rekreaciniy objekty lankymo servitutg (skaiciuojant nuo
bendrajame plane nurodyty uzstatomy urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy, iSskyrus
neuzstatomas teritorijas, bendro ploto). Bendras naujai planuojamy vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypy plotas — 14352 kv.m., i$ kurio 485 kv.m. patenka j gamtinio
karkaso teritorija. Planuojamas 15 proc. atskiryjy Zeldyny teritorijos sklypas Nr. 10, kuriam
nustatomas rekreaciniy objekty lankymo servitutas 10s.

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U“ Zemés naudojimo funkcinés
zonos Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Riesés, Rudaminos ir Zujiiny senitinijose) bendruoju
planu, planuojamai teritorijai taikomi GV teritorijos naudojimo tipo reglamentai.

Zemés sklypai suformuoti racionaliy formy, atsiZvelgiant i planuojamos teritorijos ribas.
Sklypai tinkami naudoti pagal ju pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir Zemés sklypo
naudojimo biidus.

UZstatymo tankis:

UZstatymo tankis — pastaty ir turin¢iy stoga inzineriniy statiniy antzemine dalimi uzstatomo ploto,
nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcija i zemeés pavirsiy, santykis su zemés sklypo
plotu.

Maksimalus sklypy uzstatymo tankis nustatomas pagal Statybos techninio reglamento
STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai 9 prieda interpuliuojant.

Detaliojo plano brézinyje sklypy uzstatymo tankio reik§Smés nurodomos su kableliu, siekiant
tikslesnio paskaiciavimo. Tuo tarpu suvedant informacijg j sistemg www.tpdris.It bus vedamas
sveikas skaicius apvalinant (nuo 0,5 j didesn¢ puse).

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-624, pavirtintais gamtinio
karkaso nuostatais, gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties zemés sklypy uZstatymo tankis
ribojamas iki 30 procenty ploto. Planuojamo sklypo Nr. 8 dalis (70 kv.m. ploto) ir planuojamo
sklypo Nr. 9 dalis (415 kv.m. ploto) patenka j gamtinj karkasg. Sklypams Nr. 8 ir Nr. 9 nustatomi
uzstatymo tankiai (28 proc. ir 27,5 proc.), neprieStarauja gamtinio karkaso nuostaty reikalavimams.

UZSTATYMO TIPAS

Sklypams numatomas ,.sodybinis uZstatymas — ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai
vienas 1-3 auks$ty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio ikio
paskirties pastatais statomas atskirame zemes sklype®.

Detaliuoju planu numatomas maksimalus galimas pastaty auksty skaicius - iki 2 auksty.

Statybos zona, statybos riba, statybos linija:
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wStatybos zona — teritorijos ar Zemés sklypo dalis, kurioje yra arba numatomi antZeminiai statiniai,

nejskaitant keliy ar gatviy, inZineriniy tinkly, tvory ir atraminiy sienuciy.

Statybos riba — linija, uz kurios pastaty ir (ar) turinciy stogq inZineriniy statiniy statyba negalima.

Statybos linija — linija, su kuria turi sutapti pastaty ir (ar) kity statiniy, isskyrus kelius ar gatves ir

inzZinerinius tinklus, gatvés fasado projekcija, nejskaitant balkony, erkeriy, karnizy ir kity fasado elementy.
Detaliojo plano sprendiniais uzstatymo zona projektuojama atsizvelgiant j STR

2.02.09:2005, 8 priedo ,,Statiniy i§déstymo namo sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimus®, t.y.

[Statiniai turi buti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy

teiséti interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos bei kiti

reikalavimai:

Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010
»Statyba leidziantys dokumentai® [3.2]. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg
turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo zemés sklypo ribos
zemés pavirSiaus altitudés, negali buti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy
konstrukcijy aukstis gali buti didinamas iSlaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m
auki¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bati maZzinami
gavus besiribojancio Zzemés sklypo savininko ar valdytojo raSytinj sutikima;

Visose pusése statybos zona ir statybos projektuojama 3 m atstumu nuo planuojamy sklypy
riby, ir nuo projektuojamy servituty.

Statybos linija nenustatoma.

Zeldiniai ir gamtinis karkasas

Planuojamos teritorijos Siaurés rytiné dalis (1167 kv.m.) patenka j gamtinio karkaso teritorija.
Sklypuose néra saugotiny medziy ir krimy zeldiniy, kurie biity priskiriami saugotiniems,
vadovaujantis 2008-03-12 d. LRV nutarimu ,,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai,
augantys ne misky tkio paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtinimo ir medziy ir
krimy priskirimo saugotiniems* Nr. 206.

Pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 patvirtintas zeldyny
ploty normas, maziausias zeldynams priskiriamas plotas 25 proc. ir gamtinio karkaso teritorijoje 35
proc. nuo viso planuojamo zemes sklypo ploto.

Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 patvirtintomis zeldyny
ploty normomis bei LR aplinkos ministro 2010-07-16 jsakymu Nr. D1-624 patvirtintais Gamtinio
karkaso nuostatais, formuojamiems zZemes sklypams numatomi priklausomyjy zeldyny plotai po:
sklypuose Nr. 3,5,6,7,11,12,13,14,15,16,17 — 250,00 kv.m., sklype Nr. 4 — 251 kv.m., sklype Nr. 8
— 287,50 kv.m., sklype Nr. 9 —299,5 kv.m.

Privaziavimai

Pietvakarinéje puséje su zemés sklypu besiribojanti Pikutiskiy gatvé yra D kategorijos
(VL9810). Pikutiskiy gatvés raudonyjy linijy plotis — 16 m. Jvertinus kitoje Pikutiskiy gatvés puséje
2019-02-28 d. Nacionalinés Zzemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos Vilniaus rajono skyriaus
vedéjo jsakymu ,,Dél Zemés sklypo (kadastro Nr. 4184/0400:0330) formavimo ir pertvarkymo
projekto tvirtinimo* Nr. 48FP]-294-(14.48.123.) patvirtinto ir jgyvendinto projekto sprendinius,
formuojamas 136 kv.m. ploto susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos sklypas Nr. 1,
kuriam nustatomas kelio ir inzineriniy tinkly servitutas 1S. PikutiSkiy gatvés parametrai yra
sitilomi: vaziuojamoji dalis 5,50-6,00 m, 1,50 m plocio Saligatviai, dviraciy takai ir veja, kurie turi
biti tikslinami techninio projekto metu.

Patekimui j planuojamus vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos sklypus
formuojamas 12 m ploc¢io, 2811 kv.m. ploto susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
sklypas Nr. 2 - akligatvis, kuriam nustatomas kelio ir inzineriniy tinkly servitutas 2S. Sklypo Nr. 2
pabaigoje numatoma 12,5 x 12,5 m apsisukimo aikstelé. Sitlomi akligatvio parametrai:
vaziuojamoji dalis 5,50 m, 1,50 m plocio Saligatviai, dviraciy takai ir veja, kurie turi buti tikslinami
techninio projekto metu.
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Patekimui j sklypus Nr. 9, 10, 11 uz akligatvio formuojami 6,00 m plocio kelio ir inZineriniy
tinkly servitutai 8S ir 9S.

Vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai VIII skyriumi, motorizuoto eismo gatviy tinklas turi uZztikrinti
prieSgaisriniy ir kity specialiyjy tarnyby transporto priemoniy privaziavimg iki pastaty ne
tolimesniu kaip 25 m atstumu. Akligatviais gali pasibaigti tik D kategorijos gatvés. Akligatviy
pabaigoje turi biiti jrengtos automobiliy apsisukimo aikstelés.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 148.2. punktu, kelias privaziuoti
prie pastaty, kuriy auksc¢iausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali biiti jrengiamas
ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty.

Tvora gali biiti planuojama sulyg gatvés raudongja linija, planuojamy sklypy ribomis,
neuztveriant naujai projektuojamy kelio ir inzineriniy tinkly servituty Nr. Is, 2s, 8s, 9s.

Pastaty projektavimas ir statyba galima nustatytose statiniy statybos zony ribose. Statiniy
statybos riba ir zona planuojama 3,0 m atstumu nuo keliy servituty ribos, projektuojamy zemés
sklypy riby ir gatvés raudonyjy linijy riby.

Gatvés pavirSinio vandens nuvedimas sprendziamas gatvés techninio projekto rengimo
metu. Raudonyjy linijy zonoje neplanuojami atviri vandens telkiniai.

Automobiliy stovéjimo vietos numatomos tik sklypy ribose. Automobiliy parkavimo
vietos planuojamos techninio projekto metu, vadovaujantis statybos techninio reglamento STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 30 lentele, uZztikrinant
saugius atstumus nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamuyjy ir
visuomeninés paskirties pastaty.

Kadangi esami servitutiniai privaziavimai, zemés savininkai privalo vadovautis Civilinio
kodekso IV knygos VII skyriaus nuostatomis.

Privaziavimo / vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir gatviy ar valstybinés

Transporto srautas bus nezymus, padidés tik rytinémis bei vakarinémis piko valandomis.
Siekiant mazinti triukSma ir gerinti kitas sanitarines salygas, sitilomos suformuoti zeldiniy eiles
pagal projektuojama gatve, nepazeidziant gatvés vaziuojamosios dalies apzvelgiamumo reikalavimy
ir inzineriniy tinkly apsaugos zony.

Zemés sklypu servitutai

Naujai planuojamuose sklypuose planuojami / sitilomi servitutai:
Sklypas Nr. 1
Servitutai Nr. 1s —, kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (1s-136 kv.m.)* suprantamas kaip:
215 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas).
222 - servitutas — teisé¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).
Sklypas Nr. 2
Servitutai Nr. 2s — , kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (2s-2811 kv.m.)* suprantamas kaip:
215 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas).
222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).
Sklypui Nr. 2 projektuojami vieSpataujantys servitutai:
115 - kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésCiyjy taku
(vie$pataujantis daiktas) 1s-136 m?.
218 — servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas) 1s-136 m?.
Sklypas Nr. 3
Servitutai Nr. 3s —, kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (3s-136 kv.m.)* suprantamas kaip:
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215 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas).

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).

Sklypui Nr. 3 projektuojami vieSpataujantys servitutai:

115 - kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésCiyjy taku
(vie$pataujantis daiktas) 1s-136 m?, 2s-2811 m?, 4s-22 m?, 5s-59 m?, 6s-104 m? , 8s-84 m? , 9s-154
m2.

218 — servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas) 1s-136 m?, 2s-2811 m?, 17s-25 m?, 4s-22 m?, 5s-59 m?, 6s-104 m? , 8s-84
m?, 9s-154 m?, 11s-14 m?.

Sklypas Nr. 4

Servitutai Nr. 4s —, kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (4s-22 kv.m.)* suprantamas kaip:

215 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas).

222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).

Sklypui Nr. 4 projektuojami vieSpataujantys servitutai:

115 - kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas) 1s-136 m?, 2s-2811 m?, 3s-136 m? , 5s-59 m?, 6s-104 m? , 8s-84 m? , 9s-
154 m?.

218 — servitutas — teisé¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas) 1s-136 m?, 2s-2811 m?, 17s-25 m?, 3s-136 m? , 55-59 m?, 6s-104 m? , 8s-
84 m”, 9s-154 m?, 11s-14 m>.

Sklypas Nr. 5

Servitutai Nr. 5s — ,kelio ir inzineriniy tinkly ir jrenginiy servitutas (5s-59 kv.m.)* suprantamas
kaip:

215 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas).

222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).

Sklypui Nr. 5 projektuojami vieSpataujantys servitutai:

115 - kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésCiyjy taku
(vie$pataujantis daiktas) 1s-136 m?, 2s-2811 m?, 3s-136 m? , 4s5-22 m?, 6s-104 m? , 8s-84 m? , Os-
154 m?,

218 — servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas
(vie$pataujantis daiktas) 1s-136 m?, 2s-2811 m?, 17s-25 m?, 3s-136 m* , 4s-22 m?, 6s-104 m? , 8s-
84 m?, 9s-154 m?, 11s-14 m?.

Sklypas Nr. 6

Servitutai Nr. 6s — ,kelio ir inZineriniy tinkly ir jrenginiy servitutas (6s-104 kv.m.)* suprantamas
kaip:

215 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas).

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).

Sklypui Nr. 6 projektuojami vieSpataujantys servitutai:

115 - kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésCiyjy taku
(vie$pataujantis daiktas) 1s-136 m?, 2s-2811 m?, 3s-136 m? , 4s-22 m?, 55-59 m? , 8s-84 m? , 9s-154
m?,

218 — servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas
(vie$pataujantis daiktas) 1s-136 m? 2s-2811 m?, 17s-25 m?, 3s-136 m? , 4s-22 m?, 5s-59 m?, 8s-
84 m?, 9s-154 m?, 11s-14 m?.

Sklypas Nr. 7
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Servitutai nenustatomi.

Sklypui Nr. 7 projektuojami vieSpataujantys servitutai:

115 - kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas) 1s-136 m?, 2s-2811 m?, 8s-84 m?, 9s-154 m>.

218 — servitutas — teisé¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas
(vie$pataujantis daiktas) 1s-136 m?, 2s-2811 m?, 17s-25 m?, 8s-84 m? , 9s-154 m?, 10s-2154 m?.
Sklypas Nr. 8

Servitutai Nr. 8s — ,kelio ir inzineriniy tinkly ir jrenginiy servitutas (8s-84 kv.m.)* suprantamas
kaip:

215 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas).

222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).

Sklypui Nr. 8 projektuojami vieSpataujantys servitutai:

115 - kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas) 1s-136 m?, 2s-2811 m?, 9s-154 m>.

218 — servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas
(vie$pataujantis daiktas) 1s-136 m?, 2s-2811 m?, 17s-25 m?, 9s-154 m?, 11s-14 m?.

Sklypas Nr. 9

Servitutai Nr. 9s — , kelio ir inZineriniy tinkly ir jrenginiy servitutas (9s-154 kv.m.)* suprantamas
kaip:

215 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas).

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).

Sklypui Nr. 9 projektuojami vieSpataujantys servitutai:

115 - kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésCiyjy taku
(vie$pataujantis daiktas) 1s-136 m?, 2s-2811 m?, 8s-84 m?.

218 — servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas
(vie$pataujantis daiktas) 1s-136 m?, 2s-2811 m?, 17s-25 m?, 8s-84 m?, 11s-14 m?.

Sklypas Nr. 10

Servitutai Nr. 10s — ,rekreaciniy objekty naudojimo ir inzineriniy tinkly servitutas (10s-2154
kv.m.)* suprantamas kaip:

211 — Sitlomas servitutas - teisé lankyti rekreacines teritorijas bei objektus (tarnaujantis daiktas).
222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).

Sklypui Nr. 10 projektuojami vieSpataujantys servitutai:

115 - kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas) 1s-136 m?, 2s-2811 m?, 8s-84 m?, 9s-154 m>.

218 — servitutas — teisé¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas) 1s-136 m?, 2s-2811 m?, 8s-84 m?, 9s-154 m>.

Sklypas Nr. 11

Servitutai Nr. 11s — ,,inzineriniy jrenginiy ir tinkly servitutas (11s-14 kv.m.)* suprantamas kaip:

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).

Sklypui Nr. 11 projektuojami vieSpataujantys servitutai:

115 - kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésCiyjy taku
(vie$pataujantis daiktas) 1s-136 m?, 2s-2811 m?, 8s-84 m? , 9s-154 m2.

218 — servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas) 1s-136 m?, 2s-2811 m?, 17s-25 m?, 8s-84 m* , 9s-154 m?.

Sklypai Nr. 12, 13, 14, 15, 16

Servitutai nenustatomi.

Sklypams Nr. 12, 13, 14, 15, 16 projektuojami vieSpataujantys servitutai:
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115 - kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas) 1s-136 m?, 2s-2811 m?, 8s-84 m?, 9s-154 m>.

218 — servitutas — teisé¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas
(vie$pataujantis daiktas) 1s-136 m?, 2s-2811 m?, 17s-25 m?, 8s-84 m? , 9s-154 m?, 10s-2154 m?,
Sklypas Nr. 17

Servitutai Nr. 17s — ,,inzineriniy tinkly ir jrenginiy servitutas (17s-25 kv.m.)* ir 17s2 — ,,inZineriniy
tinkly ir jrenginiy servitutas (17s-172 kv.m.)* suprantami kaip:

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).

Sklypui Nr. 17 projektuojami vieSpataujantys servitutai:

115 - kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas) 1s-136 m?, 2s-2811 m?, 8s-84 m?, 9s-154 m?.

218 — servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas) 1s-136 m?, 2s-2811 m?, 8s-84 m?, 9s-154 m>.

Servitutai nustatomi sandoriu.

Planuojamuose sklypuose kad. Nr. 4184/0400:763 ir Nr. 4184/0400:761 orinei 10 kV
elektros linijai jregistruoti servitutai — teis¢ aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (92
kv.m. ir 201 kv.m.) pertvarkomi atsizvelgiant j naujai planuojamy sklypy ribas Nr. 2 ir Nr. 17, tokiu
btdu suformuojant servitutus:

Sklype Nr. 2 — 2s1 — 121 kv.m. inZineriniy tinkly servitutas, kuris suprantamas, kaip ,,222 -
servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas).*
Sklype Nr. 17 - 17s2 — 172 kv.m. inZineriniy tinkly servitutas, kuris suprantamas, kaip ,,222 -
servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas).*

InZineriné infrastruktira
Vandentiekis — Buitinés nuotékos
Planuojamoje teritorijoje néra centralizuoty vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly,
todél projektuojami vietiniai laikinam jy naudojimui. Atsiradus centralizuotiems tinklams, bitina
prisijungti prie jy.

Sklypuose Nr. 11 ir 17 projektuojami vandens gr¢ziniai, kurie apriipins geriamu vandeniu
visus planuojamus sklypus. Projektuojamo vieno vandens gre¢zinio (AZ - 5 m., AZ plotas po 79
kv.m.). Sklypams, kuriuose yra esami ar projektuojami vandens greziniai, jy apsaugos zonos,
taikomi apribojimai - PoZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis).

Atsizvelgiant | didelj reljefo nuolydj, Siuo detaliojo plano koregavimu, buitiniy nuoteky
tvarkymas numatomas, jrengiant tris grupinius buitiniy nuoteky valymo jrenginius, kitos paskirties,
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos sklype Nr. 2. Grupiniy buitiniy nuoteky
valymo jrenginiy apsaugos zona (R-8m). Surinktas ir iSvalytas vanduo, numatomas infiltruoti j
gruntg, o perteklius bus nuvedamas j projektuojamus lietaus nuoteky tinklus, kuriais surinktas
pavirsinis vanduo i$leidziamas j Siauringje puséje esantj griovj. Grupiniy valymo jrenginiy tikslios
vietos parenkamos techninio projekto metu. Jei grupiniai nuoteky valymo jrenginiai patenka j
vaziuojamgja dalj, juos biitina sustiprinti (pvz. gelzbetonine plokste, montuoti g/b Sulinyje ir kt.),
kad virs§ jy galéty vaziuoti transporto priemonés. Kol néra jrengty grupiniy buitiniy nuoteky valymo
jrenginiy sudaroma galimybé laikinai, naudotis individualiais buitiniy nuoteky valymo jrenginiais
kiekviename sklype.

Techninio projekto metu biitina vadovautis 2012-04-02 Lietuvos Respublikos Aplinkos
ministro jsakymo Nr. D1-281 ,,Dél nuoteky filtravimo sistemy jrengimo aplinkosaugos taisykliy
patvirtinimo* reikalavimais. Techninio projekto metu, atlikus detalius zvalgybinius inzinerinius
geologinius tyrimus, bitina jvertinti infiltracinio lauko dydzio parinkima, tikslig jo jrengimo vieta.
Jei atlikus detalius zvalgybinius inzinerinius geologinius tyrimus bus nustatyta, kad grunto savybés
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yra netinkamos vietiniy valymo jrenginiy naudojimui bus projektuojami kaupimo rezervuarai.
Techninio projekto metu, biitina vadovautis LR AM 2006-05-17 d. jsakymo ,,Dél nuoteky tvarkymo
reglamento patvirtinimo® Nr. D1-236 reikalavimais.

Techninio projekto metu biitina vadovautis  Statybos techninio reglamento
STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai 2 priedo, 5 punktu:
,»J. Kai vietiné nuoteky valykla ir nuoteky kaupimo rezervuaras, lauko tualetas yra vienbucio (vieno
buto) gyvenamojo pastato priklausiniai, atstumas nuo vienbucio (vieno buto) gyvenamojo pastato
iki vietinés nuoteky valyklos, nuoteky kaupimo rezervuaro ar lauko tualeto nenormuojamas, jei kiti
teisés aktai nenustato kitaip.“

Sklypo savininkai privalo atlikti visus tyrimus, kad uztikrinti saugy geriamojo vandens
tiekima, saugy buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo biidus.

Pagal STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 42.5.3. punkta
minimalus geriamojo vandens kiekis — 200 1/d. 1 zmogui.

Vandens suvartojimo ir buitiniy nuoteky surinkimo kiekiai skai¢iuojami techniniy projekty
metu, zinant tikslius poreikius, pagal planuojamus statyti gyvenamus namus.

Kadangi projektuojami sklypai apripinami vietiniu vandentiekiu (projektuojami vandens
grezZiniai) bei grupiniy buitiniy nuotéky (valymo jrenginiai) surinkimu, bus uZtikrintas saugus
geriamojo vandens tiekimas, saugus buitiniy nuoteky tvarkymo biidas.

Atliekos

Sklypuose numatomos atlieky riiSiavimo ir surinkimo aikstelés. Jgyvendinus sprendinius,
reikia sudaryti sutartj su atlieky perdirbimo jmone. Statinius eksploatuojanti jmoné suderintu
grafiku pilnus konteinerius transportuos iki Situksliy surinkimo masinos.

Sildymas
Sildymas parenkamas techninio projekto metu, jvertinus statytojo poreikius. Galimi Sildymo
budai — elektra, geoterminis, dujomis ar kiti atsinaujinanciy Saltiniy btidai.

Lietaus nuotekos

Centralizuoty pavirsiniy lietaus nuoteky tinkly Siame rajone néra. Techninio projekto metu,
projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistema bitina vadovautis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,Pavir§iniy nuoteky tvarkymo
reglamento® ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai galiojanciy suvestiniy redakcijy
reikalavimais. Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, techninio projekto metu
projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistema pirmiausiai turi bhti iSnagrinéti ir taikomi
pavirSiniy nuoteky susidaryma ir (ar) surinkimg (vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirSiniy
nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinka isleidziamy pavirSiniy
nuoteky kiekj bei uzterStuma mazinantys techniniai sprendiniai.

Techninio projekto metu sitloma spresti pavirSinio vandens nuvedimg nuo planuojamy
sklypy individualiai, kiekviename sklype sumontuojant infiltracijos Sulinius, o pavirSinio vandens
pertekliy nuvedant j griovj, planuojamos teritorijos Siaurinéje dalyje. Infiltracijos Suliniy vietos turi
buti tikslinamos techniniy projekty metu. Nuo projektuojamo akligatvio, surinktas pavirSinis
vanduo nuvedamas ] griovj Siauringje planuojamos teritorijos dalyje. Lietaus vanduo gali buti
naudojamas teritorijos laistymui.

PrieSgaisriné sauga

Projekte uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie projektuojamy
statybos zony. Gaisry gesinimui sklype Nr. 17 numatomas pozeminis rezervuaras. PoZzeminis
rezervuaras galéty buti pripildomas lietaus vandeniu nuo gretimy sklypy, o trilkumas
papildomas i§ grezinio projektuojamo sklype 17. Techninio projekto metu turi bati
suprojektuota vandens paémimo vieta, privaziavimo kelias, apsisukimo aikstelé¢ pagal
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galiojancius reikalavimus. Projektuojamo vidinio akligatvio plotis tarp gatvés raudonyjy
linijy 12 m, kas uztikrina 12x12 apsisukimo aikstelés jrengimo galimybe.

Rengiant pastato ir kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio
atstumai turi biiti projektuojami laikantis galiojan¢iy gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty
reikalavimy. Techninio projekto stadijoje, prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty turi biti
nustatomi pagal ,,Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus®, patvirtintus 2010-12-07
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus jsakymu Nr. 1-338, 6 lentele:

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty:

PASTATO ATSPARUMO Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
UGNIAI LAIPSNIS I I I
I 6 8 10
II 8 8 10
111 10 10 15

Detaliojo plano brézinyje, atstumas tarp planuojamy statybos riby — 6 m, kas atitinka I ugniai
atsparumo laipsnj.

Norint statyti statinius, pasirinkus ugniai atsparumo laipsnj, butina iSlaikyti maZziausius
leidziamus prieSgaisrinius atstumus tarp statiniy.

Jei bus neiSlaikomi maziausi leistini prieSgaisriniai atstumai tarp esamy ir planuojamy statiniy,
techninio projekto metu reikia gaisro plitimg j kitus statinius riboti prieSgaisrinémis sienomis, kurios
uztikrinty, kad vienoje prieSgaisrinés sienos puséje kiles gaisras neiSplisty j kitoje puséje esantj gretima
statinj. Arba numatyti gaisrinio skyriaus apjungima, gaunant zemeés sklypy ir kito nekilnojamojo turto
savininky sutikimus.

Techninio projekto metu, Zinant tikslius planuojamy pastaty kontiirus, tiirius, konfigiiracija
sklype, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio atstumai turi biiti projektuojami laikantis galiojanciy
gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Konkretlis prieSgaisriniai atstumai tarp
pastaty remiantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo
departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338) turi biiti jgyvendinami rengiant
statiniy techninius projektus.
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Artimiausio prie$gaisrinio gelbéjimo pajégy padalinio dislokacija (Www.maps.It )

Artimiausias prieSgaisrinio gelb¢jimo pajégy padalinys — Vilniaus apskrities PrieSgaisriné
gelbéjimo valdyba, 3 —oji komanda, Ateities g. 17, Vilniuje.

Atstumas — 11,7 km, atvykimo laikas — 21 min.

Elektros tinklai
Projektas parengtas remiantis 2022-05-23 AB Energijos skirstymo operatoriaus (ESO)
iSduotomis prijungimo saglygomis Nr. REG225194.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos
Projektuojamiems Zemés sklypams nustatomos §ios specialiosios zemés naudojimo salygos:
Sklypas Nr. 1 — 1s- kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (1s-136kv.m.).
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Sklypas Nr. 2 — Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). 2s-
kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (2s-2811 kv.m.). 2sl- inzineriniy tinkly servitutas (2s1-121
kv.m.). Grupiniai buitiniy nuoteky valymo jrenginiai (AZ R — 8 kv.m.).

Sklypas Nr. 3 — Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). 3s-
kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (3s-136 kv.m.). Grupiniy buitiniy nuoteky valymo jrenginiy
sklype Nr. 2 apsaugos zona.

Sklypas Nr. 4 — Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). 4s-
kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (4s-22 kv.m.).

Sklypas Nr. 5 — Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). 5s-
kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (5s-59 kv.m.).

Sklypas Nr. 6 — Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). 6s-
kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (6s-104 kv.m.). Grupiniy buitiniy nuoteky valymo jrenginiy
sklype Nr. 2 apsaugos zona.

Sklypas Nr. 7 — Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).
Grupiniy buitiniy nuoteky valymo jrenginiy sklype Nr. 2 apsaugos zona.

Sklypas Nr. 8 — Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). 8s-
kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (8s-84 kv.m.). Grupiniy buitiniy nuoteky valymo jrenginiy
sklype Nr. 2 apsaugos zona. Dalis sklypo patenka j gamtinio karkaso teritorija.

Sklypas Nr. 9 — Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). 9s-
kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (9s-154 kv.m.). Grupiniy buitiniy nuoteky valymo jrenginiy
sklype Nr. 8 AZ plotas — 16 kv.m. Dalis sklypo patenka j gamtinio karkaso teritorija.

Sklypas Nr. 10 — Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros
apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI
skyrius, XI skirsnis). 10s- rekreaciniy objekty naudojimo ir inzineriniy tinkly ir jrenginiy servitutas
(10s=2154 kv.m.). Dalis sklypo patenka j gamtinio karkaso teritorija.

Sklypas Nr. 11 — Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).
Projekt. vandens grezinys (AZ-5m, AZ plotas - 79kv.m.). Pozeminio vandens vandenvieciy
apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis). 11s - inzineriniy tinkly servitutas (11s-14 kv.m.).

Sklypas Nr. 12 — Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).
Grupiniy buitiniy nuoteky valymo jrenginiy sklype Nr. 2 apsaugos zona.

Sklypas Nr. 13 — Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).
Sklypas Nr. 14 — Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).
Sklypas Nr. 15 — Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).
Sklypas Nr. 16 — Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).
Sklypas Nr. 17 — Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).
PoZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis). Projekt.vandens
grezinys (AZ-5m, AZ plotas - 79kv.m.). Grupiniy buitiniy nuoteky valymo jrenginiy sklype Nr. 2
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apsaugos zona. 17s-25 kv.m. - inzineriniy jrenginiy ir tinkly servitutas. 17s1- inZineriniy tinkly
servitutas (17s1-35 kv.m.). 17s2- inZineriniy tinkly servitutas (17s2-172 kv.m.).

Techninio projekto metu bus uZtikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatyme Nr. XIII-2166, 2019-06-06 nurodytus reikalavimus.

Specialioji zemés naudojimo salyga - Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos
zonos (VI skyrius, II skirsnis) naikinama, nes melioracijos statiniai nurasyti, vadovaujantis 2014-
01-22 LRV nutarimu Nr. 65 ,,Dél nekilnojamyjy daikty nuraSymo*.

Insoliacija

Projektuojant statinius, reikia vadovautis STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai” (18,19 p. Namo insoliacijos reikalavimai: gyvenamuosiuose kambariuose
kovo 22 d. arba rugséjo 22 d. insoliacijos trukmé turi biiti ne trumpesné kaip 2,5 valandos. Per §ig
trukmg tiesioginiy saulés spinduliy kritimo kampai turi biiti ne mazesni kaip:
vertikalus kampas — 6° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su horizontaliu pavirSiumi, esanciu
iSorinés sienos jstiklinto pavirSiaus apatinés dalies lygyje);
lhorizontalus kampas — 20° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su iSorinés sienos jstiklintu
pavirSiumi), Lietuvos higienos norma HN 98:2000 “Nattiralus ir dirbtinis darbo viety apsSvietimas.
ApSvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai.*

Planuojamuose sklypuose pastatai numatomi iki 10 m auksc¢io. Detaliojo plano metu
nustatomi atstumai tarp galimy statybos riby — 6 m (kai pastato aukstis — 8,5 m).

Techninio projekto metu privaloma vadovautis auks$¢iau nurodytomis taisyklémis
(insoliuojamas laikas atitinka normatyvinj). Insoliacijos skai¢iavimus tikslinti techninio projekto
rengimo metu.

Planuojamuose objektuose turi biiti uztikrinamos nattiralaus apSvietimo salygos.

Vibracijos, Sviesos, Silumos, jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios (elektromagnetinés)
spinduliuotés planuojama gyvenamoji teritorija nesukels. Taip pat nesklis kvapai, galintys sukelti
neigiamg poveikj aplinkai ar zmoniy sveikatai nesklis.

Detalaus plano sprendiniy poveikio aplinkai vertinimas

Esamas nagrinéjamos teritorijos uZzstatymas tankinamas, siekiant racionaliau iSnaudoti
esancius plotus. Spartesng Sios vietovés urbanizacijg salygoja geras susisiekimas su sostine.
Teritorija vertinama kaip mazai jautri antropogeniniam poveikiui ir tinkama planuojamai statybai.

Planuojamuose sklypuose néra numatyta veikla, kurios pasékoje biity pazeisti aplinkos tarSos
ir higienos reikalavimai. Statiniy, terSianciy aplinka, statyba neplanuojama. Planuojama gyvenamoji
teritorija neigiamo poveikio aplinkai, kraStovaizdziui, augmenijai ir gyviinijai neturi.

Pastaty statybos vietose saugomy zeldiniy néra. Naujai sodinami Zeldiniai bus planuojami ir
derinami atskirai techninio projekto metu.

Sklypy urbanizacija bus optimalios apimties, naujy pastaty gabaritai neagresyvis, esamam
uzstatymui uZztikrinta vizualiné izoliacija, o svarbiose vietiniu vizualiniy ry$iy poziiiriu vietose
uzstatymas eksponuojamas. Naujas uzstatymas jkomponuojamas erdvéje taikant vidutinj
tankuma, ribojant auksStinguma, nusakant statybos vietg ir funkcijg. Esamy sklypy iSorinés ribos
nekeiCiamos. Apibendrinant projekto sprendinius galima teigti, kad juos jgyvendinus bus
kokybiSkai pagerinta nagriné¢jama teritorija bei jos aplinka. Vykdant visus projekte inzinerinei
jrangai keliamus reikalavimus, i§saugant ir Zymiai nekeiciant reljefo formy, formuojant zeldynus,
sprendiniy poveikis gamtosauginiu poziiiriu nezymus.

Norint uztikrinti normaly objekto funkcionavimg ir iSvengti erozijos pasekmiy statybos ir
eksploatacijos laikotarpiu, bitina tinkamai paruosti statybiniy medziagy ir atlieky saugojimo
aiksteles, paruosti technikos aptarnavimo zonas.

Statybos aiksteléje, prie§ pradedant zemés kasimo darbus, nuimamas augalinis sluoksnis ir
sandéliuojamas statybos aikStelés pakrastyje (bttina iSsaugoti derlingaji dirvozemio sluoksnj).
Uzbaigus statybos darbus, augalinis sluoksnis paskleidziamas 10 cm sluoksniu laisvoje teritorijoje -
naudojamas vejos jrengimui. Atliekami teritorijos sutvarkymo darbai.
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Atliekant zemés kasybos darbus, biitina iSsaugoti derlingajj dirvozemio sluoksnj. Pastatus
projektuoti kiekvienam sklypui individualiai, pritaikant prie esamo reljefo aukscio.

Dirvozemio uzpylimo darbai turi biiti atlickami uZbaigus pagrindinius pastato iSorés
statybos ir remonto darbus, kad nebiity paZeistas ar nesukelty nepatogumy tuos darbus vykdyti.

Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo rezimui, t.y. pastaty
aukStingumui, tiiriui, uzstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkcijai projekto sprendiniai
bus palankis bei naudingi nagrinéjamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.

Projekto vadové: Grazina Meiduté
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