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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

2016-02-19 Vilniaus rajono savivaldybės tarybos sprendimu Nr. T3-70 patvirtintas kitos 

teritorijos-gyvenamosios teritorijos-mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos žemės sklypo (kad. Nr. 

4174/0200:194), esančio Vilniaus r. sav, Avižienių sen., Bendorių k., detalusis planas, kuriuo 

suprojektuoti 127 atskiri žemės sklypai. Iš jų nuo skl. Nr. 1 iki skl. Nr. 108 (imtinai) kitos paskirties 

žemės – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų namų pastatų teritorijos. Skl. Nr. 109 kitos paskirties 

žemės – komercinės paskirties objektų teritorijos. Skl. Nr. 110 kitos paskirties žemės- 

visuomeninės paskirties teritorijos. Nuo skl. Nr. 111 iki skl. Nr.115 (imtinai) kitos paskirties žemės – 

atskirųjų želdynų teritorijos. Nuo skl. Nr. 116 iki skl. Nr. 127 (imtinai) kitos paskirties žemės – 

susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijos. Patvirtinus detalųjį planą buvo suformuoti 

nagrinėjami gyvenamosios teritorijos sklypai Nr. 55, 56, 64, 85, 105, Pakalnės g. 1, Žemaitukų 2-oji 

al. 24, Žemaitukų 2-oji al. 22, Žemaitukų 1-oji al. 2, Žemaitukų 1-oji al. 11 (Kad Nr. 4174/0200:8389; 

4174/0200:8341; 4174/0200:8339; 4174/0200:8362; 4174/0200:2484).  

             Atliktas šio vietovės lygmens žemės sklypo (kad. Nr. 4174/0200:194), esančio Vilniaus r.sav., 

Avižienių sen., Bendorių k., detalusis planas (T00078024) TPD techninės klaidos taisymo projektas, 

tvirtinantis Vilniaus rajono savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymas 2018-03-25 Nr. KADI-

162, įsakymas, dėl detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybės tarybos 2016-02-19 

sprendimu Nr. T3-70, esmės nekeičiančio pakeitimo.  

 

Įsakyme numatyta: 

1. Detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybės tarybos 2016-02-19 sprendimu Nr. T3-70, 

naudojimo reglamentų aprašomojoje lentelėje kitą teritorijos tvarkymo ir naudojimo rėžimo 

reikalavimą įrašant „vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais“. 

Remiantis patvirtintame detaliajame plane nustatyta užstatyti leidžiamos teritorijos riba, 

suprojektuoti gyvenamąjį pastatą pagal savininko norą, esamą reljefą ir aplinkinę situaciją yra 

sudėtinga, kadangi sklypo reljefas yra sudėtingas, o užstatymo ir priklausomųjų želdinių erdvės 

paskirstytos neracionaliai. Pastatą geriau projektuot šlaito papėdėje, kai įvažiavimas projektuojamas iš 

šlaito apačioje esančios gatvės (Žemaitukų 2-oji. al.). ir šlaito viršutinėje terasoje, kai įvažiavimas 

projektuojamas iš viršutinėje šlaito dalyje esančio gatvės (Pakalnės g. ir Žemaitukų 1-oji al.). (žiūrėti 
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priklausomųjų želdinių ploto dalis Detaliajame plane). Vadovaujantis „Kompleksinio teritorijų 

planavimo dokumentų rengimo taisyklėmis“ (LR AM įsakymas 2014 m. sausio 2 d. Nr. D1-8) norima 

patikslinti sklypų ((Kad Nr. 4174/0200:8389; 4174/0200:8341; 4174/0200:8339; 4174/0200:8362; 

4174/0200:2484 ) užstatymo zoną ir užstatymo ribą.  

 Remiantis patvirtintu detaliuoju planu brėžinyje yra koreguojama užstatoma teritorija, 

priklausomųjų želdinių ploto sąskaita, tą plotą kompensuojant dabartiniu užstatymo plotu. Rengiant 

detalųjį planą nebuvo pilnai atsižvelgtą į sklypų reljefą ir padalintų sklypų konfigūraciją. Padalintuose 

sklypuose užstatymo zonos nuo gatvės ir atskirųjų želdynų teritorijų yra atitrauktos per 6m, kai tokius 

atstumus galima sumažinti iki 3m. ir suformuoti kiek įmanoma taisyklingesnės formos užstatymo 

zonas išvengiant smailių kampų ir pastatų projektavimo šlaituose (Žemaitukų 2-oji al. 22 ir 24; 

Žemaitukų 1-oji al. 2). Sklypo (Pakalnės g. 1) dalyje, kurioje numatyta užstatymo zona, yra įrengtos 

inžinerinės komunikacijos su savo apsaugos zonomis. Tokios zonos keičiamos į želdinių zonas, o 

esama želdinių zona kompensuojamas užstatymas. Korektūros metu užstatymo zonos formuojamos 

atitinkamai viršutinėje arba apatinėje šlaito terasoje, smailius sklypo kampus keičiant į priklausomųjų 

želdinių plotus. Kiti detaliojo plano sprendiniai ir jame numatyti reglamentai nekeičiami. 
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- Nėra priklausomųjų 

želdynų 

 

Rengiant šį projektą buvo išlaikyti kitos paskirties žemės sklypų (Kad Nr. 4174/0200:8389; 

4174/0200:8341; 4174/0200:8339; 4174/0200:8362; 4174/0200:2484), esančių Vilniaus r. sav, 

Avižienių sen., Bendorių k, detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir 

naudojimo reikalavimai (sklypo naudojimo būdas ir pobūdis, leistinas pastatų aukštis, 

užstatymo tankumas ir intensyvumas). Kiti inžineriniai ir infrastruktūros sprendiniai 

paliekami esami, nekeičiami.  
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IŠORINIAI VANDENS ŠALTINIAI GAISRUI GESINTI. 

STATINIŲ GRUPĖS, ATSPARUMO UGNIAI LAIPSNIS, GAISRINIO SKYRIAUS 

PLOTAS 

 

 

VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS PAKALNĖS G. 1: 

 Statinio atsparumo ugniai laipsnis – II; 

 Gaisro grėsmės grupė – P.1.1; 

 Maksimalus gaisrinio skyriaus plotas – 1173,19 m2; 

 Pastatų bendrasis plotas – 198,53 m2 . 

 

Pastato gaisrinio skyriaus maksimalus plotas:  

Fg = Fs∙G∙cos(90KH) =1400∙1 cos(90∙(3,65/10) = 1173,19 m2 

Projektuojamas pastatas neviršija maksimalaus gaisrinio skyriaus ploto.    

 

  
 

VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS ŽEMAITUKŲ 2-OJI AL. 24: 

 Statinio atsparumo ugniai laipsnis – II; 

 Gaisro grėsmės grupė – P.1.1; 

 Maksimalus gaisrinio skyriaus plotas – 1173,19 m2; 

 Pastato bendrasis plotas – 207,02 m2 . 

 

Pastato gaisrinio skyriaus maksimalus plotas:  

Fg = Fs∙G∙cos(90KH) =1400∙1 cos(90∙(3,65/10) = 1173,19 m2 

Projektuojamas pastatas neviršija maksimalaus gaisrinio skyriaus ploto.    

 

VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS ŽEMAITUKŲ 2-OJI AL. 22: 

 Statinio atsparumo ugniai laipsnis – II; 

 Gaisro grėsmės grupė – P.1.1; 

 Maksimalus gaisrinio skyriaus plotas – 1173,19 m2; 

 Pastato bendrasis plotas – 207,02 m2 . 

 

Pastato gaisrinio skyriaus maksimalus plotas:  

Fg = Fs∙G∙cos(90KH) =1400∙1 cos(90∙(3,65/10) = 1173,19 m2 

Projektuojamas pastatas neviršija maksimalaus gaisrinio skyriaus ploto.    

 

VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS ŽEMAITUKŲ 1-OJI AL. 2: 

 Statinio atsparumo ugniai laipsnis – II; 

 Gaisro grėsmės grupė – P.1.1; 

 Maksimalus gaisrinio skyriaus plotas – 1173,19 m2; 

 Pastatų bendrasis plotas – 204,29 m2 . 

 

Pastato gaisrinio skyriaus maksimalus plotas:  

Fg = Fs∙G∙cos(90KH) =1400∙1 cos(90∙(3,65/10) = 1173,19 m2 

Projektuojamas pastatas neviršija maksimalaus gaisrinio skyriaus ploto.    

 

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS ŽEMAITUKŲ 1-OJI AL. 11: 

 Statinio atsparumo ugniai laipsnis – II; 

 Gaisro grėsmės grupė – P.1.2; 
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 Maksimalus gaisrinio skyriaus plotas – 1173,19 m2; 

 Pastato bendrasis plotas – 294,81 m2 . 

 

Pastato gaisrinio skyriaus maksimalus plotas:  

Fg = Fs∙G∙cos(90KH) =1400∙1 cos(90∙(3,65/10) = 1173,19 m2 

Projektuojamas pastatas neviršija maksimalaus gaisrinio skyriaus ploto.    

 

1 lentelė. Sąlyginio gaisrinio skyriaus ploto Fs ir skaičiuojamosios altitudės Habs vertės 

įvairios paskirties pastatuose 

Statini

o 

grupė 

Naudojimo 

paskirtis 

Statinio atsparumas ugniai 

I II III I II III 

sąlyginis gaisrinio 

skyriaus plotas FS  

(kv. m) 

skaičiuojamoj

i altitudė Habs 

(m) 

P.1 grupė 

P.1.1 Gyvenamoji 

(vieno buto 

pastatai) 

2200 1400 1000 20 10 5 

P.1.2 Gyvenamoji 

(dviejų butų 

pastatai) 
2200 1400 1000 20 10 5 

 

ATSTUMAS IKI GRETIMŲ PASTATŲ, TERITORIJOS PAVOJAUS ANALIZĖ 

 

Atstumai tarp pastatų taikomi vadovaujantis galiojančių normatyvinių statybos techninių 

dokumentų pagrindu. Atstumas tarp projektuojamo vienbučio gyvenamojo namo ir aplinkinių 

statinių išlaikomas. 

 

2 lentelė . Minimalūs priešgaisriniai atstumai tarp statinių  

Statinio 

atsparumo 

ugniai laipsnis 

Atstumas (m) iki statinio, kurio 

ugniai atsparumo laipsnis 

I II III 

II 8 8 10 

 

PRIVAŽIAVIMAI PRIE PASTATO, GALIMYBĖ UGNIAGESIŲ TECHNIKAI 

MANEVRUOTI 

 

Gaisrų gesinimo ir gelbėjimo darbams atlikti numatytas ne siauresnis nei 3,5 m pločio be 

apribojimų. 

 

IŠORINIAI VANDENS ŠALTINIAI GAISRUI GESINTI 

 

Vilniaus rajono savivaldybės teritorijoje gaisro gesinimo šaltinį galime numatyti ne 

toliau kaip 1000 m nuo projektuojamo pastato. Išorinio gaisro gesinimui numatytas 

netoliese esantis vandens telkinys (žr. 1,2,3 paveikslą). Atstumas nuo projektuojamų 

pastatų iki vandens paėmimo vietos – nuo 300 iki 800m. 
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1 pav. Išorinio gaisro gesinimo šaltinio schema 

 

2 pav. Išorinio gaisro gesinimo šaltinio schema 
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3 pav. Išorinio gaisro gesinimo šaltinio schema 

 




