ZEMES SKLYPO (KAD. NR. 4174/0100:379), ESANCIO VILNIAUS R. SAV., AVIZIENIU
SEN., RIESES K., DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO VILNIAUS RAJONO
SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2013-08-05 JSAKYMU NR.
KADI-476, KOREGAVIMO SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo plano koregavimas parengtas vadovaujantis:
Vilniaus rajono savivaldybés bendruoju planu, patvirtintu 2009-09-30 Vilniaus rajono savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T3-323;
Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus [sakymu ,,Dél Zzemés sklypo (kad. Nr.
4174/0100:379), esanio Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Rie$és k., detaliojo plano, patvirtinto
Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2013-08-05 jsakymu Nr. KADI-476,
koregavimo inicijavimo® Nr. KADI-693, 2022-02-30;
Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentams koreguoti,
Planuojamos teritorijos riba;
Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr.
AD-28, 2022-04-12;
Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG222281,
2022-05-04;
AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus® Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG220803, 2022-04-
22;
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento Teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG221715, 2022-04-29;
Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy
planavimo sglygomis Nr. REG221188, 2022-04-26;
UAB ,,Nemencinés komunalininkas® Projektavimo (techninémis) sglygomis Nr. 22/TS-204.

Remiantis, aukS¢iau minéty dokumenty nuostatomis ir sutinkamai su darbo uzduotimi $io

darbo tikslai yra:

pakeisti detaliuoju planu suformuoto kitos paskirties — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos zemés sklypy Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4 ir Nr. 5 (kad. Nr. 4174/0100:741, kad. Nr.
4174/0100:742, kad. Nr. 4174/0100:619, kad. Nr. 4174/0100:760, kad. Nr. 4174/0100:1016),
esanciy Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Riesés k., Suopiy g. 33, 31, 29, 27, 25, ribas ir plota
(sujungti ir perdalinti), vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais.

Planavimo uzdaviniai:

1)  Nustatyti teritorijy naudojimo reglamnetus pagal Teritorijy planavimo jstatymo 18 str. 1
d., 3d., nurodyti specialigsias zemés naudojimo salygas;

2)  Planuojamoje teritorijoje iSsaugoti kraStovaizdzio savituma, nustatyti funkcinius bei
kompozicinius ry$ius su gretimomis teritorijomis, nustatyti apriipinimo inzineriniais tinklais
biidus, nustatyti susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly iSdéstyma, servitutus, atlieky
surinkimo konteineriy aiksteliy iSdéstymga.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV):

Nebus atlickama poveikio aplinkai vertinimo (PAV) atranka, nes numatoma tkiné veikla ir jos
mastai, biidas ir pobudis nepatenka j veiklos riiSiy jraSyty j Planuojamos tkinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo jstatymo (2005, Nr. 84-3105, 2008, Zin., 81-3167) 1 ar 2 priedy sarasus.

Atitikimas aukStesnio teritorijy planavimo lygmens patvirtintiems teritoriju planavimo
dokumentams:
1)  Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas 2009-09-30 Vilniaus
rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T3-323:
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Planuojama
teritorija
,.Zemés naudojimas ir reglamentai“

U - vyraujanCios kitos paskirties Zzemés, jtakojamos Vilniaus miesto aglomeracinio proceso; U
(WR(r)mc — Aglomeruotas intensyvus dispersinis uzstatymas, urbanizacija, jvairaus pobiidzio

rekreacija, tausojantis misky tikis ir konservacija.
Remiantis iStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano,

planuojama teritorija patenka j Ul — planuojamy gyvenamyjy vietoviy.

=2\ B A
Planuojama
teritorija

]
Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés bendruoju planu Rie$és kaimas patenka | G2
gyvenvietés vystymo galimybiy zong. Rie$és k. vystymo tipas — G2 — Vystomasis. Kaimo
gyvenvieté turi dideles galimybes pléstis, vystytis iki 10 ar 30 proc. teritorijos sutinkamai su zonos
tipus (Z ar ZK) kurioje ji yra. Galimi visi sklypy Zemés naudojimo buidai ir uzstatymo budai.

Remiantis i$trauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U* Zemés naudojimo
funkcinés zonos Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Rie$és, Rudaminos ir Zujiiny seniiinijoje)
bendruoju planu, planuojama teritorija patenka i GV — Vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji

teritorija.

7~ Planuojama
7| teritorija
¥
os dalies (,,U“ zemés naudojimo funkcinés zonos

Avizieniy, Juodsiliy, NeméZio, Pagiriy, Riesés, Rudaminos ir Zujiiny seniiinijose) bendrojo plano,
PV Grazina Meiduté
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aiSkinamojo rasto 8 puslapyje parasyta:

» U zonos savivaldybés dalies vietovés lygmens bendrasis planas detalizuoja Vilniaus
rajono savivaldybés bendrojo plano sprendinius. Siuo planu patikslinamos Krastovaizdzio
specialiajame plane nustatytos kraStovaizdzio tvarkymo zonos U 1-6 ir reglamentai. ,,U* zonos
bendrojo plano sprendiniai nepanaikina galiojanc¢iy Specialiyjy plany ir Detaliyjy plany sprendiniy.
Rengiant naujus teritorijy planavimo dokumentus ar formavimo pertvarkymo projektus, ar kitais
teisés aktais nustatytu biidu keiliant teritorijos naudojimo paskirtj ar biidg, reikia vadovautis Sio
» U zonos Bendrojo plano sprendiniais. Bendrasis planas taip pat nepanaikina Zemés nuosavybés
dokumentuose nurodyty Zemés naudojimo biidy ir taikomy apribojimy.*

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U* Zzemés naudojimo funkcinés zonos
Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Riesés, Rudaminos ir Zujiiny senitinijose) bendrojo plano,
aiSkinamojo rasto 24 puslapyje paraSyta:

»leritorijy plétra numatoma atsizvelgiant j galiojanéiy specialiyjy, detaliyjy plany,
koncepciniy schemy bei kitus dokumenty sprendinius. Gyvenamyjy teritorijy plétra numatoma
jvertinant anksCiau parengty gyvenamyjy kvartaly suplanavimo planus®.

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U* Zzemés naudojimo funkcinés zonos
Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Ries$és, Rudaminos ir Zujiiny senitinijose) bendrojo plano,
aiSkinamojo rasto 27 puslapyje paraSyta:

»Bendrojo plano sprendiniai parengti masteliu 1:2000 ir nustato teritorijos naudojimo tipus.
Teritorijy planavimo jstatymas apibiidina teritorijos naudojimo tipg kaip planuojamos teritorijos
kategorija, apimancig pagrinding Zemés naudojimo paskirtj, galimus Zemés naudojimo biidus ir
galimas vyraujancias statiniy ar jy grupiy paskirtis. Kartu nustatomi didZiausi uZstatymo
intensyvumo ir uzstatymo tankio rodikliai. Kadangi Bendrasis planas rengiamas masteliu M 1:2000,
jame nustatomi visi detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentai. Teritorijos naudojimo
reglamentas — vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty sprendiniuose
nustatyta teritorijos naudojimo ir apsaugos nuostaty, veiklos teritorijoje plétojimo reikalavimy ir
apribojimy visuma. Zemés valdytojai ir naudotojai vadovaujasi planuojamoje teritorijoje
galiojanciais Zemiausio lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentais.*

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U*“ Zemés naudojimo
funkcinés zonos Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Riesés, Rudaminos ir Zujliny seniiinijose)
bendruoju planu, patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2019-12-18 sprendimu Nr. T3-
477, planuojamai teritorijai taikomi GV teritorijos naudojimo tipo reglamentai: leistinas pastaty
aukstis, nuo zemés pavirsSiaus ,,<10 m“, leistinas zemeés sklypy uzstatymo tankis ,,<30%", leistinas
uzstatymo intensyvumas ,,<0,4“, maziausias (didZiausias) formuojamo zemés sklypo dydis — ,.0,1
ha (0.8 ha)“, priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys — ,,Konkretaus zemés naudojimo
biido zemés sklype maziausias zeldynams priskiriamas plotas nustatomas atsizvelgiant | pastaty
paskirt] pagal jo zemés sklypo naudojimo biida, vadovaujantis Atskiryjy rekreacinés paskirties
zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu
Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694%, uzstatymo tipas —
,»sodybinis®, pastaty auksty skaicius — ,,iki 2%, galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys —
»Vieno ir dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio Gikio paskirties pastatais;
gyventojy kasdieniniy poreikiy aptarnavimui skirti prekybos, paslaugy (iSskyrus autoservisus,
plovyklas, laidojimo namus, krematoriumus), maitinimo, kultiiros, mokslo, gydymo, sporto
paskirties pastatai, kuriuose vykdoma veikla nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai®,
pastabos — ,,Pagalbinio iikio paskirties pastatai turi atitikti nesudétingy (I ar II grupés ) statiniy
kategorijg pagal STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas* taitkomus parametrus®.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymu, kiekvienas Zemesnio
teritorijy planavimo lygmuo privalo vadovautis aukStesnio teritorijy planavimo lygmens
patvirtintais teritorijy planavimo dokumento sprendiniais, juos detalizuojant. To paties lygmens
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai turi biiti tarpusavyje suderinti.

Rengiamas detaliojo plano koregavimas neprieStarauja Vilniaus rajono savivaldybés
teritorijos dalies (,,U“ Zemés naudojimo funkcinés zonos Avizieniy, JuodSiliy, Nemézio, Pagiriy,
Riesés, Rudaminos ir Zujiiny seniiinijoje) bendrajam planui.
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Planuojamaq teritorijg sudaro penki Zemés sklypai:

Adresas Paskirtis/ naudojimo biidas  |Plotas UZstatymas Specialiosios  Zemés naudojimo
salygos
Vilniaus . sav.,|Kita/ vienbuciy ir dvibuciy|0,2953 ha |Sklype stovilElektros tinkly apsaugos zonos (II]
Avizieniy sen., Rie$és|gyvenamuyjy pastaty keletas skyrius, IV skirsnis);
k., Suopiy g. 25 teritorijos neregistruoty Skirstomyjy  dujotiekiy apsaugos
Kad. Nr. 4174/0100:1016 statiniy zonos (I1I skyrius, VI skirsnis)
Vilniaus r. sav., Kita / vienbuciy ir dvibuciyl0,1547 ha |- Elektros tinkly apsaugos zonos (111
Avizieniy sen., Rie$és |gyvenamuyjy pastaty skyrius, IV skirsnis);
k., Suopiy g. 27 teritorijos Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos
Kad. Nr. 4174/0100:740 zonos (111 skyrius, VI skirsnis)
Vilniaus r. sav., Kita / vienbuciy ir dvibuciy/0,1500 ha |- Elektros tinkly apsaugos zonos (111
[Avizieniy sen., Riesés |gyvenamuyjy pastaty skyrius, IV skirsnis);
k., Suopiy g. 29 teritorijos Skirstomyjy  dujotiekiy apsaugos
Kad. Nr. 4174/0100:619 zonos (111 skyrius, VI skirsnis)
Vilniaus r. sav., Kita / vienbuciy ir dvibuciy/0,1500 ha [Vienbutis  gyv.|Elektros tinkly apsaugos zonos (III
Avizieniy sen., Rie$és |gyvenamuyjy pastaty namas (unik. Nr.[skyrius, IV skirsnis);
k., Suopiy g. 31 teritorijos 4400-4733- Skirstomyjy  dujotiekiy apsaugos
Kad. Nr. 4174/0100:742 6438); ukio|zonos (IIT skyrius, VI skirsnis)
pastatas  (unik.
Nr. 4400-4733-
6449)
Vilniaus r. sav., Kita / vienbuciy ir dvibuciy|0,1500 ha Elektros tinkly apsaugos zonos (III
Avizieniy sen., Rie$és |gyvenamuyjy pastaty skyrius, IV skirsnis);
k., Suopiy g. 33 teritorijos Skirstomyjy  dujotiekiy apsaugos
Kad. Nr. 4174/0100:741 zonos (111 skyrius, VI skirsnis);
Elektroniniy rysiy tinkly
elektroniniy rySiy infrastruktiros
apsaugos zonos (III skyrius, XI
skirsnis)

Informacija apie numatomus statyti statinius:

Naujai planuojamuose Zemés sklypuose numatoma statyti po vieng vieno ar dviejy buty
gyvenamgji namgq su priklausiniais.
Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas” biisimi pagrindiniai statiniai priskirtini prie:

,0.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai — skirti gyventi vienai Seimai; ar 6.2.
gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai — skirti gyventi dviem Seimoms®; 7.17. pagalbinio
ukio paskirties pastatai — sodyby tikio pastatai, pagalbinio tikio pastatai (tvartai, darzinés, sandéliai,
garazai, vasaros virtuves, dirbtuvés, pirtys, kietojo kuro sandéliai (malkinés) ir panaSiai, kurie
tarnauja pagrindiniam daiktui.

Registruoti statiniai:

Sklype, esanc¢iame Suopiy g. 33, registruotas vienbutis gyvenamas namas, kurio bendras

plotas 116,89 kv.m., uZstatytas plotas 162 kv.m. Sis pastatas patenka j planuojama 1000 kv.m. ploto
sklypa Nr. 1. Esamo pastato rodikliai, formuojamo sklypo atzvilgiu: uzstatymo tankis — 16,2 proc.,
uzstatymo intensyvumas — 0,116, auksty skaiCius — 1, nepriestarauja nustatomiems detaliojo plano
reglamentams.
. Sklype, esan¢iame Suopiy g. 31, registruotas vienbutis gyvenamas namas, kurio bendras
plotas 114,51 kv.m., uZstatytas plotas 146 kv.m., ir Gikio pastatas, kurio bendras plotas 78,16 kv.m.,
uzstatytas plotas 106,00 kv.m. Gyvenamasis namas patenka j planuojamg 1000 kv.m. ploto sklypa
Nr. 2. Esamo pastato rodikliai, formuojamo sklypo atzvilgiu: uzstatymo tankis — 14,60 proc.,
uzstatymo intensyvumas — 0,115, auksty skaicius — 1, neprieStarauja nustatomiems detaliojo plano
reglamentams. Ukio pastatas patenka j planuojamg 1000 kv.m. ploto sklypa Nr. 3. Esamo pastato
rodikliai, formuojamo sklypo atzvilgiu: uzstatymo tankis — 10,60 proc., uzstatymo intensyvumas —
0,078, auksty skaiCius — 1, nepriestarauja nustatomiems detaliojo plano reglamentams.

Esamy pastaty rodikliai neprieStarauja formuojamy sklypy nustatomiems teritorijy
naudojimo reglamentams (uZstatymo tankiui, intensyvumui, aukStingumui ir kt.).
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Nagrinéjama teritorija sudaro planuojama teritorija ir penki sklypai: vienas pietingje puséje
gyvenamosios teritorijos/ mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos Suopiy g. 23 ir keturi vienbuciy
ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos sklypai Siaurinéje puséje — Berzy g. 66, 68, 70, 72,
keliuose stovi dvibuciai gyvenamieji namai.

Planuojamai teritorijai galioja Zemés dikio paskirties Zemés sklypo (kad. Nr. 4174/0100:379),
esancio Vilniaus r., Avizieniy sen., RieSés k., detalusis planas, patvirtintas 2013-08-05 Vilniaus
rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. KADI-476.

Sprendiniai
Planuojami penki zemés sklypai apjungiami ir dalinami j aStuonis sklypus. Vadovaujantis Vilniaus
rajono savivaldybés teritorijos krasStovaizdzio specialiojo plano, patvirtinto Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571, sprendiniais, Zemés sklypai formuojami ne
mazesni kaip 0,1000 ha.

Nustatomi zemés sklypams teritorijos naudojimo tipas, Zzemés naudojimo paskirtis, zemés
naudojimo biudas, plotas:
Formuojamam Zemés sklypui Nr. 1:
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
teritorijos paskirtis - kitos paskirties zeme KT;
zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
Numatomas sklypo uZstatymo tankis — 29%, intensyvumas — 0.4, statiniy aukStingumas — 2
aukstai (10 m).
Formuojamo Zzemés sklypo plotas — 1000 m?.
Priklausomyjy zeldyny norma — 25%.
Formuojamam Zemés sklypui Nr. 2:
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
teritorijos paskirtis - kitos paskirties zeme KT;
zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
Numatomas sklypo uzstatymo tankis — 29%, intensyvumas — 0.4, statiniy aukstingumas — 2
aukstai (10 m).
Formuojamo Zemés sklypo plotas — 1000 m?.
Priklausomyjy zeldyny norma — 25%.
Formuojamam Zemés sklypui Nr. 3:
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuéiy ir dvibuéiy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;
zemeés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
Numatomas sklypo uzstatymo tankis — 29%, intensyvumas — 0.4, statiniy auksStingumas — 2
aukstai (10 m).
Formuojamo Zzemés sklypo plotas — 1000 m?.
Priklausomyjy zeldyny norma — 25%.
Formuojamam Zemés sklypui Nr. 4:
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
teritorijos paskirtis - kitos paskirties zeme KT;
zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
Numatomas sklypo uZstatymo tankis — 20%, intensyvumas — 0.4, statiniy aukStingumas — 2
aukstai (10 m).
Formuojamo Zemés sklypo plotas — 2964 m?.
Priklausomyjy zeldyny norma — 25%.
Formuojamam Zemés sklypui Nr. 5:
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuéiy ir dvibuéiy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;
zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
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Numatomas sklypo uZstatymo tankis — 28%, intensyvumas — 0.4, statiniy aukStingumas — 2
aukstai (10 m).
Formuojamo Zzemés sklypo plotas — 1100 m?.
Priklausomyjy zeldyny norma — 25%.
Formuojamam Zemés sklypui Nr. 6:
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemeé KT;
zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
Numatomas sklypo uzstatymo tankis — 29%, intensyvumas — 0.4, statiniy auksStingumas — 2
aukstai (10 m).
Formuojamo Zemés sklypo plotas — 1000 m?.
Priklausomyjy zeldyny norma — 25%.
Formuojamam Zemés sklypui Nr. 7:
Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktiiros koridorius (TK);
teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;
Zzemés sklypo naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos 12;
Formuojamo zemés sklypo plotas - 669 m?,
Formuojamam Zemés sklypui Nr. 8:
Teritorijos naudojimo tipas — inZinerinés infrastruktiiros koridorius (TK);
teritorijos paskirtis - kitos paskirties zeme KT;
zemés sklypo naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos 12;
Formuojamo Zemés sklypo plotas - 267 m?.

UZstatymo tankis:
UZstatymo tankis — pastaty ir turiniy stogg inZineriniy statiniy antzemine dalimi uzstatomo ploto,
nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcija j zemés pavirsiy, santykis su zemés sklypo
plotu.
UZstatymo tipas

Sklypams numatomas ,sodybinis uZstatymas — ekstensyvus gyvenamyjy teritorijy
uzstatymas, kai vienas 1-3 auk$ty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su
pagalbinio tkio paskirties pastatais statomas atskirame zemés sklype®.
Detaliuoju planu numatomas pastaty auksty skaicius - iki 2 auksty.

Statybos zona, statybos riba, linija

wStatybos zona — teritorijos ar Zemés sklypo dalis, kurioje yra arba numatomi antZeminiai statiniai,

nejskaitant keliy ar gatviy, inZineriniy tinkly, tvory ir atraminiy sienuciy.

Statybos riba — linija, uz kurios pastaty ir (ar) kity statiniy statyba negalima, isskyrus keliy ar gatviy ir

inZineriniy tinkly tiesimg.

Statybos linija — linija, su kuria turi sutapti pastaty ir (ar) kity statiniy, isskyrus kelius ar gatves ir

inzinerinius tinklus, gatvés fasado projekcija, nejskaitant balkony, erkeriy, karnizy ir kity fasado elementy.
Detaliojo plano sprendiniais uzstatymo zona projektuojama atsizvelgiant j STR

2.02.09:2005 ,.Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai*, 8 priedo ,,Statiniy iSdéstymo namo

sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimus®, t.y. [Statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad

neblity paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai. Nustatomi §ie maziausi

atstumai nuo statiniy iki sklypo ribos ir gatviy raudonyjy linijy:

Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010
,»Statyba leidziantys dokumentai® [3.2]. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga
turinio inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo zemés sklypo ribos
zemes pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy
konstrukcijy aukstis gali buti didinamas islaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m
auki¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti mazinami
gavus besiribojancio zemés sklypo savininko ar valdytojo raSytinj sutikima.
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Sklypuose Nr. 1, 2, 3, 5, 6 projektuojama statybos zona ir statybos riba atitraukiant 3,00 m
nuo sklypy riby, servituty ir 5,00 m nuo sklype Nr. 4 esamos kiidros. Sklype Nr. 6 projektuojama
statybos zona ir statybos riba atitraukiant 7,50 m atstumu nuo vakarinés pusés.

Sklype Nr. 4 projektuojama statybos zona ir statybos riba pietinéje pus¢je, atitraukiant 3,00
m atstumu nuo sklypo rytinés ir vakarinés ribos ir 5,00 m nuo sklype esamos kiidros bei saugotiny
zeldiniy.

Projektuojamose sklypuose statybos zonose visi esami medziai ir vaismedziai néra
priskiriami saugotiniems, todél brézinyje rodomi kaip naikinami. Techniniy projekty metu, Zinant
konkreCiag pastato vietg ir atsizvelgiant | statybos techninio reglamento STR2.02.09:2005
,»Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® 3 priedo ,,Maziausi leistini atstumai tarp zeldiniy ir
statiniy elementy, uztikrinantieji statiniy mechaninj atsparuma ir pastovuma* keliamus reikalavimus
gali biti iSsaugojami.

Statybos linija nenustatoma.

Techninio projekto metu, reikia siekti urbanistinio konteksto. Pastaty iSdéstymo sklype
sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti urbanistinj kontekstg — teritorijoje susiklosciusig ar
tikslingai formuojama uzstatymo tipologija ir jai biidingus uzstatymo rodiklius: intensyvuma, tankj,
aukstinguma.

Zeldiniai ir jy tvarkymas

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorija. Planuojamoje teritorijoje
yra daug medZiy (aZuolai, berzai, klevai, pusys, tujos). Siame projekte pateikiamas 23 medziy
nuzymejimas. VaismedZiai nevertinti. Medziy nuZyméjimo schema pridedama atskiru failu.

Penki medziai (berzai) planuojamoje teritorijoje yra saugotini, nes atitinka 2008-03-12 d.
Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarime ,,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai,
augantys ne miSky tikio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems patvirtinimo ir medziy ir
kriimy priskyrimo saugotiniems* Nr. 206, nurodytus kriterijus:

Augimo vieta Medziy gentys ir (ar) rasys, krimai
kamieno skersmens (1,3 m aukstyje) ir auks¢io parametrai

4. Kitos paskirties zeméje daugiabudiy gyvenamyjy
pastaty,  bendrabuéiy, vienbuciy ir  dvibudiy
gyvenamuyjy pastaty teritorijose privacioje Zzeméje:

4.2. ne mieste azuolai, uosiai, klevai, guobos, skroblai, skirpstai, bukai,
vinksnos, liepos, maumedziai, berZai, pusys — 30 cm ir
didesnio skersmens

Planuojant sklypuose statybos ribas ir statybos zonas, atsizvelgta j statybos techninio
reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” 3 priedo ,,Maziausi
leistini atstumai tarp zeldiniy ir statiniy elementy, uztikrinantieji statiniy mechaninj atsparuma ir
pastovumg™ reikalavimus, islaikyti minimalius atstumus nuo medzio kamieno ir krimo. Visi
medziai patenkantys j planuojamas statybos zony ribas, rodomi kaip naikiami. Medziy kirtimui ar
persodinimui reikia gauti Vilniaus rajono savivaldybés administracijos leidimg. Techninio projekto
metu butina naujai vertinti sklypuose esancius medzius bei atsizvelgti | 2008-03-12 d. Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nutarime ,,Dé¢l kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne
misky tikio paskirties zemeje, priskiriami saugotiniems patvirtinimo ir medziy ir kriimy priskyrimo
saugotiniems® Nr. 206 nurodytus kriterijus bei statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005
,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai* 3 priedo ,,Maziausi leistini atstumai tarp zeldiniy ir
statiniy elementy, uZtikrinantieji statiniy mechaninj atsparumg ir pastovuma“ reikalavimus.

Visi projektuojami zeldiniai detalaus plano ribose reikSmingi kaip esteting, sanitaring,
apsaugos nuo triuk§mo ir iSmetamy oro terSaly, mikroklimato reguliavimo funkcijas atliekanti zona.
Visi Zeldynai formuojami pagal individualius savininko poreikius. Zeldyny plotas numatomas ne
mazesnis _nei pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694

patvirtintas zeldyny ploty normas.
PRIKLAUSOMUJU ZELDYNU NORMA (PLOTAS) PROCENTAIS NUO ZEMES SKLYPO PLOTO
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Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus,
plotas nuo viso zemés sklypo ploto, %
Vienbudiy ir dvibuciy gyvenamyjy 25
pastaty teritorijos
Saugotiny Zeldiniy tvarkymas turi_biti vvkdomas pagal Saugotiny medZiy ir krimy kirtimo,
persodinimo_ar kitokio Salinimo _atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo,
medZiy ir kriimy vertés atlyginimo tvarkos apraSo, patvirtinto LR aplinkos ministro 2008-01-31
isakymu Nr. DI1-87, reikalavimus. MedZiy kirtimas sprendZiamas techninio projekto rengimo
metu.

Zemes sklypo naudojimo bidas [4.1]

Privaziavimai

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés administracijos 2022-05-04 iSduoty teritorijy
planavimo salygy 8 punkto, 4 papunkciu, projektuojant zemeés sklypus, numatyta galimybé |
kiekvieng zemés sklypa jvaziuoti (iSvaziuoti) keliu/ gatve, numatant po vieng jvaziavimg |
kiekvieng projektuojama sklypa. Sklypy viduje, iki statybos zony jvaziavimai nustatomi techniniy
projekty metu.

Patvirtintu detaliuoju planu suplanuotas privaziavimas prie naujai planuojamy Sesiy sklypy
tikslinamas, suformuojant 8 m plocio susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos sklypa
Nr. 7, kurio pabaigoje numatoma apsisukimo aikstel¢ 12,5 m x 12,5 m. Sklypui Nr. 7 nustatomas
kelio ir inzineriniy tinkly servitutas. Uz apsisukimo aikstelés projektuojamas 6 m plocio
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos sklypas Nr. 8, kurio pabaigoje numatoma
servitutiné apsisukimo aikstelé 12,5 m x 12,5 m. Sklypui Nr. 8 nustatomas kelio ir inZineriniy tinkly
servitutas (8s-267 kv.m.).

Pastaty statybos zona numatoma 3 m atstumu nuo kelio ir inzineriniy tinkly servituty.
PavirSinio vandens surinkimas sprendziamas individualiai kiekviename planuojamame Zzemés
sklype.

Privaziavimo / vidaus keliai nuo esamy vietinés reiksSmés keliy ir gatviu ar valstybinés

eve—

Esamam eismo intensyvumui planuojami sprendiniai reikSmingos jtakos neturés, nes vietoje
penkiy sklypy bus SeSi sklypai. Igyvendinus sprendinius, automobiliy skai¢ius padidés labai
nezymiai 1-2 automobiliais. Transporto srautas bus nezymus, padidés tik rytinémis bei vakarinémis
piko valandomis. Siekiant mazinti triukSmga ir gerinti kitas sanitarines salygas, sitilomos suformuoti
zeldiniy eiles pagal anksCiau suformuota akligatvi, nepazeidziant vaziuojamosios dalies
apzvelgiamumo reikalavimy.

Automobiliy parkavimo vietos planuojamos techninio projekto metu, sklypo ribose,
vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai® 30 lentele, uztikrinant saugius atstumus nuo automobiliy parkavimo
aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamuyjy ir visuomenings paskirties pastaty.

Ivaziavimy vietose negalima planuoti atviry vandens telkiniy.

Techninio projekto metu turi biiti uztikrinamas saugus pés¢iyjy ir transporto priemoniy
organizavimas.

Planuojami Zemés sklypu servitutai

Esami registruoti servitutai iSlaikomi, juos pertvarkant pagal naujas sklypy ribas.

Planuojami nauji servitutai:

Sklype Nr. 1 servitutas Nr. 1s — kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (1s-25 m?), suprantamas kaip:
215 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas).

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).

Sklype Nr. 2 servitutas Nr. 2s — kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (2s-71 m?), suprantamas kaip:

TPD Nr. K-VT-41-22-293
PV Grazina Meiduté



215 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas).

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).

Sklype Nr. 3 servitutai neplanuojami.

Sklype Nr. 4 servitutas Nr. 4s — inZineriniy tinkly servitutas (4s-3 m?), suprantamas kaip:

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).

Sklype Nr. 5 servitutas Nr. 5s — inzineriniy tinkly servitutas (5s-62 m?), suprantamas kaip:

222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).

Sklype Nr. 6 servitutais Nr. 6s — inZineriniy tinkly servitutas (6s-25 m?), Nr. 6s1 — inZineriniy tinkly
servitutas (6s1-20 m?) suprantami kaip:

222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).

Sklype Nr. 7 servitutas Nr. 7s — kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (7s-669 m?), suprantamas kaip:
215 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas).

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).

Sklype Nr. 8 servitutas Nr. 8s — kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (8s-267 m?), suprantamas kaip:
215 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas).

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).

Sklypams Nr. 1,2,3.4,5,6 vieSpataujantys servitutai:
115 - kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas) 7s-669 m?, 8s-267 m>.
218 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas
(vie$pataujantis daiktas) 7s-669 m?, 8s-267 m>.
Servitutai nustatomi sandoriais.
IStrauka i§ civilinio kodekso:

4.111 straipsnio Servituto sqvoka

1. Servitutas - tai teisé j svetimg nekilnojamgjj daiktg, suteikiama naudotis tuo svetimu daiktu
(tarnaujanciuoju daiktu), arba to daikto savininko teisés naudotis daiktu apribojimas, siekiant uztikrinti
daikto, dél kurio nustatomas servitutas (vieSpataujanciojo daikto), tinkamg naudojimg.

2. Pasikeitus tarnaujanciojo ar vieSpataujanciojo daikto nuosavybés teisés subjektui, nustatytas
servitutas islieka.

4.114 straipsnis. Servituto turétojo pareiga tinkamai iSlaikyti tarnaujantjjj daiktg

1. Jeigu norint normaliai naudotis servituto suteiktomis teisémis yra biitina remontuoti ir Kitaip
tinkamai iSlaikyti tarnaujantjji daikta, servituto turétojas privalo visa tai atlikti tinkamai ir laiku, jeigu
sutartyje nenustatyta kitaip.

2. Tais atvejais, kai servituto turinj sudaranciomis teisémis naudojasi ir pats tarnaujanciojo daikto
savininkas, pareiga tinkamai iSlaikyti tarnaujantjji daikta tenka abiem subjektams proporcingai
naudojimuisi daiktu, jeigu sutartyje nenustatyta kitaip.

Planuojama teritorija, esanti Vilniaus r., RieSés sen., UZugriovio k. nepatenka nei j
Vilniaus, nei j kurio nors kito aerodromo apsaugos zonas.
InZineriné infrastruktira
Vandentiekis — Buitinés nuotékos
Salia nagrinéjamos teritorijos yra privatiis vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai. UZstatyti
sklypai turi vandens grezinj sklype Nr. 1, kuris $iuo projektu paliekamas tik sklypui Nr. 1. Sklype
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Nr. 6 projektuojamas naujas vandens grezinys (AZ - 5 m, AZ plotas — 78 kv.m.), kuris aptarnaus
sklypus Nr. 2, 3, 4, 5, 6. D¢l vandens grezinio apsaugos zonos, sklypams Nr. 1 ir Nr. 6 taikomas
apribojimas - PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis).

Vandens suvartojimo ir buitiniy nuoteky surinkimo kiekiai skai¢iuojami techniniy projekty metu,
zinant tikslius poreikius, pagal planuojamus statyti gyvenamus namus.

Uzstatyti sklypai turi pasiraS¢ nuoteky tvarkymo sutartis su UAB ,Nemencinés
komunalininku®. Detaliojo plano koregavimu numatoma, kad visi naujai planuojami sklypai,
buitines nuotekas nuves ] UAB ,,Nemencinés komunalininkas* eksploatuojamus tinklus.

Pagal STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai 42.5.3. punkta
minimalus geriamojo vandens kiekis — 200 1/d. 1 zmogui.

Techninio projekto metu, biitina vadovautis LR AM 2006-05-17 d. jsakymo ,,Dél nuoteky
tvarkymo reglamento patvirtinimo* Nr. D1-236 reikalavimais.

Kadangi projektuojami sklypai apripinami vietiniu vandentiekiu (vandens grezZinys ir
vandens Sulinys) bei centralizuotu buitiniy nuotéky surinkimu, bitina atlikti visus tyrimus, kad
uztikrinti saugy geriamojo vandens tiekimq, saugy buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo
biidus.

Paklojus centralizuotus vandentiekio tinklus, buitina prisijungti prie jy.

Buitinés atliekos

Planuojamoje teritorijoje buitinés atliekos bus tvarkomos individualiai, tuo tikslu sudarius
sutartis su atlieky perdirbimo jmone, numatomi atskiri konteineriai. Statinius eksploatuojanti jmoné
suderintu grafiku pilnus konteinerius transportuos iki §itik§liy surinkimo masinos.

Sildymas
Sildymas parenkamas techninio projekto metu, jvertinus statytojo poreikius. Esami pastatai
Sildomi dujumis. Galimi §ildymo biidai — elektra, geoterminis, dujomis ar kt.

Lietaus nuotekos

Centralizuoty pavirsiniy lietaus nuoteky tinkly, i kuriuos biity galima nuvesti surinktas
lietaus nuotekas Siame rajone néra. Sklypuose susidarancios pavir§inés nuotekos bus tvarkomos
individualiai. Surenkamas lietaus vanduo nukreipiamas j busimus infiltracijos Sulinius, dirvozem;.
Techninio projekto metu, pavirSiniy nuoteky tvarkyma numatyti vadovaujantis Pavirsiniy nuoteky
tvarkymo reglamento, patvirtinto LR aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. D1-193 , D¢l
PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo* reikalavimais. Negalima pazeisti treciyjy
asmeny interesy.

PrieSgaisriné sauga

Detaliojo plano koregavimas atlickamas, vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti (Nr. D1-995/1-312). Salia planuojamos teritorijos néra
priesgaisriniy hidranty. Projekte uZztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie
projektuojamy sklypy.

Patvirtintu detaliuoju planu suplanuotas privaziavimas prie naujai planuojamy Sesiy sklypy
tikslinamas, suformuojant 8 m plocio susisiekimo ir inzZineriniy tinkly koridoriy teritorijos sklypa
Nr. 7, kurio pabaigoje numatoma apsisukimo aikstelé 12,5 m x 12,5 m. Sklypui Nr. 7 nustatomas
kelio ir inzineriniy tinkly servitutas. Uz apsisukimo aikstelés projektuojamas 6 m plocio
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos sklypas Nr. 8, kurio pabaigoje numatoma
servitutiné apsisukimo aikstelé 12,5 m x 12,5 m. Sklypui Nr. 8 nustatomas kelio ir inZineriniy tinkly
servitutas (8s-267 kv.m.). D¢l servitutinés apsisukimo aikstelés 12,5 m x 12,5 m projektuojamos
sklypo Nr. 8 pabaigoje, sklypui Nr. 1 nustatomas kelio ir inzineriniy tinkly servitutas 1s ir sklypui
Nr. 2 nustatomas kelio ir inzineriniy tinkly servitutas 2s.

TPD Nr. K-VT-41-22-293
PV Grazina Meiduté



Apsisukimo
aiSktelé 12,5 x
12,5m

Apsisukimo
aiSktelé 12,5 x
12,5m

=5

IStrauka 18 susisiekimo schemos

Rengiant pastato ir kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio
atstumai turi biiti projektuojami laikantis galiojanciy gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty
reikalavimy. Techninio projekto stadijoje, prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty turi biti
nustatomi pagal ,,Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus®, patvirtintus 2010-12-07
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus jsakymu Nr. 1-338, 6 lentele:

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty:

PASTATO ATSPARUMO Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
UGNIAI LAIPSNIS I 11 111
I 6 8 10
II 8 8 10
I 10 10 15

Atstumai tarp projektuojamy statybos riby 6,00 m, kas atitinka I ugniai atsparumo laipsnj. Siuo
metu, besiribojanciuose zemés sklypuose, Siaurinéje puséje, esantis pastatas nutolgs nuo
planuojamy statybos zony ir riby daugiau 8 m, kas atitinka II ugniai atsparumo laipsnj. Norint
statyti statinius, pasirinkus ugniai atsparumo laipsnj, bitina iSlaikyti maziausius leidziamus
prieSgaisrinius atstumus tarp statiniy.

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujamgq, gaisro plitimas
ribojamas priesgaisrinémis uztvaromis, kurios atskivia gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uztikvina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty j uz jos
esantj gretimq pastatq.

Vadovaujantis Lauko gaisriniy vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis, vienu metu kilsian¢iy gaisry skaicius — 1. Vandens kiekis vienam gaisrui gesinti — 108
m>, 10 I/s. Atstumas nuo gaisrinio rezervuaro arba natiiralaus ar dirbtinio vandens telkinio iki jo
saugomo pastato tolimiausio taSko gali biiti ne didesnis kaip 1000 m. Gaisry gesinimas numatomas
i§ kiidros, esancios valstybinéje nesuformuotoje zZeméje, Salia planuojamos teritorijos, vakarinéje
pus¢je. Techninio projekto metu biitina gauti Nacionalinés zemés tarnybos sutikimg priesgaisriniy
automobiliy apsisukimo aikStelés projektavimui ir statybai. Privaziavimo keliai projektuojami ir
irengiami pagal ,,Gaisriné sauga. Pagrindiniai reikalavimai® XV skyriaus nuostatas.
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Planuojama
teritorija

Kidra $alia planuojamos teritorijos
Esanti nesuformuotoje valstybinéje
zeméje

Suopiy g.

iStrauka i§ www.regia.lt

Techninio projekto metu biitina uztikrinti, kad biity tinkamas privaziavimas prie kiidros, vandens
paémimui. Techninio projekto rengimo stadijoje vandens kiekis iSorés gaisry gesinimui ir kiti
parametrai (privaziavimas, vandens paémimo vieta ir kt.) turi baiti nustatomi vadovaujantis ,,Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis® ir kitais galiojanciais
dokumentais.
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Artimiausio prieSgaisrinio gelb¢jimo pajégy padalinio dislokacija (www.maps.It

Artimiausias prieSgaisrinio gelbéjimo pajégy padalinys —Vilniaus apskrities priesgaisriné gelbéjimo
valdyba, 3-ioji komanda, Ateities g. 17, Vilnius.
Atstumas — 10,9 km, atvykimo laikas —17 min.

Elektros tinklai

Projektas parengtas remiantis AB Energijos skirstymo operatoriaus (ESO) iSduotomis
prijungimo sglygomis 2022-04-22 Nr. REG220803. Naujai formuojamus sklypus numatoma
pajungti nuo esamo elektros apskaitos skydo KS-15494. Sklypai 1; 2 ir 3 licka pajungti nuo esamy
elektros jvady. Sklypai 4; 5 ir 6 pajungiami nuo sklydo KS-1594 abonentiniais kabeliais. Techninio
projekto ruosimui biitina gauti prisijungimo salygas.

Oriné elektros linija numatoma demontuoti, nes 2021 m. yra parengtas ,,10 kV OL L-600 i
Ries¢ TP rekonstravimas (Vilniaus reg., Vilniaus raj.) (INV. NR. E1E1100021)“ techninis
projektas. Parengé UAB ,,Neiluva“.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos
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Projektuojamiems Zemés sklypams nustatomos §ios specialiosios zemés naudojimo salygos:

Sklypas Nr. I: Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos
(IIT skyrius, vienuoliktasis skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis).
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). PoZzeminio
vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis). Vandens grezinys (R-3m, AZ
plotas 28 kv.m.). Kelio ir inzineriniy tinkly servitutas 1s-25 kv.m.

Sklypas Nr. 2: Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Skirstomyjy
dujotiekiy apsaugos zonos  (III skyrius, Sestasis skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). Kelio ir inzineriniy
tinkly servitutas 2s- 71 kv.m.

Sklypas Nr. 3: Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Skirstomyjy
dujotiekiy apsaugos zonos  (III skyrius, Sestasis skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).

Sklypas Nr. 4: Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).
Inzineriniy tinkly servitutas (4s=3 kv.m.)

Sklypas Nr. 5: Elektros tinkly apsaugos zonos (IIT skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).
PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis). Vandens grezinio
sklype Nr. 6 (AZ plotas 20 kv.m.). InZineriniy tinkly servitutas (5s=62 kv.m.).

Sklypas Nr. 6: Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Skirstomyjy
dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). PoZzeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis). InZineriniy tinkly servitutas (6s=25 kv.m.)
Vandens grezinys (R-5m, AZ plotas 58 kv.m.). InZineriniy tinkly servitutas (6s1=20 kv.m.).

Sklypas Nr. 7: Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos
(IIT' skyrius, vienuoliktasis skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis).
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). Kelio ir
inzineriniy tinkly servitutas (7s=669 kv.m.)

Sklypas Nr. 8: Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos
(IIT skyrius, vienuoliktasis skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis).
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). Kelio ir
inzineriniy tinkly servitutas (8s=267 kv.m.)

Techninio projekto metu bus uZtikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatyme Nr. XIII-2166, 2019-06-06 nustatytiems
reikalavimams.

Elektromagnetinis laukas

Vadovaujantis Lietuvos higienos normomis HN 80:2000 ,,Elektromagnetinis laukas darbo
vietose ir gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz
- 300 GHz dazZniy juostose" ir HN 81:2005 “Judriojo radijo rySio sistemy bazinés stotys“, nei
planuojamojoje teritorijoje nei $alia jos, radiotechniniy objekty — néra. Sklypai nepapuola i
radiotechniniy objekty skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés sanitarines apsaugos ir ribinio
uzstatymo zonas. Detaliajame plane planuojamuose Zemés sklypuose elektromagnetinio lauko
intensyvumas privalo atitikti norminius reikalavimus, elektromagnetinio lauko intensyvumas negali
virsyti HN 80:2015 nustatyty maksimaliy veriy. Jei elektromagnetinio lauko vertés virSys
normines vertes, radiotechninio objekto operatorius turés imtis priemoniy, kad esamoje gyvenamoje
teritorijoje elektromagnetinis laukas atitikty normatyvinius reikalavimus.
Ruosiant techninj projekta papildomai vadovautis:
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STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".

Insoliacija

Projektuojant statinius, bitina vadovautis STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai” (18,19 p. Namo insoliacijos reikalavimai: gyvenamuosiuose kambariuose
kovo 22 d. arba rugséjo 22 d. insoliacijos trukmé turi biiti ne trumpesné kaip 2,5 valandos. Per §ig
trukme tiesioginiy saulés spinduliy kritimo kampai turi biiti ne mazesni kaip:
vertikalus kampas — 6° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su horizontaliu pavirSiumi, esanciu
iSorinés sienos jstiklinto pavirSiaus apatinés dalies lygyje);
lhorizontalus kampas — 20° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su iSorinés sienos jstiklintu
pavirSiumi), Lietuvos higienos norma HN 98:2000 “Nattiralus ir dirbtinis darbo viety apsSvietimas.
Apsvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai.*

Planuojamuose sklypuose pastatai numatomi iki 10 m aukscio. Detaliojo plano metu
nustatomi atstumai tarp galimy statybos riby — 6 m (kai pastato aukstis — 8,5 m).

Techninio projekto metu privaloma vadovautis auks$¢iau nurodytomis taisyklémis
(insoliuojamas laikas atitinka normatyvinj). Insoliacijos skai¢iavimus tikslinti techninio projekto
rengimo metu.

Planuojamuose objektuose turi biiti uztikrinamos nattiralaus apsvietimo salygos.

Vibracijos, Sviesos, Silumos, jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios (elektromagnetinés)
spinduliuotés planuojama gyvenamoji teritorija nesukels. Taip pat nesklis kvapai, galintys sukelti
neigiamg poveikj aplinkai ar zmoniy sveikatai nesklis.

Detalaus plano sprendiniy poveikio aplinkai vertinimas

Esamas nagrinéjamos teritorijos uzstatymas tankinamas, siekiant racionaliau i$naudoti
esancius plotus. Spartesng Sios vietovés urbanizacijg salygoja geras susisiekimas su sostine.
Teritorija vertinama kaip maZai jautri antropogeniniam poveikiui ir tinkama planuojamai
gyvenamajai statybai.

Planuojamuose sklypuose néra numatyta veikla, kurios pasékoje bty pazeisti aplinkos tarSos
ir higienos reikalavimai. Statiniy, terSianciy aplinka, statyba neplanuojama.

Naujas uzstatymas jkomponuojamas erdvéje taikant vidutinj tankumg, ribojant
aukstinguma, nusakant statybos vietg ir funkcijg. Apibendrinant projekto sprendinius galima teigti,
kad juos jgyvendinus bus kokybiskai pagerinta nagrinéjama teritorija bei jos aplinka. Vykdant visus
projekte inzinerinei jrangai keliamus reikalavimus, iSsaugant ir Zymiai nekeiciant reljefo formy,
formuojant zeldynus, sprendiniy poveikis gamtosauginiu poziiiriu neZymus.

Norint uztikrinti normaly objekto funkcionavimg ir i§vengti erozijos pasekmiy statybos ir
eksploatacijos laikotarpiu, biitina tinkamai paruosti statybiniy medziagy ir atlieky saugojimo
aiksteles, paruosti technikos aptarnavimo zonas.

Atliekant Zemés kasybos darbus, biitina iSsaugoti derlingajj dirvozemio sluoksnj. Pastatus
projektuoti kiekvienam sklypui individualiai, pritaikant prie esamo reljefo aukscio.

Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo rezimui, t.y. pastaty
auksStingumui, tiiriui, uzstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkcijai projekto sprendiniai
bus palankis bei naudingi nagrinéjamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.

Projekto vadové: Grazina Meiduté .......................

TPD Nr. K-VT-41-22-293
PV Grazina Meiduté



