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ZEMES SKLYPO (KAD. NR. 4103/0200:2136), ESANCIO VILNIAUS R. SAV., AVIZIENIU
SEN., TARANDES K., DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO VILNIAUS RAJONO
SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2015-06-04 JSAKYMU NR.
KADI-350, KOREGAVIMO SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Ivadas

Detaliojo plano koregavimas parengtas vadovaujantis:

Vilniaus rajono savivaldybés bendruoju planu;

Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus [sakymu ,,Dé¢l zemes sklypo (kad. Nr.
4103/0200:2136), esancio Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Tarandés k., detaliojo plano, patvirtinto
Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2015-06-04 jsakymu Nr. KADI-350,
keitimo inicijavimo* Nr. KADI-550, 2020-04-05;

Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui keisti;

Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo proceso inicijavimo
sutartimi Nr. AD-19, 2020-04-20;

AB ,Energijos skirstymo operatoriaus* Teritorijy planavimo salygos Nr. REG251895,

2022-11-25;

Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG169277,

2021-02-18; Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Statybos skyriaus Keliy

planavimo salygomis detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. DPS-07/2021, 2021-02-11;

UAB ,,Vilniaus vandenys* Teritorijy planavimo salygos Nr. REG169967, 2021-02-25;

VI ,,Transporto kompetencijy agentiiros™ Teritorijy planavimo salygos Nr. REG169296,

2021-02-18;

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr.

REG167985, 2021-02-08;

Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy

planavimo salygos Nr. REG168927, 2021-02-17;

Vilniaus miesto savivaldybés administracija teritorijy planavimo salygy neisdavé. Gautas
pranesimas apie teritorijy planavimo salygy neiSdavimg laiku Nr. REG265721, 2023-02-28.

Remiantis, aukSciau minéty dokumenty nuostatomis ir sutinkamai su darbo uzduotimi Sio
darbo tikslai yra:
pakeisti Detaliuoju planu suformuoto kitos paskirties — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos Zemés sklypo (kad. Nr. 4103/0200:2136), esancio Vilniaus r. sav., AviZieniy sen.,
Tarandés k., GailaSiy g. 9, ribas ir plota, nustatyti teritorijos naudojimo reglamenta, vadovaujantis
Bendrojo plano sprendiniais (taikant GV teritorijos naudojimo tipo reglamentus).

Planuojamai teritorijai galioja 2015-06-04 Vilniaus rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. KADI-350, patvirtintas zemés tkio paskirties zemeés sklypo (kad. Nr.

4103/0200:2136), esancio Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Tarandés k., detalusis planas.
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Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV):

Nebus atlieckama poveikio aplinkai vertinimo (PAV) atranka, nes numatoma tikiné veikla ir jos
mastai, biidas nepatenka j veiklos risiy jrasyty i Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymo (2005, Nr. 84-3105, 2008, Zin., 81-3167) 1 ar 2 priedy sarasus.

Informacija apie numatomus statyti statinius:
Naujai planuojamuose Zemés sklypuose, Tarandés k., AviZieniy sen., Vilniaus r. sav.,
numatoma statyti po vienq vieno ar dviejy buty gyvenamgqji namgq su priklausiniais.
Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas” biisimi pagrindiniai statiniai priskirtini prie:
,0.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai — skirti gyventi vienai Seimai; ar 6.2.
gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai — skirti gyventi dviem Seimoms®.

Sprendiniai

Planuojamas vienas vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemés sklypas,
esantis adresu Gailasiy g. 9, Tarandés k. dalinamas, tokiu biidu suformuojant du sklypus.

Nustatomi zemes sklypams teritorijos naudojimo tipas, Zemés naudojimo paskirtis, Zemés
naudojimo btidas, plotas ir kiti reglamentai:

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 1:

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

Zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;

numatomas sklypo uzstatymo tankis — 29%,

numatomas uzstatymo intensyvumas — 0.4,

numatomas statiniy aukstingumas — 2 aukstai (10 m),

formuojamas Zemés sklypo plotas - 1000 m?.

numatomas uzstatymo tipas — sodybinis.

numatomos statiniy paskirtys — vienas vienbutis ar vienas dvibutis gyvenamasis pastatas su
priklausiniais.

numatomas priklausomyjy zeldyny plotas — 25 proc.

Formuojamam Zemés sklypui Nr. 2:

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

Zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;

numatomas sklypo uzstatymo tankis — 28%,

numatomas uzstatymo intensyvumas — 0.4,

numatomas statiniy aukstingumas — 2 aukstai (10 m),

formuojamas Zemés sklypo plotas - 1100 m>.

numatomas uzstatymo tipas — sodybinis.

numatomos statiniy paskirtys — vienas vienbutis ar vienas dvibutis gyvenamasis pastatas su
priklausiniais.

numatomas priklausomyjy zeldyny plotas — 25 proc.

UZstatymo tipas

Sklypams numatomas ,sodybinis uZstatymas — ekstensyvus gyvenamyjy teritorijy
uzstatymas, kai vienas 1-3 aukSty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su
pagalbinio tikio paskirties pastatais statomas atskirame Zemés sklype®“. Detaliojo plano keitimu
numatomas pastaty auksty skaicius - iki 2 auksty.

Techninio projekto metu, reikia siekti urbanistinio konteksto. Pastaty iSdéstymo sklype
sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti urbanistinj konteksta — teritorijoje susiklosciusig ar
tikslingai formuojama uzstatymo tipologija ir jai bidingus uzstatymo rodiklius: intensyvuma, tankj,
auksStinguma.
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Statybos zona, statybos riba, linija

wStatybos zona — teritorijos ar zemés sklypo dalis, kurioje yra arba numatomi antZeminiai statiniai,

nejskaitant keliy ar gatviy, inZineriniy tinkly, tvory ir atraminiy sienuciy.

Statybos riba — linija, uz kurios pastaty ir (ar) kity statiniy statyba negalima, isskyrus keliy ar gatviy ir

inZineriniy tinkly tiesimgq.

Statybos linija — linija, su kuria turi sutapti pastaty ir (ar) kity statiniy, iSskyrus kelius ar gatves ir

inZinerinius tinklus, gatvés fasado projekcija, nejskaitant balkony, erkeriy, karnizy ir kity fasado elementy. *
Detaliojo plano sprendiniais uZstatymo zona projektuojama atsizvelgiant ;| STR

2.02.09:2005, 8 priedo ,,Statiniy i8déstymo namo sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimus®, t.y.

[Statiniai turi biiti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy

teiséti interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos bei Kkiti

reikalavimai:

statiniy iki 8,50 m auks¢io — ne mazesnis kaip 3,00 m. Aukstesniems statiniams §is atstumas
didinamas 0,50 m kiekvienam papildomam statinio auki¢io metrui. Sis atstumas gali biiti
sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu ...].

Formuojamame sklype Nr. 1 statybos zona ir statybos riba planuojama 3 m atstumu nuo
projektuojamy sklypy riby Siauringje, rytingje ir pietinéje pusése, ir vakaringje puséje atsitraukiant
nuo esamy medziy kamieny asies 5 m atstumu, vadovaujantis statybos techninio reglamento STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® 3 priedo reikalavimus.

Formuojamame sklype Nr. 2 statybos zona ir statybos riba planuojama 3 m atstumu nuo
projektuojamy sklypy riby vakaringje, Siaurinéje ir rytinéje pusése, ir pietin€je pus€je atsitraukiant
nuo projektuojamos servitutinés apsisukimo aikstelés 3 m atstumu.

Statybos linija nenustatoma.

Zeldiniai ir jy tvarkymas
Visi projektuojami Zzeldiniai detalaus plano ribose reikSmingi kaip esteting, sanitaring,
apsaugos nuo triukSmo ir iS§metamy oro terSaly, mikroklimato reguliavimo funkcijas atliekanti zona.
Visi zeldynai formuojami pagal individualius savininko poreikius. Zeldyny plotas numatomas ne
mazesnis nei pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694
patvirtintas zeldyny ploty normas. )
PRIKLAUSOMUJU ZELDYNU NORMA (PLOTAS) PROCENVTAIS NUO ZEMES SKLYPO PLOTO

Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus,

plotas nuo viso zemés sklypo ploto, %
Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy 25
pastaty teritorijos

Zemés sklypo naudojimo bidas [4.1]

Planuoj

Rl 4T

Gamtinio karkaso teritorijos dalys:
Tarptautinés svarbos geoekologinés takoskyros
Regioninés svarbos migraciniai koridoriai

P& Raioninés svarbos migraciniai koridoriai
Rajoninés svarbos vidinio stabilizavimo arealas

Krastovaizdio tvarkymo krypéiy tipai
[ Naujo zeldyno irengimas (A)

[T  esames zeldyno sistemos irengimo lygio ir baklés gerinimas (8)
[TTTT  Esamos zeldyno sistemos jrengimo lygio ir bakiés palaikymas (C)

[G]

imas (F)
ir atkarimas (urban teritorijose. (G)

Planuojama
teritorija

Mazo

IStrauka i§ Vilniaus Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U* Zemés naudojimo funkcinés zonos
Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Riesés, Rudaminos ir Zujliny senitinijose) bendrojo plano “Gamtinio
karkaso teritorijy ir krastovaizdzio tvarkymo krypciy tipy schemos”
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Geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijos:
Patikimo geoekologinic potencialo gamtinio karkaso teritorija
IIIIII Riboto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorija
Silpno geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorija
Pazeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorija

Stipriai paZeisto (degraduoto) gecekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorija

Urbanizuotos teritorijos

Pramonés ir sandéliavimo teritorijos

Vidutinio uZstatymo intensyvumo teritorijos

Planuojama

teritorija MaZo uZstatymo intensyvume teritorijos

IStrauka i§ Vilniaus Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U* Zemés naudojimo funkcinés zonos
Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Riesés, Rudaminos ir Zujliny senitinijose) bendrojo plano “Gamtinio
karkaso geoekologinio potencialo teritorijy schemos”

Planuojamos teritorijos vakarinéje dalyje yra saugotiny medziy, kurie atitinka 2008-03-12
d. Lietuvos Respublikos vyriausybés nutarime ,,Dél Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai,
augantys ne misky ikio paskirties zemeéje, priskiriami saugotiniems, patvirtinimo ir medziy ir
kriimy priskyrimo saugotiniems* Nr. 206, aprasytus kriterijus.

Zeldiniy jvertinimas Gailasiy g. 9 Avizieniy sen. Vilniaus rajone

Nr. Medzio Diametras 1,3 | Medzio kamieno | Saugomo Sakny | Lajos projekcija Medzio bukle Sitilomos tvarkymo
plane pavadinimas m aukstyje, cm | diametras ties | ploto spindulys, S-R-P-V, m priemonés
kakleliu, cm m
1 Egleé paprastoji 30 38 3,6 3-2-3-3 Gera Mechaninis pazeidimas
Picea glauca
2 Egleé paprastoji 34 44 4,08 3-3-3-3 Gera Nereikalingos
Picea glauca
3 Egleé paprastoji Sausuole Pasalinta
Picea glauca
4 Egleé paprastoji Sausuole Pasalinta
Picea glauca
5 Berzas karpotasis 45 54 54 4-4-4-4 Gera Nereikalingos
Betula verucosa
6 Berzas karpotasis 46 57 5,52 4-4-4-4 Gera Nereikalingos
Betula verucosa
7 Berzas karpotasis 46 60 5,52 4-4-4-4 Gera Nereikalingos
Betula verucosa
8 Berzas karpotasis 40 49 4.8 3-3-3-3 Gera Nereikalingos
Betula verucosa
9 Berzas karpotasis 32 40 3,84 3-3-3-3 Gera Nereikalingos
Betula verucosa
10 Berzas karpotasis 59 67 7,08 5-5-4-5 Gera Nereikalingos
Betula verucosa
11 Berzas karpotasis 28 37 3,36 3-3-2-2 Vidutineé Nereikalingos
Betula verucosa
12 Berzas karpotasis 34 41 4,08 3-3-2-2 Gera Nereikalingos
Betula verucosa
13 Berzas karpotasis 34 40 4,08 3-2-2-2 Gera Nereikalingos
Betula verucosa

Atlikus zeldiniy jvertinima, specialistas pateiké rekomendacijas:
1. prie medzio Nr. 1 nukasti uzpilta gruntg ir statybines atliekas, sutvarkyti kamieno mechaninj pazeidima,
2. iSsaugoti ar perkelti skruzdélyna,
3. pasSalinti menkavercius medelius — Sermuksnius, kaukazines slyvas, blindes,

Medziy kirtimui, persodinimui ar kitiems pasalinimo genéjimo darbams, reikia iSimti
Vilniaus rajono savivaldybés administracijos, Zemés iikio skyriaus leidima.

Jei medziai nebus kertami ar persodinami, rengiant techninius projektus biitina uztikrinti
maziausius leistinus atstumus tarp Zeldiniy ir statiniy elementy, uZtikrinan¢iy statiniy mechaninj
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atsparumg ir pastovumg, vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005
,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 3 priedu.

Privaziavimai

Susisiekimo komunikacijos nekei¢iamos. Privaziavimas prie planuojamos teritorijos yra
esamas, tiesiai i§ D kategorijos GailaSiy gatves, kuri yra Vilniaus miesto savivaldybé¢je. Patvirtintu
detaliuoju planu, suplanuotas kelio ir inZineriniy tinkly servitutas planuojamame sklype Nr. 2
padidinamas, numatant 4.5 m plocio jungtj su formuojamu sklypu Nr. 1 ir numatant apsisukimo
aikstele 12,5 m x 12,5 m.

Kadangi esami servitutiniai privaziavimai, Zemés savininkai privalo vadovautis Civilinio
kodekso IV knygos VII skyriaus nuostatomis.

Vidaus keliai nuo vietinés reikSmés keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmes keliy jrengiami,

PavirSiniy lietaus nuoteky surinkimas sprendziamas kiekviename sklype individualiai,
surenkamas lietaus vanduo nukreipiamas j biisimus infiltracijos Sulinius, kuriy vietos parenkamos
techninio projekto metu.

Automobiliy parkavimas numatomas planuojamy sklypy ribose, vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® pagal 30 lentele.
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Vilniaus rajono/ Vilniaus
miesto administracing riba
sutampa su Gailasiy g.
raudongja linija

Planuojamas
sklypas

Gailasiy g. D
kategorijos

IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés interaktyvaus zemélapio

Zemés sklypu servitutai

Sklypas Nr. 1

Sklype Nr. 1, servitutai neplanuojami.

Sklypui Nr. 1 vieSpataujantys servitutai:

115 - kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas) 2s1-23 m?, 2s-453 m?.

218 — servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas) 2s1-23 m?, 2s-453 m>.

Sklypas Nr. 2

Servitutai Nr. 2s1 ir Nr. 2s —, kelio ir inZineriniy tinkly servitutas suprantami kaip:

215 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas).

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).

Sklypui Nr. 2 vieSpataujantys servitutai neprojektuojami.

Servitutai nustatomi sandoriu.

InZineriné infrastruktiira

Vandentiekis — Buitinés nuotékos

Vadovaujantis 2021-02-25 d. UAB ,,Vilniaus vandenys* teritorijy planavimo saglygomis Nr.
REG169967, vandens tiekimas numatomas nuo Gailasiy gatvéje esamy d250 vandentiekio tinkly, o
buitiniy nuoteky nuvedimas numatomas j Gailasiy gatvéje esamus d200 nuoteky tinklus.
Kadangi siauroji planuojamo sklypo dalis yra tik 5 m plocio, projektuojami vandentiekio ir buitiniy
nuoteky tinklai turi buti apsauginiuose dékluose, arba vertikaliai vienas vir§ kito, kad apsaugos
zonos neiseity uz sklypo riby.
Draudziama pavirsSines nuotekas nuvesti buitiniy nuoteky tinklus.
Vandens suvartojimo ir buitiniy nuoteky surinkimo kiekiai skai¢iuojami techniniy projekty metu,
zinant tikslius poreikius, pagal planuojamus statyti gyvenamus namus.
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Kadangi projektuojami sklypai apripinami centralizuotu vandens tiekimu ir centralizuotu
buitiniy nuotéky surinkimu, bus uZtikrintas saugus geriamojo vandens tiekimas, saugus buitiniy
nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo biidai.

Buitinés atliekos

Planuojamoje teritorijoje buitinés atliekos bus tvarkomos individualiai, tuo tikslu sudarius su
atlieky perdirbimo jmone, numatomi atskiri konteineriai. Statinius eksploatuojanti jmoné suderintu
grafiku pilnus konteinerius transportuos iki $itiksliy surinkimo masinos.

Sildymas
Sildymas parenkamas techninio projekto metu, jvertinus statytojo poreikius. Galimi §ildymo
biidai — elektra, geoterminis, dujomis ar kt. atsinaujinantys Saltiniai.

Lietaus nuotekos

Centralizuoty pavirSiniy lietaus nuoteky tinkly, i1 kuriuos biity galima nuvesti surinktas
lietaus nuotekas Siame rajone néra. Sklypuose susidarancios pavir§inés nuotekos bus tvarkomos
individualiai. Surenkamas lietaus vanduo nukreipiamas i biisimus infiltracijos Sulinius. Techninio
projekto metu, pavirSiniy nuoteky tvarkymag numatyti vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamento, patvirtinto LR aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. D1-193 , D¢l PavirSiniy
nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo* reikalavimais.

PrieSgaisriné sauga
Detaliojo plano koregavimas atlieckamas, vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti (Nr. D1-995/1-312). Salia planuojamos teritorijos,
Gailasiy gatvéje yra du prieSgaisriniai hidrantai, i$ kuriy numatomas gaisry gesinimas.
. N

/

Priesgaisrinis hidrantas nutoles
nuo sklype Nr. 1 planuojamos
statybos zonos 197 m atstumu

Gailasiy g.

Priesgaisrinis hidrantas nutoles
nuo sklype Nr. 1 planuojamos
statybos zonos 161 m atstumu

Planuojamas
sklypas

IStrauka 1§ Vilniaus miesto interaktyvaus zemélapio

Projekte uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie projektuojamy
sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 projektuojamy statybos zony. Rengiant pastato ir kity statiniy techninius
projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio atstumai turi buti projektuojami laikantis
galiojanCiy gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Techninio projekto
stadijoje, prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty turi biiti nustatomi pagal ,,Gaisrinés saugos
pagrindinius reikalavimus®, patvirtintus 2010-12-07 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymu Nr. 1-338, 6 lentelg:
Minimaliis prie§gaisriniai atstumai tarp pastaty:

PASTATO ATSPARUMO Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

UGNIAI LAIPSNIS 1 | il | 111
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I 6 8 10
II 8 8 10
I 10 10 15

Pastaty atsparumas ugniai numatomas I laipsnio. Atstumai tarp projektuojamy statybos riby
6,00 m. Besiribojan¢iuose zemés sklypuose esantys pastatai nutol¢ nuo planuojamo sklypo riby
daugiau kaip 3 m atstumu. Norint statyti statinius, pasirinkus ugniai atsparumo laipsnj, biitina
i8laikyti maziausius leidziamus prieSgaisrinius atstumus tarp statiniy.

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazZesnis uz reikalaujamgq, gaisro plitimas
ribojamas priesgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje priesgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty j uz jos
esantj gretimg pastatq.

Artimiausias priesgaisrinio gelb¢jimo pajégy padalinys — Vilniaus apskrities PrieSgaisriné
gelbéjimo valdyba, 3 —oji komanda, Ateities g. 17, Vilniuje.
Atstumas — 5,7 km, atvykimo laikas — 11 min.

Bajorai

Avizieniai Bukiskis

- 3-0ji
Planuojama komanda
teritorija

Giluziai

IStrauka is www.maps. [t

Elektros tinklai
Projektas parengtas remiantis AB Energijos skirstymo operatoriaus (ESO) iSduotomis
prijungimo salygomis 2022-11-25 Nr. REG251895. Techninio projekto ruoSimui butina gauti
prisijungimo salygas.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos
Projektuojamiems zemes sklypams nustatomos §ios specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Sklypas Nr. I: Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis).
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis).

Sklypas Nr. 2: Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis).
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). 2S1- kelio ir inzineriniy tinkly servitutas
(2S1-23 kv.m.). 2S- kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (2S-453 kv.m.).

Techninio projekto metu bus uZtikrinta, kad vykdoma veikla atitiks specialiyjy Zemés
naudojimo sqlygy reikalavimus.

Planuojama teritorija patenka j aerodromo apsaugos zonas (zona ,,E“), jam taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos ,,165. Aerodromo apsaugos zonos* (III skyrius, I skirsnis).
Statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais irenginiais, absoliutus
aukstis (altitudeé) turi nevirSyti 281 m. Detaliojo plano koregavimu nustatoma maksimali leistina
auk$c¢io altitudé - pastaty ir su visais ant jy sumontuotais jrenginiais sklype Nr. 1 -193,25 m,
nepazeidzia V] ,Transporto kompetencijos agentiiros® iSduoty teritorijy planavimo salygy
reikalavimy. Sklypams taikomas apribojimas - Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis).

Elektromagnetinis laukas
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Vadovaujantis Lietuvos higienos normomis HN 80:2000 ,,Elektromagnetinis laukas darbo
vietose ir gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz
- 300 GHz dazniy juostose" ir HN 81:2005 “Judriojo radijo rySio sistemy bazinés stotys®, nei
planuojamojoje teritorijoje nei Salia jos, radiotechniniy objekty — néra. Sklypas nepapuola i}
radiotechniniy objekty skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés sanitarines apsaugos ir ribinio
uZstatymo zonas.

Ruosiant techninj projekta papildomai vadovautis:
STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".

Insoliacija

Projektuojant statinj, vadovautis STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuc¢iai gyvenamieji
pastatai” (18,19 p. Namo insoliacijos reikalavimai: gyvenamuosiuose kambariuose kovo 22 d. arba
rugs¢jo 22 d. insoliacijos trukmé turi biiti ne trumpesné kaip 2,5 valandos. Per $ig trukme
tiesioginiy saulés spinduliy kritimo kampai turi baiti ne mazesni kaip:
vertikalus kampas — 6° (kampas, kuri sudaro saulés spindulys su horizontaliu pavirSiumi, esanciu
iSorinés sienos jstiklinto pavirSiaus apatinés dalies lygyje);
lhorizontalus kampas — 20° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su iSorinés sienos jstiklintu
pavirSiumi), Lietuvos higienos norma HN 98:2000 “Naturalus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas.
ApSvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai.*

Planuojamame sklype pastatai numatomi iki 10 m auksc¢io. Detaliojo plano metu nustatomi
atstumai tarp galimy statybos riby — 6 m (kai pastato aukstis — 8,5 m).

Techninio projekto metu privaloma vadovautis aukS¢iau nurodytomis taisyklémis
(insoliuojamas laikas atitinka normatyvinj). Insoliacijos skaiciavimus tikslinti techninio projekto
rengimo metu.

Planuojamuose objektuose turi biiti uztikrinamos natiiralaus apSvietimo salygos.

Vibracijos, Sviesos, Silumos, jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios (elektromagnetinés)
spinduliuotés planuojama gyvenamoji teritorija nesukels. Taip pat nesklis kvapai, galintys sukelti
neigiamg poveikj aplinkai ar Zzmoniy sveikatai nesklis.

Detalaus plano sprendiniy poveikio aplinkai vertinimas

Esamas nagrinéjamos teritorijos uZstatymas tankinamas, siekiant racionaliau iSnaudoti
esan¢ius plotus. Spartesne Sios vietovés urbanizacija salygoja geras susisiekimas su sostine.
Teritorija vertinama kaip maZai jautri antropogeniniam poveikiui ir tinkama planuojamai
gyvenamajai statybai.

Planuojamame sklype néra numatyta veikla, kurios pasé¢koje biity pazeisti aplinkos tarSos ir
higienos reikalavimai. Statiniy, terSian¢iy aplinka, statyba neplanuojama.

Pastaty statybos vietose, saugomy zeldiniy néra. Naujai sodinami Zeldiniai bus planuojami ir
derinami atskirai techninio projekto metu.

Naujas uzstatymas jkomponuojamas erdvéje taikant vidutini tankumg, ribojant
aukStinguma, nusakant statybos vieta ir funkcijg. Apibendrinant projekto sprendinius galima teigti,
kad juos jgyvendinus bus kokybiSkai pagerinta nagrin¢jama teritorija bei jos aplinka. Vykdant visus
projekte inZinerinei jrangai keliamus reikalavimus, iS§saugant ir Zymiai nekeiciant reljefo formy,
formuojant Zeldynus, sprendiniy poveikis gamtosauginiu poZiiiriu nezymus.

Norint uZztikrinti normaly objekto funkcionavimg ir iSvengti erozijos pasekmiy statybos ir
eksploatacijos laikotarpiu, bitina tinkamai paruosti statybiniy medziagy ir atlieky saugojimo
aiksteles, paruosti technikos aptarnavimo zonas.

Atliekant zemés kasybos darbus, biitina iSsaugoti derlingajj dirvoZzemio sluoksnj. Pastatus
projektuoti kiekvienam sklypui individualiai, pritaikant prie esamo reljefo aukscio.

Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo rezimui, t.y. pastaty
aukStingumui, tiiriui, uZstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkcijai projekto sprendiniai
bus palankiis bei naudingi nagrinéjamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.

Projekto vadové: Grazina Meiduté ............c...c......
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