RIESES VS. KVARTALO, ESANCIO VILNIAUS R. SAV., SUDERVES SEN., SV. JONO G.,
DETALUSIS PLANAS (Toliau — Projektas)

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS
Planavimo iniciatoriai —pagal jgaliojima UAB ,, GEOMETRA".
Detaliojo plano rengéjas — UAB ,,GEOMETRA®, Taikos pr. 88A, LT-51183, Kaunas,
Lietuva. Tel.: +370 699 88716.

Planuojamos teritorijos dislokacija — Vilniaus r. sav., Sudervés sen., Rie$és vs. Zemés sklypo
kad Nr. 4184/0400:322.

Teritoriju planavimo dokumento tikslai:

1. nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus pagal Teritorijy planavimo jstatymo 18 str. 1 d., 3
d., nurodyti nustatytas ir nustatyti konkre¢ias Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyme nurodytas
teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo saglygos.

2. Planuojamoje teritorijoje iSsaugoti kraStovaizdzio savitumg, nustatyti funkcinius bei
kompozicinius rySius su gretimomis teritorijjomis, nustatyti apripinimo inZineriniais tinklais budus,
nustatyti susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly iSdéstyma, servitutus, atlieky surinkimo
konteineriy aiksteliy i8déstyma;

3. suformuoti optimalig urbanisting struktiira, suplanuoti optimaly inZineriniy komunikacijy
koridoriy tinkla;

4. vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemés sklypai turi buti formuojami ne
mazesni kaip 0,1000 ha (gamtinio karkaso teritorijoje ne mazesni kaip 0,1500 ha);

5. vadovaujantis Bendruoju planu, sklypuose, didesniuose kaip 1,0000 ha, kuriuos planuojamos
kitos paskirties Zemés — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos, numatyti > 15 proc.
ploto bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) / atskiryjy
zeldyny teritorija, nustatant jai rekreaciniy objekty lankymo servitutg (skaiciuojant nuo Bendrajame
plane nurodyty uZstatomy urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy, i$§skyrus neuzstatomas teritorijas,
bendro ploto).

6. numatyti zemés sklypy pertvarkymo galimybes, suformuojant pagal poreikj bendrojo




naudojimo teritorijy, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy ir/ar kity zeme sklypy

naudojimo budy zemés sklypus.

Teritoriju planavimo dokumento sprendiniy svarstymo ir derinimo stadija: sprendiniy
vieSinimas bendraja teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediiry tvarka, derinimas Teritorijy

planavimo komisijoje, gin¢iy nagrinéjimas.

Teritorijy planavimo dokumento tvirtinimo stadija: tikrinimas valstybing teritorijy
planavimo priezitira atlieckancioje institucijoje pagal jai priskirta kompetencija, tvirtinamas Vilniaus

rajono savivaldybéje.

Projektas rengiamas vadovaujantis:

e Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-07-22 jsakymas Nr.
KADI-1652 ,,D¢l Zemés sklypo (kad. Nr. 4184/0400:322), esancio Vilniaus r. sav.,
sudervés sen., Riesés vs., detaliojo plano rengimo*®.

e Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-09-06 jsakymas Nr.
KADI-1989 ,,Dél Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-07-22
1sakymo Nr. KADI-1652 ir jsakymu patvirtinty priedy koregavimo®.

e 2022-08-02 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis (TPD Nr. K-VT-41-22-
652).

e Detaliojo plano planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti.

e Vilniaus rajono savivaldybés administracijos 2022-09-07 teritorijy planavimo sglygos
Nr. REG240640.

e Uzdaroji akciné bendrové "Vilniaus vandenys” 2022-12-01 teritorijy planavimo saglygos
REG252817.

e PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos
2022-09-01 teritorijy planavimo salygos Nr. REG239828.

e Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2022-08-
29 teritorijy planavimo salygos Nr. REG239205.

e AB ,Energijos skirstymo operatorius“ 2022-08-31 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG239602.

e Telia Lietuva, AB 2022-12-05 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG253328.

e Aplinkos apsaugos agentiiros 2022-09-05 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG240224.




e Valstybés jmoné Lietuvos automobiliy keliy direkcijos 2022-11-29 teritorijy planavimo
salygos REG252256.

e Valstybiné miSky tarnyba 2022-11-29 teritorijy planavimo salygos REG252417.

e Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos 2022-12-05 teritorijy planavimo
salygos REG253274.

e Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Statybos skyriaus 2022-08-30 keliy
planavimo sglygos detaliojo plano rengimui Nr. TPS-62-2022.

II. ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, VI
Registry centro zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei planavimo organizatoriaus
pateikti duomenys. Planuojama teritorija apZitiréta vietoje.

Planuojama teritorija apima zemés sklypus:

e Vilniaus r. sav., Sudervés sen., Riesés vs. zemés sklypo kad Nr. 4184/0400:322.
e Vilniaus r. sav., Sudervés sen., Riesés vs., Sv. Jono g. 67 kad. Nr. 4184/0400:324.

Planavimo tikslai nepriestarauja jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams.
Planuojama teritorija nepatenka | Vilniaus rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky

tvarkymo infrastrukttros plétros specialiojo plano sprendinius.

——— T .-'"-_ni.l 'J s i =2
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Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdZzio specialiojo plano iStrauka.




Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano
sprendiniai planuojama teritorija patenka i Ul; Z3 ir M4. Ul — Gyvenamyjy vietoviy grupé
(Gyvenamosios, visuomeninés, komercinés, bendro naudojimo ir rekreacinés teritorijos su joms
reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastrukttira). Z3 - Intensyvaus tkininkavimo grupé (Intensyvus
zemés ukis teritorijose, kurios nepasiZymi gamtinémis vertybémis ar svarbiomis apsauginémis
funkcijomis. Plétojamas esamas tradicinis Zemés tkis, esama agrarinio kraStovaizdzio struktdra i$
esmes nekei¢iama).

M - Misky tkio teritorijy krastovaizdZio tvarkymo zona. Vyraujantis tausojantis ir intensyvus
misky ukis, ekstensyvi priemiestiné rekreacija, tausojantis Zemés ukis, konservacija, kaimo
gyvenvie€iy renovacija su intensyvios rekreacijos objektais.

M4 (tkiniy misky grupé) zonos reglamentai — vyraujantys tikiniai miskai (IV grupé) tai — visi
kiti miSkai, nepriskirti I-IIl miSky grupéms. Ukininkavimo tikslas — laikantis aplinkosaugos
reikalavimy, formuoti produktyvius medynus, nepertraukiamai tiekti medieng. Palanki aplinka kaimo
turizmo vystymui su intensyvios rekreacijos objektais.

Misky tkio teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zona (M) suskirstyta j keturias grupes (M1, M2,
M3, M4). Prioritetas teikiamas miSky plétrai misSky tikio paskirties Zemeje ir nederlingoje Zemeés tikio

paskirties zeméje, vykdant Zemés uikio paskirties Zemés dalinj keitima i miSky iikio paskirties

Zeme, ypa¢ gamtinio karkaso teritorijoje ir Vilniaus miesto zaliojo Ziedo zonoje bei ekstensyvios
rekreacijos vystymui.

Planuojamas Zemés sklypas yra Zemés tkio paskirties Vadovaujantis nekilnojamojo turto
registro duomeny bazés iSraSu planuojamas Zemés sklypas yra zemés tkio paskirties. Pagal
krastovaizdZio tvarkymo zony reglamentus, M4 zonoje prioritetas teikiamas misky plétrai misky tkio

paskirties Zem¢je ir nederlingoje Zemés tkio paskirties Zeméje, bet Zemés iikio paskirties Zemés

sklypai taip pat galimi. M4 zona yra palanki kaimo turizmo vystymui su intensyvios rekreacijos

objektais. Norint vystyti kaimo turizma, Zemés paskirtis turi buti Zemés ukio ir turi buti

rengiamas kaimo plétros Zemétvarkos projektas.

Planuojama teritorija patenka j auksto rekreacinio potencialo areala. Arealas yra tinkamas
vidutinio intensyvumo masiniam rekreaciniam naudojimui. Teritorijos pritaikymas rekreaciniam

naudojimui galimas Zemés tikio paskirties sklype parengus kaimo plétros Zemétvarkos projekta.




INFORMACIJA APIE PLANUOJAMUS ZEMES SKLYPUS

Pagrindiné | .. .
o Adresas N Zemés sklypo naudojimo | Pastatai
Kadastrinis Nr. naudojimo
L biidas
paskirtis
Vilniaus r. sav., . . o
. | Kiti Zemés iikio paskirties
4184/0400:322 | Sudervés sen., Zemes iikio ) -
) zemes sklypai
Riesés vs.
Pastatas - Gyvenamasis
namas. Unikalus daikto
numeris: 4194-0268-9019;
Pastatas - Ukinis pastatas.
Unikalus daikto numeris:
Vilniaus r. sav., _ . 4400-0290-8725;
Gyvenamosios teritorijos; ’
Sudervés sen., ) ] )
4184/0400:324 Kita Mazaauks¢iy gyvenamyjy

Riesés vs., Sv. Jono
g. 67

namy statybos.

Pastatas - Ukinis pastatas.
Unikalus daikto numeris:
4400-0290-8769;

Kiti inzineriniai statiniai -
Kiemo statiniai. Unikalus
daikto numeris: 4194-
0268-9022;

Planuojamos teritorijos gretimybés:

Kadastrinis Nr.

Zemés sklypo

adresas

Paskirtis

Nuosavybés teisé

4184/0400:778

Vilniaus r. sav.,
sudervés  sen.,
Riesés vs., Sv.

Jono g. 57

Kita (vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos)

Nuosavybés teisé: Privatiis asmenys

4184/0400:775

Vilniaus r. sav.,

Zemés ukio (kiti zemés

Nuosavybés teisé: Privatiis asmenys




Sudervés  sen.,
Riesés vs., Sv.

Jono g. 65A

ukio paskirties Zemés

sklypai)

4184/0400:776

Vilniaus r. sav.,
sudervés  sen.,

Riesés vs.

Kita (susisiekimo ir
inzineriniy tinkly

koridoriy teritorijos)

Nuosavybes teisé: Privatiis asmenys

Sv. Jono gatvé

4184/0400:20

Vilniaus r. sav.,
Sudervés  sen.,
Rieses vs., Sv.

Jono g. 54

Kita (kiti Zemés tikio
paskirties zemés

sklypai)

Nuosavybes teis¢: Privatiis asmenys

4184/0400:21

Vilniaus r. sav.,
Sudervés sen.,

Riesés vs.

Kita (kiti Zemés tikio
paskirties zemes

sklypai)

Nuosavybes teis¢: Privatiis asmenys

Vilniaus r. sav.,

Kita (vienbuciy ir

Sudervés  sen., o . ) .
4184/0400:380 ) .| dvibuéiy gyvenamyjy Nuosavybés teis¢: Privatiis asmenys
Riesés vs., Sv. itorijos)
astaty teritorijos
Jono g. 58 pastaty !
Vilniaus r. sav., ) ] o
Kita (vienbuciy ir
Sudervés  sen., o . . .
4184/0400:379 dvibuciy gyvenamyjy Nuosavybes teise: Privatis asmenys

Riesés vs., Sv.

Jono g. 60

pastaty teritorijos)

4184/0400:600

Vilniaus r. sav.,
Sudervés sen.,

Riesés vs.

Misky tkio (tikiniy
misky sklypai)

Nuosavybes teis¢: Privatiis asmenys

Iki Zemés sklypy pertvarkymo taikomi zemés naudojimo apribojimai:

Zemés sklypui Vilniaus r. sav., Sudervés sen., Riesés vs. (Kad. Nr. 4184/0400:322) taikomos

specialiosios zemés naudojimo salygos:

e Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis)

e Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis)




Zemés sklypui Vilniaus r. sav., Sudervés sen., Rie$és vs., Sv. Jono ¢. 67 (Kad. Nr.
4184/0400:324) taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Sprendiniy strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas nebus atliekamas nes vadovaujantis Plany
Ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinto Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2014 m. gruodzio 23 d. nutarimu Nr. 1467 planuojama teritorija nepatenka j Nattira 2000
teritorija bei j apraso 6.1-6.4 punktus pagal kuriuos nustatoma ar biitina rengti Strateginj pasekmiy

aplinkai vertinima.




I11. SPRENDINIAI

Padalintas zemés tkio paskirties — Kitos zemés tkio paskirties zemés sklypas (kad. Nr.
4184/0400:322), esantis Vilniaus r. sav., Sudervés sen., Rie$és vs., nustatyti padalinty zemés sklypy
naudojimo reglamentai vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais.

Zemés sklypo Nr. 11 ribos formuojamos atsizvelgiant j planuojamo zemés sklypo Nr. 17 plota -
0,5 ha (patvirtinus detaliojo plano sprendinius bus rengiamas kaimo plétros projektas). Zemés sklypo
Nr. 17 naudojimo paskirtis bei naudojimo budas nekei¢iami.

Zemeés sklypy Nr. 13; 17 ir 19 formos projektuojamos atsizvelgiant j Vilniaus r. bendrojo plano
sprendinius ir j gamtinio karkaso nuostatas.

Duomenys apie planuojamus Zemés sklypus:

Nr.

Pagrindiné Uzstatymas
Sklypo zemes Statiniy | LeidZiam Leldz_lam

lotas naudojimo aukstis asis asls Apribojimai*
P paskirtis/ ’

. uzstatymo
kv. m. naudojimo m uzstatymo intensyvu
tankis, % y

budas mas

Kita/
Vienbuciy ir Elektros tinkly apsaugos zonos (III
dvibuciy ' 10 25 40 skyrius, ketvirtasis skirsnis).
gyvenamyjy
pastaty
teritorijos

1468

Kita/
Vienbuciy ir
dvibuciy
gyvenamujy
pastaty
teritorijos

1146 10 28 40

Kita/
Vienbuciy ir
dvibuciy
gyvenamuyjy
pastaty
teritorijos

1141 10 28 40

Kita/
Vienbuc¢iy ir
dvibuciy
gyvenamyjy

1147 10 28 40




Nr.

Sklypo

Pagrindiné

Statiniy

UZstatymas

Apribojimai*

pastaty
teritorijos

1139

Kita/
Vienbuciy
dvibuciy
gyvenamyjy
pastaty
teritorijos

ir

10

28 40

1196

Kita/
Vienbuciy
dvibuciy
gyvenamuyjy
pastaty
teritorijos

ir

10

28 40

1083

Kita/
Vienbuciy
dvibuciy
gyvenamyjy
pastaty
teritorijos

ir

10

28 40

1064

Kita/
Vienbuciy
dvibuciy
gyvenamuyjy
pastaty
teritorijos

ir

10

29 40

10

1000

Kita/
Vienbuciy
dvibuciy
gyvenamujy
pastaty
teritorijos

ir

10

29 40

11

1586

Kita/
Vienbuciy
dvibuciy
gyvenamuyjy
pastaty
teritorijos

ir

10

24 40

12

3000

Kita/
Vienbuciy
dvibuciy
gyvenamyjy
pastaty

ir

10

20* 40

Elektros tinkly apsaugos zonos (III
skyrius, ketvirtasis skirsnis).




Nr.

Sklypo

Pagrindiné

Statiniy

UZstatymas

Apribojimai*

teritorijos
(esamas)

Kita/
Visuomeninés
paskirties
teritorijos
(galimas)

15

50**

100

Kita/
Komercinés
paskirties
objekty
teritorijos
(galimas)

15

60**

100

Kita/Bendro
naudojimo
(miesty,
miesteliy ir
kaimy ar
savivaldybiy
bendro
naudojimo)
teritorijos
(galimas)

Kita/
Rekreacinés
teritorijos
(galimas)

15

50**

100

13

1188

Kita/bendro
naudojimo
(miesty,
miesteliy ir
kaimy ar
savivaldybiy
bendro
naudojimo)
teritorijos

Elektros tinkly apsaugos zonos (I11
skyrius, ketvirtasis skirsnis).

14

1217

Kita/bendro
naudojimo
(miesty,
miesteliy ir
kaimy ar
savivaldybiy
bendro




Nr.

Sklypo Pagrindiné | Statiniy Uzstatymas Apribojimai*

naudojimo)
teritorijos

15

Kita/susiekimo
ir  inzineriniy Elektros tinkly apsaugos zonos (I11
1490 | tinkly - - - skyrius, ketvirtasis skirsnis).

koridoriy
teritorijos

16

Kita/susiekimo
ir  inzineriniy
1434 | tinkly - - -
koridoriy
teritorijos

17

Zemés  ukio
paskirties
171 | Zemen : . :
zemeés ikio
paskirties
zemes sklypai

18

Zemés  akio
paskirties
2164 | ZemEMIL . . .
zemes tikio
paskirties
zemes sklypai

19

Zemés  tkio
paskirties

zeme/kiti Misko zeme (VI skyrius, treciasis
8918 | . . . - - - .
zemes tkio skirsnis)
paskirties

zemes sklypai

* Tarpinés maksimalaus sklypo uzstatymo reikSmés nustatomos interpoliacijos btidu pagal STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciali ir dvibuciai gyvenamieji pastatai« 9 prieda.
**Gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties zemés sklypy uzstatymo tankis nustatomas

vadovaujantis gamtinio karkaso nuostaty 11 punktu.

Zemés sklypo proj. Nr. 2 servitutai:
e 115 Kelio servitutas S3; S4; S5 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy

taku (vieSpataujantis daiktas) per plane pazymétus sklypus Proj. Nr.3; 4; 6.




e 218 Servitutas S3; S4; S5 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines
komunikacijas (vieSpataujantis daiktas) per plane pazymétus sklypus proj Nr.3; 4; 6.

e 215 Kelio servitutas S2 - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas) Zemés sklypy proj Nr.3; 4; 6 savininkams ir naudotojams bei
prieSgaisriniam transportui.

e 222 Servitutas S2 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir (tarnaujantis daiktas) zemés

sklypy proj Nr.3; 4; 6 savininkams ir naudotojams bei prieSgaisriniam transportui.

Zemés sklypo proj. Nr. 3 servitutai:

e 115 Kelio servitutas S2; S4; S5 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy
taku (vieSpataujantis daiktas) per plane pazymétus sklypus proj Nr.2; 4; 6.

e 218 Servitutas S2; S4; S5 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines
komunikacijas (vieSpataujantis daiktas) per plane pazymétus sklypus proj Nr.2; 4; 6.

e 215 Kelio servitutas S3 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis péséiyjy taku
(tarnaujantis daiktas) Zemés sklypy proj Nr.2; 4; 6 savininkams ir naudotojams bei
prieSgaisriniam transportui.

e 222 Servitutas S3 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir (tarnaujantis daiktas) zemés

sklypy proj Nr.2; 4; 6 savininkams ir naudotojams bei prieSgaisriniam transportui.

Zemés sklypo proj. Nr. 4 servitutai:

e 115 Kelio servitutas S2; S3; S5 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy
taku (vieSpataujantis daiktas) per plane pazymétus sklypus proj Nr.2; 3; 6.

e 218 Servitutas S2; S3; S5 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines
komunikacijas (vieSpataujantis daiktas) per plane pazymétus sklypus proj Nr.2; 3; 6.

e 215 Kelio servitutas S4 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas) Zemés sklypy proj Nr.2; 3; 6 savininkams ir naudotojams bei
priesgaisriniam transportui.

e 222 Servitutas S4 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir (tarnaujantis daiktas) zemés

sklypy proj Nr.2; 3; 6 savininkams ir naudotojams bei prieSgaisriniam transportui.

Zemés sklypo proj. Nr. 6 servitutai:
e 115 Kelio servitutas S2; S3; S4 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy

taku (vieSpataujantis daiktas) per plane pazymétus sklypus proj Nr.2; 3; 4.




e 218 Servitutas S2; S3; S4- teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines
komunikacijas (vieSpataujantis daiktas) per plane pazymétus sklypus proj Nr.2; 3; 4.

e 215 Kelio servitutas S5 - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas) zemés sklypy proj Nr.2; 3; 4 savininkams ir naudotojams bei
prieSgaisriniam transportui.

e 222 Servitutas S5 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir (tarnaujantis daiktas) zemés

sklypy proj. Nr.2; 3; 4 savininkams ir naudotojams bei prieSgaisriniam transportui.

Zemes sklypo proj. Nr. 12 servitutai:

e 115 Kelio servitutas S1 - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas) sklype Proj. Nr. 17.

Zemes sklypo proj. Nr. 13 servitutai:
e 211 Servitutas S6 - teisé lankyti rekreacines teritorijas bei objektus (tarnaujantis daiktas).
e 222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir (tarnaujantis daiktas) zemés sklypy
proj Nr.Nr.1; 2; 3; 4; 5; 6; 7; 8; 9; 10; 11; 12; 14 savininkams ir naudotojams bei
priesgaisriniam transportui (visame sklype).

Zemés sklypo proj. Nr. 14 servitutai:
e 211 Servitutas S7 - teisé lankyti rekreacines teritorijas bei objektus (tarnaujantis daiktas).
e 222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir (tarnaujantis daiktas) zemés sklypy
proj Nr.Nr.1; 2; 3; 4; 5; 6; 7; 8; 9; 10; 11; 12; 13 savininkams ir naudotojams bei

prieSgaisriniam transportui (visame sklype).

Zemés sklypo proj. Nr. 15 servitutai:

e 215 Kelio servitutas S8 - teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pés¢iyjy taku
(tarnaujantis daiktas) zemés sklypy proj Nr.1; 2; 3; 4; 5; 6; 7; 8; 9; 10; 11; 12; 13; 14
savininkams ir naudotojams bei prieSgaisriniam transportui (visame sklype)

e 222 Servitutas S8 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir (tarnaujantis daiktas) zemés
sklypy proj Nr.Nr.1; 2; 3; 4; 5; 6; 7; 8; 9; 10; 11; 12; 13 savininkams ir naudotojams bei

prieSgaisriniam transportui (visame sklype).




Zemés sklypo proj. Nr. 16 servitutai:

e 215 Kelio servitutas S9 - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pés¢iyjy taku
(tarnaujantis daiktas) zemés sklypy proj Nr.1; 2; 3; 4; 5; 6; 7; 8; 9; 10; 11; 12; 13; 14
savininkams ir naudotojams bei prieSgaisriniam transportui (visame sklype)

e 222 Servitutas S9 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir (tarnaujantis daiktas) zemés
sklypy proj Nr.Nr.1; 2; 3; 4; 5; 6; 7; 8, 9; 10; 11; 12; 13 savininkams ir naudotojams bei

priesgaisriniam transportui (visame sklype).

Zemés sklypo proj. Nr. 18 servitutai:

e 215 Kelio servitutas S1 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku

(tarnaujantis daiktas) zemés sklypo kad. Nr. 4184/0400:324 savininkams ir naudotojams.

Nekilnojamasis kultiros paveldas — planuojama teritorija nepatenka j kulttros paveldo
teritorijas.

InZineriniy komunikacijy prijungimas planuojamas atsizvelgiant j iSduotas planavimo salygas:

Esant poreikiui techninio projekto metu j nurodomg uzstatymo zonag patenkancius inzinerinius
tinklus biitina iSkelti arba gauti sutikimus pagal techniniu projektui iSduotus suinteresuoty institucijy
reikalavimus.

Planuojamoje teritorijoje yra atvesti pozeminiai elektros tinklai. Detaliojo plano inzineriniy
tinkly brézinyje yra nurodytos $iy tinkly apsaugos zonos. Detaliojo plano inzineriniy tinkly brézinyje
yra nurodyta vieta elektros linijai tiesti (tikslinama techninio projekto metu). Planuojamoje teritorijoje
norint prijungti konkrecius objektus prie elektros biitina gauti konkretaus objekto prijungimo salygas.

Planuojamoje teritorijoje néra atvesti dujotiekio tinklai. Planuojamoje teritorijoje norint
prijungti konkrecius objektus prie elektros biitina gauti konkretaus objekto prijungimo salygas.

Salia planuojamos néra pozeminés rysiy linijos. Detaliojo plano inZineriniy tinkly brézinyje yra
nurodyta vieta rysiy linijai tiesti (tikslinama techninio projekto metu). Planuojamoje teritorijoje norint
prijungti konkrecius objektus prie rysiy linijy biitina gauti konkretaus objekto prijungimo salygas.

Salia planuojamos teritorijos buitiniy nuoteky tinkly néra, detaliajame plane numatomi vietiniai
buitiniy nuoteky tinklai (tikslinama techninio projekto metu). I$valytos buitinés nuotekos bus
iSleidziamos (infiltruojamos) j gruntg ar iSvalytos nuotekos bus iSvezamos pagal sudarytg sutartj Su

tokias nuotekas priimancia jmone. Esant galimybei nuoteky nuleidimg numatyti j esamus d250 mm




nuoteky tinklus Drebuliy g., arba kitoje vietoje pagal UAB "Vilniaus vandenis" i§duodamas technines
salygas (prisijungimo vieta sprendziama techninio projekto metu). Techninio projekto ruoSimui
privaloma gauti prisijungimo salygas.

Salia planuojamos teritorijos vandentiekio nuoteky tinkly néra, detaliajame plane numatomi
vietiniai vandentiekio tinklai (tikslinama techninio projekto metu) arba vandens tiekimg numatyti nuo
esamy d225 mm vandentiekio tinkly Drebuliy g., arba kitoje vietoje pagal UAB "Vilniaus vandenis”
iSduodamas technines salygas (prisijungimo vieta sprendziama techninio projekto metu). Techninio
projekto ruoSimui privaloma gauti prisijungimo salygas.

Techninio projekto metu projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausiai turi
biti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymg ir surinkimg (vandeniui laidziy dangy ar
Svariy pavirSiy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinkg isleidziamy
pavir$iy nuoteky kiekj bei uzterStumag mazinantys techniniai sprendiniai. Techninio projekto ruosimui
batina gauti UAB ,,GRINDA® technines sglygas. Eksploatuojant inzinerinius tinklus privaloma
vadovautis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu. Planuojamoje
teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie lietaus nuoteky butina gauti konkretaus objekto
prijungimo salygas.

Detaliuoju planu numatomas vietinis pastaty Sildymas. Konkretus Sildymo biidas bus
parenkamas techninio projekto metu.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2004 m. vasario 13 d.
jsakymu Nr. V-231 , D¢l Sanitarinés apsaugos zony riby nustatymo ir reZzimo taisykliy patvirtinimo*

planuojamoje teritorijoje sanitarinés zonos néra nustatomos.

Konkretis triuk$mo $altiniai (inZineriné jranga) bus vertinami rengiant techninj projekta, jranga
parenkama vadovaujantis teisés aktais ir esant biitinybei parinktos atitinkamos triuk§ma mazinancios

priemones.

Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai.

Pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®,
gyvenamosios paskirties pastatui kurio naudingas plotas nevirSija 70 m? minimalus automobiliy
stovéjimo viety skaiéius yra 1 vieta, gyvenamojo pastato kurio naudingas plotas didesnis nei 70 m?, bet
nevir$ija 140 m? minimalus automobiliy stovéjimo viety skaiéius yra 2 vietos. Pastato kurio naudingas
plotas didesnis kaip 140 m? - 2 vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 35 m? didesniam kaip 140




m? esanCiam naudingam plotui. Automobiliy stovéjimo vietos bus suprojektuotos techninio projekto

metu pagal pastaty naudingg plota.

TriukSmo ir tarSos reikalavimai:

Planuojamas automobiliy srautas pasiskirsto per para, todél poveikis esamiems pastatams ir
gretimoms teritorijoms minimalus. Pagrindinis triuksmo Salintis minétose teritorijose — transporto
eismas Sv. Jono g. kurio triuksmo lygis yra didesnis nei automobiliy parkavimo viety ir jy generuojamo
eismo triukSmas.

Konkretis triuk§mo $altiniai (inzineriné jranga) bus vertinami rengiant techninj projekta, jranga
parenkama vadovaujantis teisés aktais ir esant butinybei parinktos atitinkamos triuk§mg mazinancios
priemonés.

Techninio projekto sudétyje taip pat tikslinamas ir eismo jtakojamas triuk$mas, jei jis aktualus

greta esamiems gyvenamiesiems/visuomeninés pastatams dél numatomo privaziavimo kelio pro juos.

Teritorijos apZeldinimas:

Numatomas vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemes sklypo apzeldinimas
yra 25 proc. (35 proc. gamtinio karkaso teritorijoje), bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos Zemés sklypo apzeldinimas yra 15 proc., susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos Zemés sklypo apZeldinimas yra 20 proc., o tai atitinka Ir aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymo Nr. D1-694 nuostatas. Zemés sklypo proj. Nr. 12 dalis patenka j
gamtinio karkaso teritorijas (196m2), Siai teritorijai taikoma 35 proc. apzeldinimas (69m2), likusi
zemes sklypo dalis nepatenka ] gamtinio karkaso teritorijas todél taikoma 25 proc. apzeldinimas
(701m2), viso Zemés sklypas turi buti apzeldintas ne maziau 770m2 - 25% (vienbuciy ir dvibuéiy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos). Zemés sklypo proj. Nr. 11 dalis patenka j gamtinio karkaso teritorijas
(1021m?2), $iai teritorijai taikoma 50 proc. (keiciant i§ Zemés iikio) apzeldinimas (511m?2), likusi Zemés
sklypo dalis nepatenka j gamtinio karkaso teritorijas todé¢l taikoma 25 proc. apzeldinimas (141m2),
viso Zzemés sklypas turi biiti apzeldintas ne maziau 652m2 - 41% (vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos). zemés sklypo proj. Nr. 1 dalis patenka j gamtinio karkaso teritorijas (223m?2), $iai
teritorijai taikoma 50 proc. (keiciant i§ Zemés tkio) apZeldinimas (112m2), likusi Zemés sklypo dalis
nepatenka | gamtinio karkaso teritorijas tod¢l taikoma 25 proc. apzeldinimas (311m2), viso Zemés
sklypas turi biiti apzeldintas ne maziau 423m2 - 29% (vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos).




Atlieky tvarkymas - Susidariusios atliekos tvarkomos vadovaujantis LR aplinkos apsaugos
ministro 1999-07-14 jsakymu Nr. 217 patvirtintais ,,Atlieky tvarkymo taisykliy“ (su vélesniais
pakeitimais) nustatytais reikalavimais. Planuojamoje teritorijoje susidarys tikio ir buitinés atliekos,
kurios bus komplektuojamos i konteinerius ir iSvezamos ] buitiniy atlieky sgvartyng bei antriniy

zaliavy surinkimo punktus pagal atskira sutartj su specializuotomis autotransporto jmonémis.

Jvazos j Zemés sklypus:
e Privaziavimas prie sklypy yra i§ D kategorijos Sv. Jono gatvés, per suplanuota

inzinerinés infrastuktiros sklypa, bei servitutinj pravaziavima.

Priesgaisriniai reikalavimai:

Detaliojo plano koregavimas atliktas vadovaujantis taisykliy ,,Gaisrinés saugoS Nnormos
teritorijy planavimo dokumentams rengti®, patvirtintomis Lietuvos respublikos ministro ir PAGD prie
VRM direktoriaus 20013 m. gruodzio 31 d. Isakymu Nr. D1-955/1-312 nuostatomis. Turi bati
iSlaikomi minimalGs atstumai tarp pastaty pagal jy ugniai atsparumo laipsnj (sprendziama techninio
projekto metu):

Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
atsparumo laipsnis I 11 I
I 6 8 10
I 8 8 10
III 10 10 15

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis ir Kiti
techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus. Visais atvejais vadovautis
,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés® ir butina uztikrinti
minimalius reikalavimus. Detaliajame plane esancio akligatvio ir servitutinio pravaziavimo gale yra
numatyta 12x12 apsisukimo aikstelé priesgaisriniam transportui.

Gaisrams gesinti numatoma i§ pozeminiy gaisriniy rezervuary, suplanuoty sklype Nr. 14
(tikslinama techninio projekto metu). Gaisriniai rezervuarai projektuojami vadovaujantis ,,Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykles (PAGD Jsak. Nr.1-138,
2011 04 20). Pagal gyventojy skai¢iy gyvenamojoje vietovéje, vienu metu kilusiy gaisry skaicius lygus
1. Vandens kiekis vienam gaisrui gesinti turi bati ne mazesnis kaip 10 1/s. Gaisro gesinimo trukmé — 3
val. Bendras vandens kiekis reikalingas gaisry gesinimui yra 108 m3. Planuojamuose gyvenamosios
paskirties sklypuose numatoma apriipinti vandens atsargomis gaisrams gesinti 1§ pozeminiy gaisriniy
rezervuary, suplanuoty sklype Nr. 14 (gaisrinio rezervuaro vieta tikslinama techninio projekto metu).
Prie planuojamo rezervuaro projektuojama numatoma 12x12 aikstelé su vandens paémimo vieta.




Gaisriniai rezervuarai projektuojami vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisykles* (PAGD jsak. Nr.1-138, 2011 04 20). Atsiradus galimybéms gaisry
gesinimui biitina jrengti gaisrinius hidrantus.

Konkretiis gaisrinés saugos techniniai sprendimai bus numatomi techninio projekto etape.
Techninis projektas turi atitikti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymo Nr. 1-338 gaisrinés saugos pagrindinius

reikalavimus.

Putiniskes

Didzioji R

Saldené Bajoral

eitiskes

15 min
11.06 km

Arciausiai nagrinéjamos teritorijos esamas priesgaisrinis gelbéjimo pajégu padalinys yra
dislokuotas Vilniaus APVG 3-o0ji komanda Ateities g. 17, Vilnius (atstumas iki planuojamos
teritorijos apie 11 km).

Zeldynai:

Teritorijoje esantys zeldiniai turi buti tvarkomi vadovaujantis Lietuvos respublikos 2007 m.
birzelio 28 d. zeldyny jstatymo Nr. X-1241 nuostatomis ir jo jgyvendinamaisiais teisés aktais (medziy
taksacija pateikta priede Nr.1).




Projektas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos bei priesgaisrinius
reikalavimus. Detalus planas nepaZeidzia tre¢iy 3aliy interesy. Zemés sklypo posikio kampy
koordinatés atitinka gretimy jregistruoty zemés sklypy posiikio kampy koordinates. Duomenys gauti i$
VI ,Registry centras". Gretimose teritorijose vykdoma wkiné veikla planuojamai teritorijai jtakos

neturés.

Projekto vadové Zita Normantiené

Architektas /W Mindaugas Bielskus

Architektas Egidijus Staselis




