Dél pakoreguoty Zemes sklypo (kad. Nr. 4142/0200:458), esan¢io Vilniaus r. sav., Satrininky sen.,
Grigaiciy k., detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2016-11-04
sprendimu Nr. T3-405, keitimo (TPD Nr. K-VT-41-21-290) sprendiniy

Atsizvelgus j 2023-05-30 gautus Aplinkos apsaugos agentiros ir 2023-06-05 gautus Vilniaus rajono
savivaldybés administracijos nepritarimo sprendimui derinti motyvus, taisomi sprendiniai:

1) Sklype Nr. 5 uzstatymo tankis nustatomas 44 proc., atsizvelgiant j gamtinio karkaso
reikalavimus.

2) Sklype Nr. 5 priklausomyjy zeldyny norma nustatoma 21 proc., atsizvelgiant j gamtinio karkaso
reikalavimus.

3) Detaliojo plano keitimo brézinyje ir aiSkinamajame raSte pataisyta iS ,,bevardis upelis* j ,,upé
Murlé (identifikavimo Nr. 12010455)*.

4) Detaliojo plano keitimo brézinyje pataisyta upés Murlé apsaugos juostos riba, atsizvelgiant j
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu ,,Dél pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir
pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo® Nr. 540 (aktuali redakcija nuo
2023-01-01) nustatytus reikalavimus.

5) Detaliojo plano keitimo aiSkinamajame raSte papildyta informacija apie atliktas strateginio
poveikio aplinkai vertinimo (SPAV) procediiras.

6) Detaliojo plano keitimo brézinyje ir aiSkinamajame raSte patikslintas pavirSiniy nuoteky
tvarkymas.

7) Sklypams Nr. 6 ir 7 dél projektuojamy pavirSiniy nuoteky tinkly, taikoma specialioji salyga -
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (111
skyrius, X skirsnis).

8) Patikslinta susisiekimo schema ir detaliojo plano keitimo aiSkinamasis rastas.

9) Detaliojo plano keitimo aiSkinamajame raste patikslinta informacija apie planuojama vykdyti
tikine veikla, sukuriamas darbo vietas.

10) Detaliojo plano keitimo sprendiniuose tikslinamas uzstatymo tankis sklypuose Nr. 2, Nr. 3, Nr.
418 60 proc. j 50 proc. Sklype Nr. 5 uzstatymo tankis nustatomas 44 proc., atsizvelgiant j gamtinio
karkaso reikalavimus.

11) Detaliojo plano keitimo sprendiniuose panaikinti servitutai 3S1 ir 4S, kadangi jie buvo
suprojektuoti detaliuoju planu, dél suprojektuotos elektros. Siuo projektu, elektros atvedimui,
servitutai nereikalingi. Patikslintas servituto 3S plotas ir ribos. Padidéjo iS 439 kv.m. j 449 kv.m.

Atlikti koregavimai - papildymai vieSinami visuomenei, vadovaujantis Teritorijy planavimo
jstatymo 37 straipsnio 3 dalimi, kurioje nurodoma kad: ,kai teritorijy planavimo dokumento
sprendiniai kei¢iami atsizvelgus j priimtus pasiilymus, apie kuriuos buvo vieSai informuota, ar j
teritorijy planavimo dokuments derinanc¢iy institucijy pastabas teritorijy planavimo proceso
baigiamojo etapo teritorijy planavimo dokumento derinimo stadijoje, visuomené su pakeistais
teritorijy planavimo dokumento sprendiniais supazindinama Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieziaros informacinéje
sistemoje ir sprendima rengti teritorijy planavimo dokumentg priémusios valstybés institucijos
(institucijy) ar savivaldybés interneto svetainéje.

Teritoriju planavimo dokumento pavadinimas: zemés sklypo (kad. Nr. 4142/0200:458), esancio
Vilniaus r. sav., Satrininky sen., Grigai¢iy k., detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2016-11-04 sprendimu Nr. T3-405, keitimas. TPD Nr. K-VT-41-21-290.
Planavimo pagrindas: 2021-05-18 Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymu Nr. KADI-1229 ,,.Dél Zzemés sklypo (kad. Nr. 4142/0200:458), esancio Vilniaus r. sav.,
Satrininky sen., Grigai¢iy k., detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2016-
11-04 sprendimu Nr. T3-405, keitimo inicijavimo.*

Planavimo organizatorius: Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktorius, Rinktinés g.
50, Vilnius, www.vrsa.lt vrsa@vrsa.lt

Planavimo iniciatoriai: fizinis asmuo.

Projekto rengéjas: UAB ,,Meirista®, j./k. 302509764, Paneriy g. 64, Vilnius, tel.: 8699 47231, el.p.
meiristauab@gmail.com. Projekto vadové G. Meiduté.



Planuojamos teritorijos (sklypy) plotas ir adresas: teritorija, esanti Vilniaus r. sav., Satrininky
sen., Grigaiciy k. Plotas - 1,9006 ha.

Planavimo tikslai ir uzdaviniai: pakeisti detaliuoju planu suformuoty kitos paskirties — vienbuciy
ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemés sklypy Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4, Nr. 5, Nr. 6 ir Nr. 7
(kad. Nr. 4142/0200:454, kad. Nr. 4142/0200:542, kad. Nr. 4142/0200:541, kad. Nr.
4142/0200:810, kad. Nr. 4142/0200:809 ir kad. Nr. 4142/0200:801), esanc¢iy Vilniaus r. sav.,
Satrininky sen., Grigai¢iy k., Verslo g. 18, 20, 22, 24, 26 ir 28, naudojimo bada j pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos, sujungti Zemés sklypus Nr. 5, Nr. 6 ir Nr. 7 i vieng sklypa,
nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus, vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais.

Susipazinti su pakoreguotais — papildytais detaliojo plano keitimo sprendiniais galima: nuo
2023 m. rugpjucio 17 d. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy
planavimo proceso valstybinés prieziaros informacinéje sistemoje (TPDRIS, TPD proceso Nr. K-
VT-41-21-290), nuo 2023-08-18 Vilniaus rajono savivaldybés interneto svetainéje ir nuo 2023-08-
21 teritorijy planavimo proceso valstybinés prieziaros informacinéje sistemoje (www.tpdris.lt)
(skiltyje: Rengiami TP dokumentai — Nuo 2014-01-01 iki 2015-10-05 pradéti rengti ar parengti TP
dokumentai ir nuo 2021-07-01 rengiamy TPD bei sprendimy, kuriais kei¢iama/nustatoma paskirtis
ir (ar) naudojimo budas, vieSinimas — Savivaldybés/Vietovés lygmens TPD — Vilniaus r. —
Informaciniy praneSimy, apie galimybes susipazinti su TPD sprendiniais, pakeistais pagal
visuomenés pasitlymus/derinanciy institucijy pastabas, pagal Teritorijy planavimo jstatymo 37
straipsnio 3 dalj, vieSinimas).
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ZEMES SKLYPO (KAD. NR. 4142/0200:458), ESANCIO VILNIAUS R. SAV.,
SATRININKU SEN., GRIGAICIU K., DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO VILNIAUS
RAJONO SAVIVALDYBES TARYBOS 2016-11-04 SPRENDIMU NR. T3-405, KEITIMO
SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS
Ivadas

Detalusis planas parengtas vadovaujantis:

Vilniaus rajono savivaldybés bendruoju planu (reg. Nr. T00049272);

Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus [sakymu ,,Dél Zzemés sklypo (kad.
Nr. 4142/0200:458), esan¢io Vilniaus r. sav., Satrininky sen., Grigai¢iy k., detaliojo plano,
patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2016-11-04 sprendimu Nr. T3-405, keitimo
inicijavimo* Nr. KADI-1229, 2021-05-18;

Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentams keisti;

Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo proceso inicijavimo
sutartimi Nr. AD-42, 2021-06-15;

Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG184815,

2021-07-09; Zemés ikio skyriaus Planavimo salygomis detaliojo plano keitimo planui

rengti Nr. 56, 2021-06-29; Statybos skyriaus Keliy planavimo salygomis detaliojo

planavimo dokumentui rengti Nr. DPS-29/2021, 2021-07-05;

AB ,,Litgrid“ Teritorijy planavimo salygos Nr. REG184122, 2021-07-02;

AB ,Energijos skirstymo operatoriaus® Teritorijy planavimo salygos Nr. REG184141,

2021-07-02;

AAA Teritorijy planavimo saglygos Nr. REG184892, 2021-07-12;

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr.

REG184134, 2021-07-02;

AB ,.Lietuvos gelezinkeliai* Teritorijy planavimo salygos Nr. REG185012, 2021-07-12;

VI ,,Transporto kompetencijy agentiiros* Teritorijy planavimo salygos Nr. REG184772,

2021-07-09;

Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG184351, 2021-07-08.

Remiantis, aukSciau minéty dokumenty nuostatomis ir sutinkamai su darbo uzduotimi Sio
darbo tikslai yra:

. pakeisti detaliuoju planu suformuoty kitos paskirties — vienbuc¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos zemés sklypy Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4, Nr. 5, Nr. 6 ir Nr. 7 (kad. Nr.
4142/0200:454, kad. Nr. 4142/0200:542, kad. Nr. 4142/0200:541, kad. Nr. 4142/0200:810,
kad. Nr. 4142/0200:809 ir kad. Nr. 4142/0200:801), esanciy Vilniaus r. sav., Satrininkq sen.,
Grigaiciy k., Verslo g. 18, 20, 22, 24, 26 ir 28, naudojimo biidg j pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos, sujungti Zemés sklypus Nr. 5, Nr. 6 ir Nr. 7 i vieng sklypa, nustatyti
teritorijos naudojimo reglamentus, vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais.

Planavimo uzdaviniai:

. nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus pagal Teritorijy planavimo jstatymo 18 str. 1 d.
3 d., nurodyti teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos;

. planuojamoje teritorijoje iSsaugoti kraStovaizdzio savitumg, nustatyti funkcinius bei
kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis, nustatyti apriipinimo inzineriniais tinklais
budus, nustatyti susisieckimo komunikacijy, skirstomyjy tinkle i§déstyma, servitutus, atlieky
surinkimo konteineriy aiksteliy iSdéstyma;

o pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos neturi daryti neigiamo poveikio esamoms ir
planuojamoms gyvenvietéms;

. nustatyti papildomus aplinkosaugos ir krastovaizdzio apsaugos reikalavimus, automobiliy
stovéjimo viety iSdéstyma.
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Planuojamai teritorijai galioja 2016-11-04 Vilniaus rajono savivaldybés tarybos sprendimu
Nr. T3-405 patvirtintas zemes kio paskirties zemés sklypo (kad. Nr. 4142/0200:458), esancio
Vilniaus r. sav., Satrininky sen., Grigai¢iy k. detalusis planas.

Atitikimas aukStesnio teritoriju planavimo lygmens patvirtintiems teritoriju planavimo

dokumentams:
1)  Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas 2009-09-30 Vilniaus
rajono savivaldybés tarybos spr_erlldimu Nr. T3-323:

Planuojama
teritorija

siaE
I R
rJ P oo
B e F \;

= —

2) Remiantis iStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialiojo
plano, planuojama teritorija patenka j Ul — planuojamy gyvenamuyjy vietoviy zong ir Z3 —
intensyvaus tikininkavimo zong. Per teritorijg suplanuotas naujas / rekonstruojamas krasto
kelias, kuriam nustatytas susisickimo koridoriaus ir _glje‘ktr/(/)s })grgiayir}}o“ linija.

Pl b ‘TJ\r /u’ﬂ‘f.“ : 11 1lal}
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| Planuojama
teritorija

Planuojamose Ul krastovaizdzio tvarkymo zony grupése galima planuoti ir U2 teritorijas,
jeigu jos nedarys neigiamo poveikio esamoms ir planuojamoms gyvenvietéms, t.y.
planuojama twkiné veika, nejraSyta j Lietuvos Respublikos planuojamos tkinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedus.

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés bendruoju planu Grigaiciy kaimas patenka j G2
gyvenvietés vystymo galimybiy zong. G2 — Vystomasis. Kaimo gyvenvieté turi dideles
galimybes pléstis, vystytis iki 10 ar 30 proc. kaimo teritorijos sutinkamai su zonos tipu (Z ar
ZK) kurioje ji yra. Galimi visi sklypy zemés naudojimo biidai ir uzstatymo biidai. G2 tipo
gyvenvietés uzstatymas, patenkantis | gamtinj karkasa vystomas atsizvelgiant j gamtinio
karkaso nuostaty reikalavimus.

Rengiamas detaliojo plano keitimas neprieStarauja aukStesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentams.
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Planuojamos teritorijos plotas — 1,9006 ha.
Informacija apie numatomus statyti statinius:
Planuojamoje teritorijoje, formuojamuose Zemés sklypuose, numatoma galimybé statyti:
Sklype Nr. 1 — vieng vienbuti ar vieng dvibuti gyvenamgji pastatg su priklausiniais. Siuo
metu_sklype stovi iikinis pastatas, kurio uZstatymo plotas pagal parengtq toponuotraukg yra 209
kv.m., kas sudaro 13,78 proc. uzstatymo tankj.
Sklypuose Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4, Nr. 5 — prekybos, paslaugy, sandéliavimo paskirties
pastatai, kuriy veikla nesukels neigiamo poveikio aplinkinei gyvenamajai aplinkai.

Planuojama ikin¢ veikla teritorijoje nenumato gamybos, tik galutinés pagamintos
produkcijos sandé¢liavimg su administravimu. Planavimo iniciatoriai planuoja sklypuose Nr. 2,3,4,5
sandélivoti nedegias statybines medziagas. Sklypuose Nr. 2,3.4 naujai blsimuose pastatuose
numatoma sukurti po 5 darbo vietas, o sklype Nr. 5 biisimuose pastatuose bus sukurta 15 darbo
viety.

Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas” biisimi statiniai priskirtini prie:

,»,0.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai — skirti gyventi vienai Seimai;

6.2. gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai — skirti gyventi dviem Seimoms;

7.3. prekybos paskirties pastatai — skirti didmeninei ir mazmeninei prekybai (parduotuves,
vaistinés, knygynai, prekybos paviljonai ir kiti pastatai);

7.4. paslaugy paskirties pastatai — skirti paslaugoms teikti (tarp jy buities) ir buitiniam
aptarnavimui: pirtys, grozio salonai, skalbyklos, taisyklos, remonto dirbtuvés, priémimo — i§davimo
punktai, autoservisai, plovyklos, laidojimo namai, krematoriumai ir kiti pastatai;

7.9. sandéliavimo paskirties pastatai — pastatai, pagal savo tiesiogine paskirt] naudojami
sandéliuoti: saugyklos, bendro naudojimo sandéliai, specialiis sandéliai, kiti pastatai, naudojami
produkcijai laikyti ir saugoti;*

Planuojama teritorija turi rysj su gretima teritorija Siaurinéje puséje. Greta esanti teritorija yra
uzstatyta pramonés ir sandéliavimo paskirties pastatais. Greta, pietinéje puséje yra gelezinkelis.
Planuojama veikla atitiks esamgq ir besiformuojantj urbanistinj kontekstq.

Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimu planavimo organizatorius ir planavimo iniciatorius
siekia svarbiy tiksly: teritorijos urbanistinio sutvarkymo bei vietovés lygmenyje detalizuojamy
Vilniaus rajono bendrojo plano ir Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio
specialiojo plano sprendiniy realizavimo.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV):

Detaliojo plano keitimo metu yra rengiamas strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
atrankos dokumentas. Vadovaujantis ,,Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
tvarkos apraSo* 10.1 p.1, rengiamam detaliajam planui turi biiti atlikta strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo atranka. Atrankos tikslai:

» nustatyti, ar detaliojo plano jgyvendinimas gali daryti reikSmingas neigiamas pasekmes
aplinkai,
* nustatyti, ar strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas yra privalomas detaliojo plano
rengimui,
= uztikrinti, kad aplinkos apsaugos klausimai biity nagrinéjami ankstyviausiame planavimo
etape, numatant neigiamy pasekmiy prevencijos ir i§vengimo priemones.
Gautos strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo subjekty i§vados:

Eil. Institucijos, teikusios iSvadas, Pasitilymai I$vady motyvuotas jvertinimas
Nr. pavadinimas ir adresas
1 2 3 4
1. | Valstybiné saugomy teritorijy SPAYV atlikti Pritarti vertinimo subjekto i§vadai.
tarnyba prie Aplinkos ministerijos, | neprivaloma.
Antakalnio g. 25, LT-10312 Vilnius | (2022-08-18 rastas Nr.
V3-1220
2. | Kulttros paveldo departamento prie | SPAV atlikti Pritarti vertinimo subjekto iSvadai.
Kulttiros ministerijos Vilniaus neprivaloma.
skyrius, (2022-09-14 rastas
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Snipigkiy g. 3, LT-09309 Vilnius

Nr.(12.53-VE)2V-2567

Nacionalinio visuomenés sveikatos
centro prie sveikatos apsaugos
ministerijos Vilniaus
departamentas,

Kalvarijy g. 153, LT-08221 Vilnius

SPAV atlikti privaloma.

(2022-02-03 rastas
Nr.(10-11 14.3.8.Mr)2-
43458

Raste pateiktos pastabos:

SPAV atrankos dokumente nejvertintas planuojamy
pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijose
numatomy veikly ir su jomis susijusiy transporto
srauty keliamos tarsSos (oro tarSos, triukSmo)
poveikis artimiausioms gyvenamosioms teritorijoms
(pvz., Verslo g. 16, Grigaiciy k., Satrininky sen.,
Vilniaus r.), negalime jvertinti sprendiniy atitikties
Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,, Triuksmo
ribiniai dydzZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje“ir ribiniy
aplinkos oro uzterstumo verciy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos  aplinkos  ministro  ir  sveikatos
apsaugos ministro 2000 m. spalio 30 d. jsakymu Nr.
471/582 ,,Dél tersaly, kuriy kiekis aplinkos ore
ribojamas pagal Europos Sgjungos kriterijus,
sqraso ir terSaly, kuriy kiekis aplinkos ore
ribojamas pagal nacionalinius kriterijus, sqraso ir
ribiniy  aplinkos  oro  uzterStumo  verciy
patvirtinimo* ir aplinkos oro uzterstumo sieros
dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu,
anglies monoksidu, svinu, kietosiomis dalelémis ir
ozonu normy, patvirtinty Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2001 m. gruodzio 11 d. jsakymu
Nr. 591/640 ,,Dél aplinkos oro uzterStumo sieros
dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu,
anglies monoksidu, svinu, kietosiomis dalelémis ir
ozonu normy patvirtinimo “, reikalavimams

Sios pateiktos pastabos bus jvertintos rengiant
objektui poveikio aplinkai vertinimo atrankos
dokumenta, nes planuojama detaliuoju planu
teritorija patenka ] Planuojamos tkinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 2 priedo 10.2.
punkta.

Aplinkos apsaugos agentiira,
A. JuozapaviCiaus g. 9, LT-09311
Vilnius

SPAV dokumentui
pateikti pastebéjimai
(2022-08-26 rastas Nr.
(30.2)-A4E-9616

Pateikti pasitilymai:

1. teigiama, jog vadovaujantis Vilniaus rajono
savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo
plano sprendiniais "Planuojamose Ul
krastovaizdzio tvarkymo zony grupése galima
planuoti ir U2 teritorijas, jeigu jos nedarys
neigiamo poveikio esamoms ir planuojamoms
gyvenvietéms, t. y. planuojama ukiné veika,
nejrasyta j Lietuvos Respublikos planuojamos
utkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo
1 ar 2 priedus". Toliau atrankos dokumente
nurodoma (pvz. 12 ir 26 psl), jog "Planuojamai
utkinei veiklai techninio projekto metu bus rengiama
atranka dél poveikio aplinkai vertinimo", o
"igyvendinant  Detaliojo  plano  sprendinius,
rengiant techninj projektq Siai teritorijai bus
atliktos poveikio aplinkos vertinimo procediiros”.
Prasome patikslinti Sig viena kitai priestaraujanciq
informacijq.

Patiksliname, jog Vilniaus rajono savivaldybés
teritorijos krastovaizdzio specialiajame plane ,reg.
Nr. T00075779 (toliau - specialusis planas), yra
nustatyta, kad ,,Ul krastovaizdzio tvarkymo zony
grupése galima planuoti ir U2 teritorijas, jeigu jos
nedarys  neigiamo  poveikio  esamoms  ir
planuojamoms gyvenvietéms*. Specialiajame plane
néra nustatytos salygos, kad U2 teritorijose
planuojama ikiné veikla turi biiti nejraSyta |
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Lietuvos Respublikos planuojamos tkinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedus
(SPAV dokumente nurodyma vertiname kaip
techning klaida). Techninio projekto rengimo metu
bus atlieckama atranka dél planuojamos veiklos
poveikio esamos ir planuojamoms gyvenvietéms
bei tolimesniy jos vystymo galimybiy vertinimas.
Papildomai pazymime, jog atranka dél poveikio
aplinkai vertinimo yra poveikio aplinkai vertinimo
procediiros dalis.

2. atrankos dokumente nurodyta, jog ,,visos oro
padavimo ir oro iSmetimo sistemos ir mobiliy
tarsos Saltiniy bus jrengtos kuo toliau nuo
gyvenamosios  aplinkos . Patikslinkite,  kaip
uztikrinsite mobiliy tarsos Saltiniy jrengimg kuo
toliau nuo gyvenamosios aplinkos.

Patiksliname, visos oro padavimo ir iSmetimo
sistemos ant pastato stogo bus irengtos kuo toliau
nuo gyvenamosios aplinkos.

Vilniaus rajono savivaldybés SPAYV neprivalomas. Pritarti vertinimo subjekto iSvadai.
administracija, (2022-09-01 Nr.A33(1)-
Rinktinés g. 50, LT-09318 Vilnius 9197

2022-11-07 Vilniaus rajono savivaldybés administracija rastu ,,Dél strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo® Nr. A33(1)-11797 informavo, kad zemés sklypo (kad. Nr. 4142/0200:458), esancio
Vilniaus r. sav., Satrininky sen., Grigai¢iy k., detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2016-11-04 sprendimu Nr. T3-405, keitimo strateginis pasekmiy aplinkai
vertinimas nebus atliekamas.

Atkreiptinas démesys | tai, kad priklausomai nuo planuojamos tikinés veiklos pobiidZio
bei masto, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymu, prie§ pradedant vykdyti tikine veikla, turés buti atliktos poveikio aplinkai
vertinimo procediiros bei jvertintos subjekty pastabos bei pasiilymai. Veikla galés buti
vykdoma tik tuomet, jeigu vertinimo metu nebus nustatyta aplinkos apsaugos ir visuomenés
sveikatos normy virSijimo ar neigiamo poveikio aplinkai ir visuomenés sveikatai bei gavus
teigiamg poveikio aplinkai vertinimo iSvadg. Veiklos vykdytojas visais atvejais privalés
laikytis visy aktualiy veiklg reglamentuojandiy teisés akty reikalavimy.

Detaliojo plano keitimo rengimo metu koncepcija nerengiama.

Sprendiniai
Detaliojo plano keitimu planuojamoje teritorijoje formuojamiems sklypams nustatomi
reglamentai:
Detaliojo plano keitimu nekei¢iamam sklypui Nr. 1 nustatomi/ tikslinami reglamentai:
e Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GV).
e Nekeiciama zemés sklypo naudojimo paskirtis — , kita®.
e NekeiCiamas Zemés naudojimo budas — ,,Vienbuciy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1).
Nekeiciamas sklypo kad. Nr. 4142/0200:455 ribos ir plotas (0,1516 ha).
Nekeiciamas leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus — 10,00 m.
Nekeiciamas leistinas pastaty auksty skaicius — 2.
Nekeiciamas uzstatymo tankis — 25%.
Nekeiciamas uzstatymo intensyvumas — 0,4.
Nekeic¢iamas uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (so).
Nekeic¢iama priklausomyjy zZeldyny ploty norma - 25 proc., vadovaujantis LR AM
jsakymu Nr. D1-694 (maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo
ploto).
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Nekeiciamos galimos statiniy paskirtys — vienas vienbutis arba vienas dvibutis
gyvenamasis pastatas su priklausiniais.

Detaliojo plano keitimu planuojamam sklypui Nr. 2 nustatomi reglamentai

Nustatomas teritorijos naudojimo tipas — pramongés ir sandéliavimo teritorija (PR).
Nustatoma zemés sklypo naudojimo paskirtis —,,kita®.

Nustatomas zemés naudojimo biidas — ,,Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorija“ (P).
Nustatomas sklypo Nr. 2 plotas (0,1500 ha).

Nustatomas leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus — 15,00 m.

Nustatomas leistinas pastaty auksty skaicius — 3.

Nustatomas uzstatymo tankis — 50%.

Nustatomas uzstatymo intensyvumas — 1,5.

Nustatomas uzstatymo tipas — laisvo planavimo uZstatymas (Ip).

Nustatomas priklausomyjy Zeldyny ploty norma - 10 proc., vadovaujantis LR AM
jsakymu Nr. D1-694 (maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemes sklypo
ploto).

Nustatomos galimos statiniy paskirtys — prekybos paskirties pastatai, paslaugy paskirties
pastatai, sandéliavimo paskirties pastatai.

Detaliojo plano keitimu planuojamam sklypui Nr. 3 nustatomi reglamentai

Nustatomas teritorijos naudojimo tipas — pramongs ir sandéliavimo teritorija (PR).
Nustatoma zemes sklypo naudojimo paskirtis — ,,kita®.

Nustatomas Zemés naudojimo budas — ,,Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorija* (P).
Nustatomas sklypo Nr. 3 plotas (0,1502 ha).

Nustatomas leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus — 15,00 m.

Nustatomas leistinas pastaty auksty skaicius — 3.

Nustatomas uzstatymo tankis — 50%.

Nustatomas uzstatymo intensyvumas — 1,5.

Nustatomas uzstatymo tipas — laisvo planavimo uZzstatymas (Ip).

Nustatomas priklausomyjy zZeldyny ploty norma - 10 proc., vadovaujantis LR AM
isakymu Nr. D1-694 (maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo
ploto).

Nustatomos galimos statiniy paskirtys — prekybos paskirties pastatai, paslaugy paskirties
pastatai, sandéliavimo paskirties pastatai.

Detaliojo plano keitimu planuojamam sklypui Nr. 4 nustatomi reglamentai

Nustatomas teritorijos naudojimo tipas — pramongés ir sandéliavimo teritorija (PR).
Nustatoma Zzemés sklypo naudojimo paskirtis —, kita“.

Nustatomas zemés naudojimo buidas — ,,Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorija* (P).
Nustatomas sklypo Nr. 4 plotas (0,1503 ha).

Nustatomas leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus — 15,00 m.

Nustatomas leistinas pastaty auksty skaicius — 3.

Nustatomas uzstatymo tankis — 50%.

Nustatomas uzstatymo intensyvumas — 1,5.

Nustatomas uzstatymo tipas — laisvo planavimo uZzstatymas (Ip).

Nustatomas priklausomyjy Zeldyny ploty norma - 10 proc., vadovaujantis LR AM
jsakymu Nr. D1-694 (maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo
ploto).

Nustatomos galimos statiniy paskirtys — prekybos paskirties pastatai, paslaugy paskirties
pastatai, sandéliavimo paskirties pastatai.
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Detaliojo plano keitimu planuojamam sklypui Nr. 5 nustatomi reglamentai
e Nustatomas teritorijos naudojimo tipas — pramong¢s ir sandéliavimo teritorija (PR).
Nustatoma Zzemés sklypo naudojimo paskirtis —, kita“.
Nustatomas zemés naudojimo biidas — ,,Pramongés ir sandéliavimo objekty teritorija“ (P).
Nustatomas sklypo Nr. 5 plotas (0,4518 ha).
Nustatomas leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus — 15,00 m.
Nustatomas leistinas pastaty auksty skaicius — 3.
Nustatomas uzstatymo tankis — 44%.
Nustatomas uzstatymo intensyvumas — 1,5.
Nustatomas uzstatymo tipas — laisvo planavimo uZstatymas (Ip).
Nustatomas priklausomyjy Zeldyny ploty norma - 21 proc., vadovaujantis LR AM
jsakymu Nr. D1-694 (maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo
ploto — gamtinio karkaso teritorijose).
e Nustatomos galimos statiniy paskirtys — prekybos paskirties pastatai, paslaugy paskirties
pastatai, sandéliavimo paskirties pastatai.

Detaliojo plano keitimu planuojamam sklypui Nr. 6 nustatomi reglamentai
e Nustatomas teritorijos naudojimo tipas — Inzinerinés infrastruktiiros koridorius (TK).
e Nustatoma Zemés sklypo naudojimo paskirtis — ,kita“.
e Nustatomas zemés naudojimo biidas — ,,Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos* (12).
e Nustatomas sklypo Nr. 6 plotas (0,5706 ha).

Detaliojo plano keitimu planuojamam sklypui Nr. 7 nustatomi reglamentai
¢ Nustatomas teritorijos naudojimo tipas — Inzinerinés infrastruktiiros koridorius (TK).
e Nustatoma zemés sklypo naudojimo paskirtis —,,kita“.
e Nustatomas zemés naudojimo biidas — ,,Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos* (I12).
e Nustatomas sklypo Nr. 7 plotas (0,2761 ha).

UZstatymo intensyvumas — visy pastaty antzeminés dalies patalpy, iskaitant cokoliniy auksty ir
naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su zemés sklypo plotu.

UZstatymo tankis — pastaty ir turin¢iy stogg inZineriniy statiniy antzemine dalimi uzstatomo ploto,
nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcija i Zemés pavirsiy, santykis su zemes sklypo
plotu.

Sklype Nr. 1 uZstatymo tankis nekei¢iamas. Sklypuose Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4 uzstatymo tankis — po 50
proc. Atsizvelgiant i tai, kad sklypo Nr. 5 rytiné dalis (1228 kv.m.) patenka i gamtinio karkaso
teritorijg, uzstatymo tankis nustatomas, atsizvelgiant j Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymo Nr. D1-96 ,,.Dél Gamtinio
karkaso nuostaty patvirtinimo* 11 punkto reikalavimus. [Sklypo Nr. 5 plotas gamtiniame karkase —
1228 kv.m. Sioje dalyje uzstatymo tankis — 30 proc., kas sudaro — 338,40 kv.m. Sklypo Nr. 5 plotas
negamtiniame karkase — 3290 kv.m. Sioje dalyje uZstatymo tankis — 50 proc., kas sudaro — 1645
kv.m. Bendras sklypo Nr. 5 uzstatymo tankis — 1645+338,40 = 1983 kv.m., kas sudaro — 44 proc.]

UZstatymo tipas

I planuojama teritorija, patenkanciam ir nekei¢iamam vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos sklypui Nr. 1 numatomas sodybinis uzstatymas. Vadovaujantis teritorijy planavimo
normomis - ,.sodybinis uZstatymas — ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai vienas 1—
3 auks$ty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio wikio paskirties
pastatais statomas atskirame Zemes sklype.*

Vadovaujantis planavimo iniciatoriaus pateiktais projektiniais pasitilymais, pramonés ir
sandéliavimo teritorijai numatomas laisvo planavimo uZstatymas.

Vadovaujantis teritorijy planavimo normomis - ,,laisvo planavimo uZstatymas — uzstatymo tipas,
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kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasirinkta kompozicija, neformuojant gatviy ir kity,
budingy perimetriniam uzstatymui, erdviy.*

UZstatymo zona, statybos riba:

Detaliojo plano sprendiniais esamame vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos Zemes
sklype Nr. 1 statybos zona ir statybos riba projektuojama atsizvelgiant ] STR 2.02.09:2005, 8 priedo
»Statiniy iSdéstymo namo sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimus®, t.y. [Statiniai turi bati
18déstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai, ir
esamas specialigsias Zemeés naudojimo sglygas. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki
gretimo sklypo ribos bei kiti reikalavimai:

Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010
»dtatyba leidziantys dokumentai® [3.2]. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga
turinio inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant ji nuo zemés sklypo ribos
zemés pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy
konstrukeijy aukstis gali biiti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m
aukscio metrui atstumas didinamas po 0,5 m.

Detaliojo plano sprendiniais planuojamuose sklypuose Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4, Nr. 5 statybos
zona ir statybos riba projektuojama atsizvelgiant § STR 2.02.02:2004, 3 priedo ,,Statiniy iSdéstymo
sklype reikalavimus®, t.y. [1. Statiniai turi biiti iSdéstomi sklype taip, kad nebtity pazeisti gretimy
sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai. Nustatomi $ie maziausi atstumai nuo statiniy iki
gretimo sklypo ribos bei kiti reikalavimai:

1.1. visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5 m aukS$Cio — ne mazesnis kaip 3,0 m.
Aukstesniems visuomeninés paskirties statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam statinio auk$¢io metrui. Atstumas iki zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos
skirtingg aukstj turin¢ios visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali biiti sumazintas,
jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu;

1.2. ne visuomeninés paskirties inzineriniy statiniy, esanciy sklype, i§skyrus sklypo aptvarus
— ne mazZesnis kaip 1,0 m. Sis atstumas gali bati sumazintas, gavus gretimo sklypo savininko
sutikima rastu;

1.3. statant naujus visuomenings paskirties statinius turi biiti i§laikomi gretimuose sklypuose
esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti
insoliacijos ir natiiralaus apSvietimo reikalavimai. Rekonstruojant visuomeninés paskirties statinius
gretimy sklypy pastaty insoliacija ir natiiralus apSvietimas negali pablogéti;].

Planuojama statybos zona ir statybos riba vakarinéje pusé¢je planuojama 3,00 m atstumu,
Siauringje puséje 4,00 m atstumu nuo sklypy riby, 3,00 m atstumu planuojamy servituty. Pramonés
ir sandéliavimo teritorijose, sklypuose Nr. 2 ir Nr. 3 bei Nr. 4 ir Nr. 5 statybos zonos ir statybos
ribos apjungiamos.

Sklype Nr. 5 statybos zona ir statybos riba neplanuojama gamtinio karkaso teritorijoje.

Zeldiniai ir gamtinis karkasas

Planuojamos teritorijos pietrytiné dalis (4529 kv.m.) patenka | gamtinio karkaso teritorija.
Sklypuose néra saugotiny medziy ir krimy zeldiniy, kurie buty priskiriami saugotiniems,
vadovaujantis 2008-03-12 d. LRV nutarimu ,,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai,
augantys ne misky ukio paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtinimo ir medziy ir
kriimy priskirimo saugotiniems* Nr. 206.

Zeldyny plotas numatomas ne mazesnis nei pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro

2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 patvirtintas Zeldyny ploty normas.
Priklausomyjy zeldyny ploty normos:

Maziausias Maziausias zeldynams Didziausia leidziama
zeldynams priskiriamas plotas nuo viso kompensuoti priklausomyjy
Eil. Zemés sklypo naudojimo bidas priskiriama‘s Zemes sklypc? plf)‘to—gamtinio Zeldyn!.‘} ploty normy
Nr. plotas nuo viso karkaso teritorijose, proc. sudedamoji procentiné dalis
zemes sklypo
ploto, proc.
1. Vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos:
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1.1. planuojami naujai uzstatyti zemeés sklypai 25 35
1.2. esami uzstatyti zemés sklypai 25 35 5
4. Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos 10 20 5

Atsizvelgiant | tai, kad sklypo Nr. 5 rytiné dalis (1228 kv.m.) patenka | gamtinio karkaso
teritorija, priklausomyjy Zeldyny norma nustatoma, atsizvelgiant j Gamtinio karkaso nuostaty,
patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymo Nr. D1-96 ,,Dél
Gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo* 10 punkto reikalavimus. [Sklypo Nr. 5 plotas gamtiniame
karkase — 1228 kv.m. Sioje dalyje priklausomyjy Zeldyny norma — 50 proc., kas sudaro — 614 kv.m.
Sklypo Nr. 5 plotas negamtiniame karkase — 3290 kv.m. Sioje dalyje priklausomyjy zeldyny norma
— 10 proc., kas sudaro — 329 kv.m. Bendra sklypo Nr. 5 priklausomyjy zZeldyny norma — 614+329=
943 kv.m., kas sudaro — 21 proc. (20,87 proc.).

Siekiant mazinti triukSmg ir gerinti kitas sanitarines salygas, sitilomos suformuoti zeldiniy
eilés pagal planuojamos teritorijos vakaring ir Siauring bei ryting ribas, tokiu biidu atskiriant
sandéliavimo teritorijg nuo gyvenamosios teritorijos.

Privaziavimai
Anksc€iau patvirtintu detaliuoju planu, i$laikomos pagrindinés susisiekimo sistemos. Susisiekimo
infrastruktiiros techniniai parametrai konkretizuojami techninio projekto stadijoje, transportinés
jungtys planuojamos tik i§ D kategorijos Verslo gatvés, kurios plotis tarp raudonyjy linijy — 12 m.
Planuojamas vidinis 9,50 m ir 8,00 m plocio servitutinis privaziavimas prie formuojamy sklypy Nr.
1, Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4, Nr. 5. Nuovaza | vidinj servitutinj akligatv] planuojama per sklypa Nr. 6.
Sklype Nr. 1 formuojamas kelio ir inzineriniy tinkly servitutas Nr. 1S-630 kv.m. Sklype Nr. 2
formuojamas kelio ir inzineriniy tinkly servitutas Nr. 2S-284 kv.m. Sklype Nr. 3 formuojamas kelio
ir inzineriniy tinkly servitutas Nr. 3S-449 kv.m. Sklype Nr. 4 formuojamas kelio ir inzineriniy
tinkly servitutas Nr. 4S-51 kv.m. Sklype Nr. 5 formuojamas kelio ir inZineriniy tinkly servitutas Nr.
5S-280 kv.m. Ties sklypais Nr. 4 ir Nr. 5 formuojama apsisukimo aikstelé 12,5 m x 12,5 m.

Kelio ir inZineriniy tinkly servituto plotis — 9,5m, o pasukus link sklypy Nr. 4 ir Nr. 5
susiauréja iki 8,00 m plocio. Atsizvelgiant ] tai, kad retkarciais atvaziuos sunkusis transportas,
siilomas vaziuojamosios dangos plotis —5,5 m — 6,0 m ir Saligatvis 1,5 m ploc¢io. Sprendiniai
tikslinami techninio projekto metu.

Tvora gali biiti planuojama, neuztveriant servituty 1S, 28, 3S, 4S, 5S.

Pastaty statybos zona numatoma 3 m atstumu nuo projektuojamy servituty.

Kadangi esami servitutiniai privaziavimai, zemés sklypy savininkai privalo vadovautis
Civilinio kodekso IV knygos VII skyriaus nuostatomis.

Privaziavimo / vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmes keliy ir gatviy jrengiami,

Raudonyjy linijy zonoje negalima planuoti atviry vandens telkiniy. Pavir§inio vandens
nuvedimas turi biiti planuojamas gatvés techninio projekto metu.

Automobiliy stovejimo vietos projektuojamos tik sklypy Nr. 1,2,3,4,5 ribose.

Automobiliy parkavimo vietos planuojamos techninio projekto metu, vadovaujantis statybos
techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai“ 30 lentele, uztikrinant saugius atstumus nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki
esamy ir planuojamy gyvenamyjy ir visuomeningés paskirties pastaty.
Priimant, kad pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos sklypuose bus sandéliavimo pastatai,
automobiliy skaiCius bus: sklypuose Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4 — po 11 automobiliy, sklype Nr. 5 - 34
automobiliai. Kasdienino transporto srauto pagrindg sudarys lengvieji automobiliai. Planuojama,
kad per savaite atvaziuos nuo 4 iki 20 sunkaus transporto j sklypus Nr. 1,2,3,4,5. Transporto srautas
yra labai nedidelis, neturés didelés jtakos esamai Verslo gatvei, lyginant su prie§ tai buvusiy
planuojamos teritorijos sklypy naudojimo biido, galimy vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy
srautui.

Sitlomas automobiliy parkavimas prie planuojamo servitutinio privaziavimo, kadangi uz
servitutinio privaziavimo yra planuojamas susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
sklypas Nr. 6. Techninio projekto metu taip pat biitina iSlaikyti reglamentuojamus atstumus nuo
sklype Nr. 2 projektuojamy automobiliy stovéjimo aikstelés iki sklypo Nr. 1. Vadovaujantis
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statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai®, 32 lentele, atstumai nuo atviros maSiny aiksStelés iki esamy ir planuojamy
gyvenamyjy ir visuomeninés paskirties pastaty privalo buti iSlaikyti.

32! lentelé. Atstumai nuo pozeminiy, poZzeminiy-antZeminiy garazy, atviry masiny aiksteliy ir
techninio aptarnavimo sto¢iy

Atstumai (metrais)

Eil Pastaty ar patalpy, iki nuo uzdarojo tipo antzeminiy automobiliy saugykly ir nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly, kai
Nr. kuriy nustatomi atstumai, garazy, kai automobiliy skaiCius* automobiliy skai¢ius**
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Gyvenamosios paskirties
(vienbuéiy ir
dvibuciy, trijy ir daugiau
buty (daugiabudiai),
ivairiy socialiniy grupiy
asmenims) pastatai

Salia planuojamos teritorijos, pietrytingje puséje uz daugiau kaip 29 m yra gelezinkelis. VieSosios
gelezinkeliy infrastruktiiros keliy ir jy jrenginiy, siauryjy gelezinkeliy (600 mm ir 750 mm plocio
vez€s) ir jy jrenginiy apsaugos zona kaimo gyvenamosiose vietovése — zemes juosta po 45 metrus |
abi puses nuo krastiniy gelezinkelio keliy asiy, taciau Sios apsaugos zonos riba negali biiti arciau
kaip 5 metrai iki gelezinkelio statinio (gelezinkelio kelio ir jo priklausiniy). Gelezinkelio Zeldiniy
apsaugos zona — zemes juosta kaimo gyvenamosiose vietovése po 25 metrus | abi puses nuo
vieSosios gelezinkelio infrastruktiiros kelio, siaurojo gelezinkelio (600 mm ir 750 mm plocio vézés)
kelio, prasidedanti 20 metry atstumu nuo kraStiniy geleZinkelio keliy asiy.

Rengiant techninius projektus, kuriais bity numatoma statiniy, kuriems taikomi triuksmo ir
vibracijos higienos normy ribiniai dydziai, statyba arba buty leidziamas statiniy rekonstravimas,
kuriuo siekiama rekonstruoti esamus pastatus ar juose esancias patalpas, kuriuvose ar kuriy
aplinkoje taikomi triuksmo ir vibracijos ribiniai dydzZiai, taip pat planuojant keisti geleZinkelio
transporto triukSmo ir vibracijos veikiamoje aplinkoje esanciy pastaty arba juose esanciy patalpy
paskirtj j tokiq, kuriai taikomi triuksSmo ir vibracijos ribiniai dydzZiai, privaloma skaiciavimais ir/ar
matavimais jvertinti gelezinkelio transporto priemoniy poveikj visuomenés sveikatai ir gyvenamuyjy,
visuomeniniy pastaty aplinkai, numatyti vystytojo/statytojo lésomis triuksmo ir vibracijos mazinimo
priemones, kurios nekelty pavojaus transporto eismo saugai ir (arba) Zmoniy saugumui bei
uztikrinty, kad triuksmo ir vibracijos tarsos lygis nevirsyty leistiny dydziy pagal higienos normas.

Planuojamai tkinei veiklai techninio projekto metu bus rengiama atranka dél poveikio aplinkai
vertinimo, jei vystoma veikla pateks | planuojamos iikinés veiklos, kurios poveikis aplinkai privalo
biiti vertinamas, rusiy sarasa, pagal LR planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatyma. Atrankos metu bus atliekami triukSmo ir tar§os matavimai bei modeliavimai.

Planuojama ikin¢ veikla teritorijoje nenumato gamybos, tik galutinés pagamintos produkcijos
sandéliavima, todél bus uztikrinama, kad triukSmo lygis teritorijoje atitiks LR Sveikatos apsaugos
ministro 2011-06-13 jsakymu Nr. V-604 ,,Dél Lietuvos Higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo
ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje*
reikalavimus.

Vadovaujantis HN 33:2011 "TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeningés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje" III skyriaus 6.16. punktu, higienos norma néra taikoma
administracinés ir pramonés / sandéliavimo aplinkai, triukSmo ribiniai dydziai nustatyti
visuomeninés paskirties pastatams, atitinkantiems pateikta apibrézima: visuomeninés paskirties
pastatas — pastatas, skirtas visuomenés poreikiams tenkinti ir atsizvelgiant | statybos techninio
reglamento STR 1.01.03:2017,,Statiniy  klasifikavimas® nuostatas, priklausantis vieSbuciy,
maitinimo, kultiiros, mokslo, gydymo, poilsio ar specialiosios paskirties pastaty, susijusiy su
apgyvendinimu, pogrupiui.

Plano tikslai ir sprendiniai siejami su racionaliu teritorijos planavimu, tai sudarys sglygas darniai
vidinei teritorijos plétrai, nedarant Zymaus neigiamo poveikio gretimoms teritorijoms.
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Vertinant nedidelius transporto srautus, nedidelio ploto planuojamus sklypus, galimus
maksimalius uzstatymo rodiklius, planuojama pramongés ir sandéliavimo objekty teritorijos veikla
bei su ja susijusio transporto srauty galimg poveikj (transporto ir oro tarSos) esamai teritorijai bei
besiribojan¢ioms su planuojama teritorija, galima manyti, kad neigiamo poveikio nebus. Biitina
tikslinti techninio projekto metu. Kompensaciniy priemoniy poreikj, efektyvias triukSma
mazinancias priemones biitina numatyti techninio projekto metu.

Oro tarsa
Oro tarSos analiz¢ atlikta remiantis Aplinkos apsaugos agenttros 2021-08-18 pateikta informacija
uz 2020 m. Aplinkos oro uzterStumo normos reglamentuotos 2001-12-11 LR Sveikatos apsaugos
ministro jsakymu Nr. 591/640 patvirtintomis "Aplinkos oro uZzterStumo sieros dioksidu, azoto
dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu
normomis". Zemiau pateikiamos esamos terSaly sklaidos planuojamoje teritorijoje ir jos
artimiausioje aplinkoje iStraukos.

Vidutiné metiné uzterStumo anglies
monoksidu (CO) verte¢ ~ 0.26 - 0.27
mg/m? (RV - 10 mg/m?).

Vidutiné metiné uzterStumo azoto
dioksidu (NO2) verté ~ 9.1 - 10 ug/m?
(RV - 40 pg/m3).

——
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Planuojama teritorija

%J

Viduting metiné uzterStumo
kietosiomis dalelémis (KD10) verté ~
21.1 =23 pg/m? (RV - 40 pg/m?).
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Viduting metiné uzterStumo
kietosiomis dalelémis (KD2,5) verté ~
14.1 - 15 pg/m? (RV - 20 pg/m?).

Vidutiné metiné uZterStumo sieros
dioksidu (SO2) verté ~ 6.1 - 9 nug/m?
(RV - 20 pg/m?).
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Planolama teritorija
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ISvados: esami oro uzterStumo koncentracijos rodikliai analizuojamoje teritorijoje ir artimiausioje
jos aplinkoje yra maZesni uz leistinas ribines vertes.

Planuojama iikiné¢ veikla teritorijoje nenumato gamybos, tik galutinés pagamintos produkcijos
sandéliavima, todél bus uztikrinama, kad aplinkos ore nebiity virSijamos Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2001 m. gruodzio 11 d.
isakymg Nr. 591/640 ,Dél Aplinkos oro uZzterStumo normy nustatymo®; Nr. D1-585/V-611
"Aplinkos oro uZzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies
monoksidu, $vinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normos" patvirtintos aplinkos oro uzterStumo
ribinés vertés, taip pat Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2000 m. spalio 30 d. jsakymu Nr. 471/582 "Dél tersaly, kuriy kiekis aplinkos ore
vertinamas pagal Europos Sajungos kriterijus, sgraso patvirtinimo ir ribiniy aplinkos oro uzterStumo
verciy nustatymo* patvirtintos aplinkos ir uzterStumo ribines vertes.

Igyvendinant projekta taikomy tarSg mazinan¢iy priemoniy papildomas poreikis bus vertinamas
techninio projekto rengimo metu.

Planuojamos tkinés veiklos uzsakovas pastato Sildymui naudos pazangias technologijas t.y.
geoterminj Sildyma. Planuojama jrengti elektros gamybos irenginius ant pastato stogo. Stacionariy
oro tarSos Saltiniy neplanuojama, todél DP sprendiniai nepakeis aplinkos oro tarSos rodikliy
esamoje teritorijoje ir aplinkinése teritorijose.

Toliau jgyvendinant Detaliojo plano sprendinius, rengiant techninj projekta Siai teritorijai bus
atliktos poveikio aplinkos vertinimo procediiros, t.y. parengtas PAV atrankos dokumentas su oro
tarSos sklaidos modeliavimu.

Plano tikslai ir sprendiniai siejami su racionaliu teritorijos planavimu, tai sudarys salygas darniai
vidinei teritorijos plétrai, nedarant Zymaus neigiamo poveikio gretimoms teritorijoms.

Planuojami Zemés sklypu servitutai

Sklypas Nr. 1
Servitutas Nr. 1S — , kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (1S-630 kv.m.)* suprantamas kaip:
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215 — kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas) 1S-630 m?.

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) 1S-630 m?.

Sklypas Nr. 2

Servitutas Nr. 2S — , kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (2S-284 kv.m.)* suprantamas kaip:

215 — kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas) 2S-284 m?.

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) 2S-284 m?.

Sklypas Nr. 3

Servitutas Nr. 3S — , kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (3S-449 kv.m.)* suprantamas kaip:

215 — kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas) 3S-449 m?.

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) 3S-449 m?.

Sklypas Nr. 4

Servitutas Nr. 4S1 — , kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (4S1-51 kv.m.)* suprantamas kaip:

215 — kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas) 4S1-51 m?.

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) 4S1-51 m?.

Servitutas Nr. 4S2 — ,inzineriniy tinkly servitutas (4S2-47 kv.m.)* suprantamas kaip:

222 - servitutas — teisé¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) 452-47 m?.

Sklypas Nr. 5

Servitutas Nr. 5S — , kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (5S-280 kv.m.)* suprantamas kaip:

215 — kelio servitutas — teis€¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas) 5S-280 m?.

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) 5S-280 m?.

Servitutas Nr. 5S1 — ,,inzineriniy tinkly servitutas (5S1-282 kv.m.)* suprantamas kaip:

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) 5S1-282 m?.

Servitutas Nr. 5S2 — , inzineriniy tinkly servitutas (5S2-118 kv.m.)* suprantamas kaip:

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) 5S2-118 m?.

Sklypas Nr. 6

Servitutas Nr. 6S — , kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (6S-5706 kv.m.)* suprantamas kaip:

215 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas) 6S-5706 m?.

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) 6S-5706 m?.

Sklypas Nr. 7

Servitutas Nr. 7S — , kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (7S-2761 kv.m.)* suprantamas kaip:

215 — kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢é naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas) 7S-2761 m?.

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) 7S-2761 m?.

Servitutai nustatomi sandoriu.

Patvirtintu detaliuoju planu suplanuoti servitutai Nr. S4 ir S3, skirti elektros tinklams yra
naikinami, nes elektros tiekimas numatytas i pietin€je pus¢je projektuojamo servitutinio kelio.
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iStrauka i§ patvirtinto detaliojo plano brézinio

InZineriné infrastruktiira

Vandentiekis — Buitinés nuotékos
Planuojama teritorija silpnai iSvystyta inzinerinés infrastruktiiros poziiiriu: centralizuoto vandens
tiekimo buitiniy ir pavirS$iniy nuoteky Salinimo, Silumos tinkly néra, Verslo g. vakarinés teritorijos
artimoje gretimybéje nutiestas vidutinio slégio dujotiekis, planuojamg teritorija kerta 110 kV oriniai
elektros tinklai, kuriems nustatoma po 20 m apsaugos zona — iSilgai oro linijos esanti Zemes juosta,
kurios ribos nustatomos matuojant horizontaly atstumg j abi puses nuo krastiniy oro linijos laidy, ir
oro erdve virs§ Sios juostos. Gaisriniy hidranty planuojamoje teritorijoje ar jos artimoje aplinkoje
néra.

Projektuojamas vandens grezinys sklype Nr. 1 (AZ-5 m, AZ plotas — 79 kv.m.), kuris bus
skirtas sklypams Nr. 1 ir Nr. 2. Projektuojamas vandens grezinys sklype Nr. 5 (AZ-5 m, AZ plotas
— 79 kv.m.), kuris bus skirtas sklypams Nr. 3, Nr. 4 ir Nr. 5. Sklypams Nr. 1 ir Nr. 5, kuriuose yra
vandens grezinio apsaugos zonos nustatoma specialioji zemés naudojimo sglyga - Pozeminio
vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis).

Visuose sklypuose projektuojami buitiniy nuoteky valymo jrenginiai su infiltracija.
Techninio projekto metu biitina vadovautis 2012-04-02 Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro
jsakymo Nr. DI1-281 ,,Dél nuoteky filtravimo sistemy jrengimo aplinkosaugos taisykliy
patvirtinimo* reikalavimais. Techninio projekto metu, atlikus detalius Zvalgybinius inZinerinius
geologinius tyrimus, bitina jvertinti infiltracinio lauko dydzio parinkima, tikslig jo jrengimo vieta.

Jei atlikus detalius Zvalgybinius inZinerinius geologinius tyrimus bus nustatyta, kad grunto
savybés yra netinkamos vietiniy valymo jrenginiy naudojimui bus projektuojami kaupimo
rezervuarai.

Techninio projekto metu, biitina vadovautis LR AM 2006-05-17 d. jsakymo ,,Dél nuoteky
tvarkymo reglamento patvirtinimo* Nr. D1-236 reikalavimais.

Vandens kiekiai nustatomi techninio projekto metu, pagal poreikj.

Visi projektuojami tinklai numatomi i§ vamzdyny, fasoniniy daliy ir armatiiros, turiniy
atitikties sertifikatus ir higienos pazyméjimus.

Kadangi projektuojamas sklypas apripinamas vietiniu vandentiekiu bei vietiniu buitiniy
nuotéky surinkimu, turi biti uZtikrintas saugus geriamojo vandens tiekimas, saugus buitiniy
nuoteky tvarkymo biidas.
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Atliekos

Kiekviename sklype numatoma atlieky riiSiavimo ir surinkimo aikstelé. Jgyvendinus
sprendinius, reikia sudaryti sutartj su atlieky perdirbimo jmone. Statinius eksploatuojanti jmoné
suderintu grafiku pilnus konteinerius transportuos iki $itik$liy surinkimo masinos.

Sildymas
Sildymas parenkamas techninio projekto metu, jvertinus statytojo poreikius. Galimi Sildymo
budai — elektra, geoterminis, dujomis ar kt.

Lietaus nuotekos

Centralizuoty pavirSiniy lietaus nuoteky tinkly Siame rajone néra. Rengiant techninius
projektus, lietaus nuoteky sutvarkymg reikia spresti vadovaujantis 2007-04-02 Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro jsakymo ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas™ Nr. 1D-193 ir
statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato
inzinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai* galiojan¢iy suvestiniy redakcijy reikalavimais.

Vadovaujantis ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento* Nr. 1D-193, 7 punkto
reikalavimais, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausiai turi biiti iSnagrinéti ir
taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymg ir (ar) surinkimg (vandeniui laidziy dangy ar Svariy
pavirsiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai i aplinkg isleidziamy
pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStumag mazinantys techniniai sprendiniai.

PavirSiniy (lietaus) nuoteky debitas skai¢iuojamas vadovaujantis STR 2.07.01:2003
“Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai.“ 9
prieda.

Visas pavirSiniy (lietaus) nuoteky debitas nuo sklypo:

Openiras =Ou + Oy =1-(Cy - F, +C,-F)+F, - 1,Us

0, =157-(095-F,+022-F)+F,-157 = 1234 s

UAB ,,Grinda“ rekomenduojami parametrai:

I - lietaus intensyvumas (I/s-ha), priimtas 157 (I/s-ha);
Cd - kiety dangy priimtas koeficientas 0,95;
Cv - vejos priimtas koeficientas 0,22.

Skai¢iuojamos teritorijos duomenys:

Sklypo plotas F sk - 1,05 ha;
Kietos dangos Fd - 0,30 ha;
Vejos plotas F'v - 0,18 ha;
Stogo plotas F st - 0,46 ha.

2.7. Skaiciuotinis pavirSiniy (lietaus) nuoteky debitas nustatomas atsizvelgiant ] lietaus
nuotakyno kaupiamaja gebg ir spiidinj tekéjima tvinstan¢iame nuotakyne:

Qmax :ﬁ'Qlt :l‘th /s
kai:
Qi — lietaus nuoteky debitas, apskai¢iuojamas pagal 2.1. p.;
[ - koeficientas, jvertinantis kaupiamaja geba ir spudinj tekéjima. Priimta f=1;

2.1.  Lauko pavirSiniy (lietaus) nuoteky debitas apskai¢iuojamas pagal formule:

Q,=1-F-C,,1s,
kai:
I - lietaus intensyvumas (I/s-ha), apskai¢iuojamas pagal;
F - skaiiuotinis nuotékio baseino plotas (ha);
C.iq - vidutinis svertinis nuotékio koeficientas.
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2.2. Lietaus intensyvumas apskaiciuojamas is lygties:

_ A +c= o835 -0,8=157, l/(s-ha),
T+B 20+17

kai:

A, B, ¢ — lietaus parametrai, priklausantys nuo vietos geografiniy — klimatiniy sglygy ir nuotakyno itvinimo retmenis
dydzio; STR 2.07.01:2003 “Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai.“ 10 priede. (
retmuo p-5, A- 5835, B-17, ¢- (-0,8));

T — lietaus trukmé, min; 20 min.

Detaliojo plano keitimo metu sifiloma spresti pavirSinio vandens nuvedimg nuo planuojamos
teritorijos 1 infiltracinius Sulinius, po vieng kiekviename sklype, o filtruojamo vandens perteklius,
atsizvelgus | sklypo reljefg bei projektuojama vertikalinj dangy plana, buty nuvedamas dviejomis
kryptimis: j sklype Nr. 6 projektuojama poZeminj prieSgaisrinj rezervuarg ir j upe Murlé, apribojant
iSleidziamg momentinj lietaus vandens debitg. Lietaus nuotekos nuo automobiliy stovéjimo
aiksteliy ir kity kiety dangy turi biiti iSvalomos naftos gaudyklése. PavirSiniy nuoteky surinkimo ir
tvarkymo sprendiniai, pavirSiniy nuoteky debitai nuo teritorijos nustatomi / tikslinami techninio
projekto metu.

PrieSgaisriné sauga

Projekte wuztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie projektuojamy
uzstatymo zony i§ projektuojamo vidinio servitutinio akligatvio, kurio pabaigoje yra
suprojektuota apsisukimo aikstelé 12,50m x 12,50 m. Gaisry gesinimas numatomas
projektuojamame sklype Nr. 6 projektuojamo pozeminio prieSgaisrinio rezervuaro.
Rezervuaras pripildomas lietaus vandeniu, o esant trukumui i§ projektuojamy vandens
greziniy. Preliminariai iSorés gaisry gesinimui reikalingas vandens debitas — 10 I/s, o gaisro
gesinimo trukmé — 3 val. [vertinant, kad gaisro gesinimo trukmé — 3 val., reikalinga sukaupti
108 m3 vandens. PoZeminio prieSgaisrinio rezervuaro dydis, talpa, kiekis nustatomi techninio
projekto metu.

Techninio projekto metu, projektuojant tikslig pastato vietg, biitina uztikrinti minimaly
10 m atstumg nuo pastaty iki gaisry gesinimui vandens paémimo vietos.

Rengiant pastato ir kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio
atstumai turi biti projektuojami laikantis galiojan¢iy gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty
reikalavimy. Techninio projekto stadijoje, prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty turi buti
nustatomi pagal ,Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus®, patvirtintus 2010-12-07
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus jsakymu Nr. 1-338, 6 lentele:

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty:

PASTATO ATSPARUMO Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
UGNIAI LAIPSNIS I 11 I
I 6 8 10
II 8 8 10
111 10 10 15

Tarp planuojamy statybos zony yra 6 m, kas atitinka I ugniai atsparumo laipsnj. Sklypy Nr. 2 ir
Nr. 3 bei Nr. 4 ir Nr. 5 statybos zonos sujungiamos. Neislaikant minimaliy priesgaisriniy atstumy
nuo gretimuose sklypuose esamy pastaty, biitina statyti prieSgaisrines sienas arba gauti savininky
sutikimus dél prieSgaisriniy atstumy neiSlaikymo / gaisriniy skyriy apjungimo. Sprendiniai
tikslinami techniniy projekty metu.

Norint statyti statinius, pasirinkus ugniai atsparumo laipsnj, bitina iSlaikyti maziausius
leidZziamus prieSgaisrinius atstumus tarp statiniy.

Jei bus neiSlaikomi maziausi leistini prieSgaisriniai atstumai tarp esamy ir planuojamy statiniy,
techninio projekto metu reikia gaisro plitima j kitus statinius riboti prieSgaisrinémis sienomis, kurios
uztikrinty, kad vienoje prieSgaisrinés sienos puséje kilgs gaisras neiSplisty j kitoje puséje esantj gretimag
statinj. Arba numatyti gaisrinio skyriaus apjungima, gaunant zemés sklypy ir kito nekilnojamojo turto
savininky sutikimus.

Techninio projekto metu, Zinant tikslius planuojamy pastaty kontirus, turius, konfigiiracija
sklype, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio atstumai turi biiti projektuojami laikantis galiojanciy
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gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Konkretlis prieSgaisriniai atstumai tarp
pastaty remiantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338) turi biiti jgyvendinami rengiant
statiniy techninius projektus.

Techniniy projekty rengimo stadijoje vandens kiekis iSorés gaisry gesinimui ir kiti
parametrai turi biiti nustatomi vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisyklémis*.
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Artimiausio priesgaisrinio gelbé&jimo pajégy padalinio dislokacija (Www.maps.lt )

Artimiausias prieSgaisrinio gelb¢jimo pajégy padalinys — Vilniaus apskrities PrieSgaisrine
gelbéjimo valdyba, 4 —oji komanda, Pergalés g. 31, Vilniuje.

Atstumas — 2,12 km, atvykimo laikas — 5 min.

Elektros tinklai

Projektas parengtas remiantis AB Energijos skirstymo operatoriaus (ESO) iSduotomis
prijungimo salygomis Nr. REG184141. Sprendiniai tikslinami techninio projekto metu.
Planuojama teritorija kerta 110 kV elektros oro linijos. Siems tinklams nustatomos po 20 m

plocio Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonose
nenumatoma statiniy statyba.

Aerodromy apsaugos zonos
Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zona (zona ,,E). Statomy ir
rekonstruojamy statiniy (kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais) absoliutus aukstis turi
nevirSyti 281 metro altitudés. Detaliuoju planu nustatoma maksimali leistina pastaty aukscio
altitud¢ 198,50 m, nepazeidzia V] Transporto kompetencijy agentiiros reikalavimy. Sklypams
taikomas apribojimas - Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis).

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos

Planuojamam Zemés sklypui Nr. 1 nustatomos §ios specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV
skirsnis). PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, VII skirsnis). 1s- kelio ir
inZineriniy tinkly servitutas (1s-630 kv.m.). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). Pozeminio vandens vandenvieciy
apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis). Vandens grezinys (AZ-5 m, AZ plotas - 79 kv.m.).
Buitiniy nuoteky valymo jrenginiai.

Planuojamam Zemes sklypui Nr. 2 nustatomos §ios specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV
skirsnis). PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, VII skirsnis). 2s- kelio ir
inzineriniy tinkly servitutas (2s-284 kv.m.). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky

tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). Buitiniy nuoteky valymo
jrenginiai.
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Planuojamam Zemes sklypui Nr. 3 nustatomos Sios specialiosios zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (I1I skyrius, I skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV
skirsnis). PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, VII skirsnis). 3s- kelio ir
inzineriniy tinkly servitutas (3s-449 kv.m.). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). Buitiniy nuoteky valymo
Jrenginiai.

Planuojamam Zemeés sklypui Nr. 4 nustatomos §ios specialiosios zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (I1I skyrius, I skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV
skirsnis). 4s1- kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (4s1-51 kv.m.). 4s2- inzineriniy tinkly servitutas
(4s2-47 kv.m.). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (I1I skyrius, X skirsnis). Buitiniy nuoteky valymo jrenginiai.

Planuojamam Zemés sklypui Nr. 5 nustatomos $ios specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV
skirsnis). Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, VII skirsnis). 5s- kelio ir
inzineriniy tinkly servitutas (5s-280 kv.m.). 5s1- inzineriniy tinkly servitutas (5s1-282 kv.m.). 5s2-
inzineriniy tinkly servitutas (5s2-118 kv.m.). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). PoZeminio vandens vandenvieciy
apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis). Vandens grezinys (AZ-5 m, AZ plotas - 79 kv.m.).
Buitiniy nuoteky valymo irenginiai.

Planuojamam Zemés sklypui Nr. 6 nustatomos $ios specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV
skirsnis). Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, VII skirsnis). Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). 6s-
kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (6s-5706 kv.m.).

Planuojamam Zemeés sklypui Nr. 7 nustatomos Sios specialiosios zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (I1I skyrius, I skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV
skirsnis). PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, VII skirsnis). PavirSiniy vandens
telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, VIII skirsnis). Gelezinkelio keliy ir jy jrenginiy,
gelezinkelio Zeldiniy apsaugos zonos (III skyrius, III skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). 7s- kelio ir
inzineriniy tinkly servitutas (7s-2761 kv.m.).

Techninio projekto metu bus uZtikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatyme Nr. XII1-2166, 2019-06-06 nurodytus reikalavimus.

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zomos (VI skyrius, VII skirsnis). PavirSiniy
vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, VIII skirsnis). Vadovaujantis Lietuvos
Respublikos upiy, ezery ir tvenkiniy valstybés kadastro duomenimis, planuojama teritorija ribojasi
pietrytingje puséje su upe Murlé (identifikavimo Nr. 12010455), kuri jteka j Grigaiciy tvenkinj
(identifikavimo Nr. 12050170).
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Planuojama
teritoriia

IStrauka i§ vandens telkiniy kadastro

Upées Murlé ilgis yra 4,24857187 km (<10km). Grigai¢iy tvenkinio plotas — 1,16125271 ha.
Murlés upé ir GrigaiCiy tvenkinys yra priskiriami Nemuno upiy baseiny rajonui, Nemuno upés
baseinui, Neries mazyjy intaky (su Nerimi) upiy pabaseiniui.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu ,,Dél pavirSiniy vandens
telkiniy apsaugos zony ir pakranc¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* Nr.
540 (aktuali redakcija nuo 2023-01-01), kaimo gyvenamosiose vietovése, pavirSinio vandens
telkinio (upés Murl¢) pakrantés apsaugos juostos iSoriné riba nuo pavirSinio vandens telkinio ribos
turi bati nutolusi 5 m atstumu, ,,prie 10 km ir trumpesniy upiy, ezery ir tvenkiniy, kuriy plotas — iki
10 ha*.

Prie trumpesniy kaip 50 km upiy, prie ezery ir tvenkiniy, kuriy plotas yra 0,5-10 ha,
pavir$inio vandens telkinio apsaugos zonos iSoriné riba nuo pavirSinio vandens telkinio ribos turi
biiti nutolusi 100 m atstumu.

GeleZinkelio keliy ir juy jrenginiy, geleZinkelio Zeldiniy apsaugos zonos (III skyrius, III
skirsnis). Planuojamo sklypo Nr. 7 pietryting dalj kerta gelezinkelio apsaugos zona. Kaimo
gyvenamosiose vietovése — zemes juosta po 45 metrus | abi puses nuo krastiniy gelezinkelio keliy
aSiy, taciau Sios apsaugos zonos riba negali biiti arciau kaip 5 metrai iki gelezinkelio statinio
(gelezinkelio kelio ir jo priklausiniy), iSskyrus Sios dalies 3 punkte nurodytg atvejj.

Insoliacija

Planuojamas vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypas Nr. 1 projektuojamas
pagal STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” (18,19 p. Namo insoliacijos
reikalavimai: gyvenamuosiuose kambariuose kovo 22 d. arba rugsé€jo 22 d. insoliacijos trukmé turi
biiti ne trumpesné kaip 2,5 valandos. Per Sig trukmeg tiesioginiy saulés spinduliy kritimo kampai turi
biiti ne mazesni kaip: vertikalus kampas — 6° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su horizontaliu
pavirSiumi, esanc¢iu iSorinés sienos jstiklinto pavirSiaus apatinés dalies lygyje); lhorizontalus
kampas — 20° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su iSorinés sienos jstiklintu pavir§iumi),
Lietuvos higienos norma HN 98:2000 “Nattralus ir dirbtinis darbo viety apsSvietimas. Apsvietos
ribings vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai.® Planuojamuose objektuose turi biiti uztikrinamos
natiiralaus apsvietimo salygos.

Planuojami pastatai sklypuose Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4, Nr. 5 bus projektuojami ir statomi pagal STR
2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties pastatai.

Planuojamuose objektuose techninio projekto metu turi biti uztikrinamos nattralaus
apsvietimo salygos, bei atsizvelgta | greta esanCiy statiniy natiiralaus apSviestumo reikalavimus ir
nepabloginamos jy darbo salygos. Techninio projekto metu privaloma vadovautis auksciau
nurodytomis taisyklémis (insoliuojamas laikas atitinka normatyvinj).
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Elektromagnetinis laukas

Vadovaujantis Lietuvos higienos normomis HN 80:2000 ,,Elektromagnetinis laukas darbo
vietose ir gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz
- 300 GHz dazniy juostose" ir HN 81:2005 “Judriojo radijo rySio sistemy bazinés stotys®, nei
planuojamojoje teritorijoje nei Salia jos, radiotechniniy objekty — néra. Sklypas nepapuola |
radiotechniniy objekty skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés sanitarines apsaugos ir ribinio
uzstatymo zonas.
Ruosiant techninj projekta papildomai vadovautis:

STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".

Detalaus plano sprendiniy poveikio aplinkai vertinimas

Esamas aplinkinés teritorijos uzstatymas pratgsiamas planuojamuose sklypuose,
atsizvelgiant | sandéliavimo paslaugy trilkuma rajone bei gerg susisiekimg. Teritorija vertinama kaip
mazai jautri antropogeniniam poveikiui ir tinkama planuojamai statybai.

Planuojamuose sklypuose néra numatyta veikla, kurios pasékoje biity pazeisti aplinkos tarSos
ir higienos reikalavimai. Statiniy, terSian¢iy aplinka, statyba neplanuojama. Planuojama
sandéliavimo teritorija neigiamo poveikio aplinkai, kraStovaizdziui, augmenijai ir gyvinijai neturi.

Pastaty statybos vietose saugomy Zeldiniy néra. Naujai sodinami Zeldiniai bus planuojami ir
derinami atskirai techninio projekto metu.

Sklypy urbanizacija bus optimalios apimties, naujy pastaty gabaritai neagresyviis, esamam
uzstatymui uZztikrinta vizualiné izoliacija, o svarbiose vietiniu vizualiniy rySiy poziiiriu vietose
uzstatymas eksponuojamas. Naujas uzstatymas jkomponuojamas erdvéje taikant vidutinj
tankuma, ribojant aukStinguma, nusakant statybos vieta ir funkcija. Esamo sklypo iSorinés ribos
nekei¢iamos. Apibendrinant projekto sprendinius galima teigti, kad juos igyvendinus bus
kokybiskai pagerinta nagrin¢jama teritorija bei jos aplinka. Vykdant visus projekte inZinerinei
irangai keliamus reikalavimus, i§saugant ir zymiai nekeiciant reljefo formy, formuojant zeldynus,
sprendiniy poveikis gamtosauginiu poziiiriu nezymus.

Norint uztikrinti normaly objekto funkcionavimg ir iSvengti erozijos pasekmiy statybos ir
eksploatacijos laikotarpiu, biitina tinkamai paruosti statybiniy medziagy ir atliecky saugojimo
aiksteles, paruosti technikos aptarnavimo zonas.

Statybos aikstel¢je, prie§ pradedant zemés kasimo darbus, nuimamas augalinis sluoksnis ir
sandéliuojamas statybos aikStelés pakrastyje (biitina iSsaugoti derlingaji dirvozemio sluoksnj).
Uzbaigus statybos darbus, augalinis sluoksnis paskleidziamas 10 cm sluoksniu laisvoje teritorijoje -
naudojamas vejos jrengimui. Atliekami teritorijos sutvarkymo darbai.

Atliekant zemés kasybos darbus, biitina iSsaugoti derlinggji dirvozemio sluoksnj. Pastatus
projektuoti kiekvienam sklypui individualiai, pritaikant prie esamo reljefo aukscio.

Dirvozemio uzpylimo darbai turi biiti atlickami uzbaigus pagrindinius pastato iSorés
statybos ir remonto darbus, kad nebiity paZeistas ar nesukelty nepatogumy tuos darbus vykdyti.

Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo rezimui, t.y. pastaty
aukStingumui, tiriui, uzstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkcijai projekto sprendiniai
bus palankis bei naudingi nagrinéjamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.

Projekto vadové: Grazina Meiduté .......................
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Koordinaci? sistema — [KS—-1994
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Topografinio plano matavimy tikslumas:
Planinés padéties tikslumas -10 cm;
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