Zemés sklypo, esancio Vilniaus r. sav., Rie$és sen., Saltoniékiq k., detaliojo plano, B . - .
patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2002-03-25 sprendimu Nr. 200, koregavimas ZEMES y PLETRA

Investiciniai sklypy vystymo projektai

DETALIOJO PLANO AISKINAMASIS RASTAS
BENDRIEJI DUOMENYS

Planuojamos teritorijos adresas — teritorija, esanti Vilniaus r. sav., Rie$¢és sen., Saltoniskiy k.
Planuojamos teritorijos ribos — sutampa su Zemés sklypo (kad. Nr. 4170/0400:3) Vilniaus r. sav., RieSés
sen., Saltoniskiy k., Pakrantés g. 14, ir zemés sklypo (kad. Nr. 4170/0400:58), Vilniaus r. sav., Riesés
sen., Saltoniskiy k., Pakrantés g. 11, zemés sklypo (kad. Nr. 4170/0400:57), Vilniaus r. sav., Rie$és sen.,
Saltoniskiy k. ribomis.

Planuojamos teritorijos plotas — 0,9379 ha.

Planuojamy Zemés sklypu paskirtis — kita.

Planavimo organizatorius — Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktorius, Rinktinés g. 50,
Vilnius.

Planavimo pagrindas - Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas, 2021-03-02,
Nr. KADI- 462.

Detaliojo plano iniciatorius — J.A.

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,Zemés pléetra®, j.k. 301114586, Konstitucijos pr. 26, Vilnius, tel.
865011744

Detaliojo plano vadové — Daiva Supko, atestato Nr. A 1786.

Planavimo tikslai — koreguoti Zemés sklypo, esan¢io Vilniaus r. sav., Rie$és sen., Saltoniskiy k.,
detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2002-03-25 sprendimu Nr. 200 (TPD
registracijos Nr. T00085102) (toliau — Detalusis planas) sprendinius, numatant pakeisti Detaliuoju planu
suformuoty kitos paskirties — gyvenamosios teritorijos — mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos zZemeés
sklypy Nr.1 ir Nr.2 ribas ir plota, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus, vadovaujantis Bendrojo
plano sprendiniais.

Planavimo uzdaviniai:

- Nurodyti specialigsias zemés naudojimo salygas.

- Planuojamoje teritorijoje iSsaugoti kraStovaizdzio savitumg, nustatyti funkcinius bei
kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis, nustatyti apriipinimo inZineriniais tinklais
biidus, nustatyti susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly iSdéstyma, servitutus, atlieky
surinkimo konteineriy aiksteliy iSdéstyma.

Papildomi planavimo uZdaviniai: néra.
Papildomi reglamentai: néra.

Koncepcijos rengimas: nerengiama.
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SPAYV reikalingumas: nereikalingas.

BENDROJI DALIS

Institucijy iSduotos teritorijy planavimo salygos, kuriomis vadovaujantis parengtas detalusis planas:

1. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Architekttiros ir teritorijos planavimo skyrius, 2021-
04-30 Nr. REG177051;

2. AB "Energijos skirstymo operatorius", 2021-04-19 Nr. REG175632;

3. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé¢jimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos, 2021-04-26
Nr. REG176445;

4. Aplinkos apsaugos agentiira 2021-04-20, Nr. REG175801;

5. UAB "Vilniaus vandenys", 2021-04-29 Nr. REG176876;

6. LR Aplinkos ministerijos valstybinés misky tarnybos direktoriaus jsakymas dél valstybinés misky
tarnybos direktoriaus 2018 m. lapkri¢io 8d. jsakymo Nr. 278-18-V ,,Del Valstybines misky
tarnybos dalyvavimo teritorijy planavimo dokumenty rengimo procediirose" pakeitimo* pakeitimo
2018m. gruodzio 21d. Nr. 328-18-V;

7. UAB ,,Grinda* d¢l teritorijy planavimo salygy neiSdavimo 2021-11-04.

Planuojamam Zemes sklypui taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniai:
Bendryjy plany:

1. Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialusis planas, patvirtintas Vilniaus
rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571;

2. Del Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtinimo;

- D¢l Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, koregavimo;

- D¢l Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrasis plano aiSkinamojo rasto 6 skyriaus 6.3.4.
punkto koregavimo tvirtinimo;

- D¢l Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2015-12-11 sprendimo;

- Nr. T3-545 “D¢l Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrasis plano aiskinamojo rasto 6
skyriaus 6.3.4. punkto koregavimo tvirtinimo” 3 punkto pakeitimo, T00049272 (000001000602),
2012-06-25.

Specialiyjy plany:

1. Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas,

patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybeés tarybos 2011-05-27 sprendimu Nr. T3-193.
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ESAMA PADETIS

Planuojama teritorija yra Vilniaus r. sav., Rie$és sen., Saltoniskiy k. ] planuojama teritorija
patenka trys Zemés sklypai, planuojamos teritorijos plotas — 0,9379 ha.

Kitos paskirties — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos naudojimo bido zemés
sklypy, kad. Nr. 4170/0400:58 ir Nr. 4170/0400:3, esanéiy Vilniaus r. sav., Rie$¢s sen., Saltoniskiy k.,
Pakrantés g. 11, ir Pakrantés g. 14, ribose detaliojo plano sprendiniai koreguojami keiciant
(perplanuojant) §iy zemés sklypy ribas ir nustatant teritorijos naudojimo reglamentus. Zemés sklypas
(kad. Nr. 4170/0400:57) yra itrauktas i planuojamg teritorija, Siam zemés sklypui sprendiniai koreguojami
nustatant privalomuosius teritorijos tvarkymo reglamentus, o Zemés sklypo ribos nekeiiamos.
Koreguojamas detalusis planas yra patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2002-03-25
sprendimu Nr. 200.

Planuojamoje teritorijoje sklypai patenka j vandens telkiniy apsaugos zonas ir juostas.

Koreguojamy Zemés sklypu specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Sklype kadastro Nr. 4170/0400:0058

o PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis);
0 Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);

@ Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);

@ Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis).

Sklype kadastro Nr. 4170/0400:0003

o PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis);
¢ Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);
e Misko Zemée (VI skyrius, treciasis skirsnis).

Sklype kadastro Nr. 4170/0400:57

o} Pavir$iniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis);
o Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);

@ Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);

o Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis)

Koreguojamo detaliojo plano teritorijoje, yra galiojanciy servituty:
202 - Kelio servitutas - teisé naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis);
215 - Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis peés€iyjy taku

(tarnaujantis) - 0.0221 ha.
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Koreguojamo detaliojo plano teritorijoje Zemés naudmenas sudaro uzstatyta teritorija ir keliy
plotas. Misko Zemes, remiantis LR Misky valstybés kadastro duomenimis planuojamoje teritorijoje néra.
Salia planuojamy Zemés sklypy esan¢ios aplinkinés teritorijos uZstatymas yra iki galo
susiformaves. Tai susiformavusi sodybinio uZstatymo tipo vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy
teritorija. IS Siaurés, Siaurés vakary pusés planuojama teritorijg supa susiformavusi gamtiné struktiira —
ezeras, zaliosios zonos. Likusi planuojamos teritorijos dalis ribojasi su privaciais zemés sklypais,
kadastrinis Nr. 4170/0400:0040, kadastrinis Nr. 4170/0400:0013, kadastrinis Nr. 4170/0400:0035.
Koreguojamo detaliojo plano teritorijoje yra esamy statiniy.

Planuojamoje teritorijoje yra medziy ir krimy: keturi berzai, vienuolika tuopy, du kastonai, egle,
trys liepos, avieciy krimy, pusy sodinuky. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m.
kovo 12 d. nutarimu Nr. 206 (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2018 m. geguzés 30 d. nutarimo Nr.
521 redakcija) patvirtintais kriterijais dalis §iy medziy (berzas ir trys liepos) yra priskiriami saugotiniems.
Taipogi planuojamuose Zemés sklyuose yra nemazai obely bei kity medZziy, kurie néra pristirti
saugotiniems. Planuojama iskirsti medzius, kuriy atstumas nuo jy kamieno iki planuojamy statyti pastaty
iSorinés pusés neatitinka STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”, 3 priedo
reikalavimy. Medziy kirtima organizuoti vadovaujantis galiojanéiais teisés aktais. Zeldinius sklypuose
tvarkyti vadovaujantis statybos techniniais reglamentais bei saugotiny Zzeldiniy tvarkyma
reglamentuojanciais teisés aktais. Leidimas kirsti tris saugotinus medzius (liepas yra gautas).

Planuojamoje teritorijoje yra pastatyti jrengti lieptai, kuriems teisés akty nustatyta tvarka yra gauti
tinklai, centralizuoty vandentiekio, nuoteky tinkly néra, pakankamai iSvystyti tik elektros inZineriniai
tinklai - planuojamoje teritorijoje driekiasi kabelin¢ elektros linija (0,4 kV). Teritorijoje atmosferos,
dirvoZzemio uZterSimo Saltiniy, gamtos paminkly, istorijos ir kultiiros paveldo paminkly néra. Planuojama
teritorija nepatenka j veikian¢iy objekty sanitarines apsaugos zonas.

Planuojamos teritorijos vystymo tendencijos — sodybinio uzstatymo tipo vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy namy statyba, atitinkanti Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialyjj
plana. Planuojamos teritorijos susisiekimo komunikacijos tinklg sudaro D kategorijos Pakrantés gatvé —
pagrindiné kvartalg aptarnaujanti gatvé. Planuojami zemés sklypai | susisiekimo sistemg jjungiama tiesiai
i§ D kategorijos Pakrantés gatvés, kuri jungiasi | valstybinés reikSmes kelig Nr. 108 Vievis—MaiSiagala—
Nemenciné.

RYSYS SU GALIOJANCIAIS TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAIS

Teritorijos, esancios Vilniaus r. sav., RieSés sen., Saltoniskiy k., detaliojo plano, patvirtinto

Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2002-03-25 sprendimu Nr. 200 (TPD registracijos Nr. T00085102)
sprendiniy koregavimas rengiamas vadovaujantis galiojanCiu Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos
bendruoju planu, patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2009-09-30, sprendimu T3-323,
Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiuoju planu, 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-
571, Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiuoju planu,

patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2011-05-27 sprendimu Nr. T3-193.
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Pagal galiojantj Vilniaus rajono Bendraji plana ,Zemés naudojimo ir reglamenty® bréZinj,
planuojama teritorija priklauso ZK indeksu paZzymétai zonai - Zemés tikio vyraujancios paskirties zemes,
jtakojamos tarptautiniy ir Salies urbanistinés integracijos asiy. Z(z)mGrce (Intensyvus ir tausojantis Zemés
iikis bei tausojantis apsauginiy miSky tkis, kaimo gyvenvieCiy plétojimas, dispersinis uzstatymas,
ekstensyvi rekreacija ir konservacija). Taipogi teritorija patenka j gamtinio karkaso zong ZRg — todél

vystomos papildomai atsizvelgiant j gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus zemés naudojimui (1 pav.).

Planuojama teritorija patenka j gamtinj karkasa.

ZEMES NAUDOJIMAS

Zemes naudojimo vyraujanéios paskirties zongs riba ir indeksas plane

- ypat saugomy teritorijy konservacinés krypties Zemes naudojimo ;
C(e)mzr- nstituciska ir jstatymidkal organizuota kenservaciia,
‘apsauges vystymas, tausojantis misky ir Zemes Okis, ekstensyvi, pazintiné rekreacija

w

migky Okio Zemée vyraujandios packirtes;
M(mjzcgr- Intensyvaus i tausojanéio naudojimo misku akis,
tausojantis Zemes dkis, konservacija, kaimo gyvenviediy renovacija,
ekstensyvi rekreacija.

=

- midky Okio Zemés vyraujangios paskirties, su Zemes (kio paskirties Zemés mozaika Ir rekreaciniu petencialu
m(MjrzegR- Tausojantis ir intensyvus misku Okis, ekstensyvi priemiesting rekreacija,
tausojantis Zemes Okis, konservacija, kaimo gyvenviegiy renovacija su intensyvios rekreacijos objektais

-3

- eksploatuojamy iSkaseny rekultivacijos | miSky Okio Zemg vyraujanios paskirtes;
mn{N)zrg- Tausojantis ir intensyvus misky Okis, tausojantis Zemes Dkis tausojantis iskseny naudojimo
bldas su rekultivacija, ekstensyvi rekreacija, kaimo gyvenviegiy konservacija.

=
z

- 2emés (kio Zemés vyraujandios paskirties ;
Z(z)m(M)G(g)R{ric- Intensyvaus ir tausojantis Zemés ir midky
Gkis, kaimo gyvenvieciy pletajimas bei renovacija, intensyvi rekreacija ir konservacija

-vandens Okio zemés vyraufanéios paskirties;
H(hjm(M)zrgc-Intensyvus ir tausojantis vandens ir mlékq (kis, lausojanusiemes Qkis,
ekstensyvi ija, kaimo gy iediy renovacija ir k

T

- zemés ko vyraujancios paskirbes zemes, ftakojamos tarptautiniy

ir Salies urbanistinés integracijos asiu;

Z(z)mGre-Intensyvus ir tausojantis Zemés Okis bei tausojantis apsauginiy misky Okis,
kaimo gyvenviegiy pletojimas, ekstensyvi rekreacija ir konservacija.

N
P

- zemés tkio vyraujancios paskities zemés, paveiktos aglomeracinio proceso

ir uzstatytos rekreaciniais statiniais;

RmG lintensyvi rekreacija, tausojantis misku Okis ir

plétojamasis kompaktinis maZaaukstis gyvenvietiy uZstatymas

kitos paskirties Zemes, itakojamos Vilniaus miesto aglomeracinio procesa;
U(u}R(r]mc Aglomeruotas intensyvus ir dipersinis uzstatymas, urbanizacia,

|vairaus pobiidZio rekreacija, tausojantis misky Gkis ir konservacija.

N
A

{ =

2g, ZKg ZRg, Zemés naudajimo zony teritorijos, patenkancios | gamtinj karkasa,
Ug, vystomos papildomai atsizvelgiant | gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus Zzemés naudojimui

§[I:| I]I:II;II]IIi[II

1 pav. Schema parengta ant Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,Zemés
naudojimas ir apsaugos reglamentai“ brézinio pagrindo
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Pagal galiojantj Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzZio specialyjj plang
didzioji dalis planuojamos teritorijos patenka i urbanizuotg planuojamy gyvenamyjy vietoviy zong Ul,

nedidelé dalis Siaurinés teritorijos patenka i M3 (apsauginiy misky) zong (2 pav.).

A
N
\\
& I
. . -
Q -
AR
B
L
, UG, BF s
.
1 1Y
1 = L 1
- L4 i 1
- =St T "2
Koncervaciniy (rezervatiniy) ir paminklosauginiy teritorijy Vandens tkio krastovaizdzio tvarkymo zonos

krastovaizdzio tvarkymo zonos -
H - Vandens telkiniy,

C1 - Gamtiniy rezervaty,
. Urbanistiniy teritoriju krastovaizdzio tvarkymo zonos
C2 - KultOres paveldo objekto " i Y

1

U1 - Flanugjam enamujy vietovi
Misky dkio teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos ] ik o o
- M - Ekosisterny apsaugos misky l:l UZ - Planuojamy gamybos ir sand&liy
S8 m U3 - Naudingy iskaseny
:1 M2 - Rekreaciniy misky
s 5 |:| U4 - Bendro naudojimo ir atskingy Zeldyny teritorijos
l:l M3 - Apsauginiy misky,
s _ US - Atlieku saugeojimo teritorijos
l:l Ma - Ulaniyg mighky
- U - Rekreacinés teritonjos
Zemés dikio teritoriju krastovaizdzio tvarkymo zonos
Technologiniy inzineriniy teritorijuy krastovaizdzio tvarkymo zonos
l:l Z1 - Tausojanéio dkininkavimo
l:l 11 - Susisiekimo
[ | z=- sodininky bendriy
l:l 12 - InZineriniy tinkly
l:l Z3 - Intensyvaus Gkininkavimo
5 : : = B iy : :| 13 - Krasto apsaugos
l:l Z4 - Intensyvaus Gkininkavimo pne urbanistinés integracijos asiy

Ui KrastovaizdZio tvarkymo zonos indeksas

2 pav. Schema parengta ant Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo
plano pagrindo

Remiantis Vilniaus rajono Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiuoju planu, planuojama teritorija patenka i II prioriteto vieSojo vandens tiekimo teritorijg (3
pav.). Siuo metu j planuojama teritorija centraluizuoti tinklai néra nutiesti, todél detaliajame plane
numatyti vietiniai vandentiekio ir nuoteky tvarkymo jrenginiai. Ties planuojama teritorija planuojama
nutiesti centralizuotus vandentiekio ir nuoteky tinklus. Kai bus nutiesti centralizuoti vandentiekio ir

nuoteky tinklai, numatyta prie jy jungtis.
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s VieSojo vandens tiekimo teritorijos ?ir vandentvarkos
infrastruktiaros jose plétros prioritetai
E [ prioritetas

I prioritetas

: 1 prioritetas

F s e i L S
//// sodininky bendrijy terijorijos (1 prlonletas}"

[/ e sodininky bendrijy terijorijos (II prioritetas) 2
= ‘--,_“ fW/i sodininky bendrijy terijorijos (111 pl'ior‘het:as:f
o Y s
L1 | [_ -I teritorija, numatoma aptarnauti decentralizuotu budu
i
"}E‘f—';_ii‘;, \\\‘\\\ perspektyvinés viesojo vandens tiekimo teritorijos *
L -
oA Planuojama vandentiekio ir nuoteky tvarkymo
’y - infrastruktira

@ Rekonstruojama vandenvieté
PLANUDJAMA TERITORIJA L 3 Planuojama vandenvieté
=

Planuojami vandens gerinimo jrenginiai

"""" Planuojami vandentickio tinklai

Rekonstruojami nuoteky valymo jrenginiai
. Planuojami nuoteky valymo renginiai

----- Planuojami nuoteky tinklai

3 pav. Schema parengta ant Vilniaus rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros specialiojo plano sprendiniy bréZinio ,,Sprendiniai. Rie$és senitinija‘“ pagrindo

PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

Planuojama teritorija sudaro trys zemés sklypai (kad. Nr. 4170/0400:3, 4170/0400:58,
4170/0400:57). Perplanuojamy kitos paskirties — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
naudojimo biido zemés sklypy (kad. Nr. 4170/0400:3, 4170/0400:58) ribos pertvarkomos nekeiciant jy
pagrindinés zemés naudojimo paskirties bei biido, zemés sklypy plotai formuojami pagal bendraturciy
nuosavybés teises sklypuose (atitinkamai 0,6197 ha ir 0,2171 ha) ir nustatytos naudojimosi tvarkos plang.
Detaliojo plano koregavimu perplanuojamiems sklypams Nr. 1, 2 nustatomi teritorijos naudojimo
reglamentai vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais ir sitilomos nustatyti specialiosios Zemeés
naudojimo salygos. Zemés sklypas (kad. Nr. 4170/0400:57) yra jtrauktas j planuojama teritorija, todél
Siam zemes sklypui taip pat nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai bei specialiosios Zemés
naudojimo salygos.

Planuojamos teritorijos (zemes sklypy) pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir naudojimo biidai
nekeiciami, iSlieka kokie yra.

Sklypui Nr. 1 nustatomi Sie teritorijos naudojimo reglamentai:

1. Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV).
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Pagrindiné tiksliné¢ Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT).

Naudojimo biidai — vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1).

Zemeés sklypo vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1) naudojimo bido
turinys — Zemés sklypai, skirti vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatams su
pagalbinio tkio paskirties pastatais.

Leistinas pastaty aukStis nuo Zemés pavirsiaus iki 10 m.

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankis < 17 %.

Leistinas Zemés sklypo intensyvumas: < 0,4.

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tipas — sodybinis.

Priklausomyjy zeldyny kiekis sklype - ne maziau kaip 50% sklypo ploto.

Leistinas pastaty auksty skaiCius < 2.

Sklypui Nr. 2 nustatomi Sie teritorijos naudojimo reglamentai:

1.
2.
3.

© N »n bk

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV).
Pagrindiné tiksliné¢ Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT).

Naudojimo biidai — vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1).

Zemeés sklypo vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1) naudojimo bido
turinys — Zemés sklypai, skirti vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatams su
pagalbinio tkio paskirties pastatais.

Leistinas pastaty aukStis nuo Zemés pavirsiaus iki 10 m.

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankis < 22 %.

Leistinas Zemés sklypo intensyvumas: < 0,4.

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tipas — sodybinis.

Priklausomyjy zeldyny kiekis sklype - ne maziau kaip 50% sklypo ploto.

Leistinas pastaty auksty skaicius < 2.

Sklypui Nr. 3 nustatomi Sie teritorijos naudojimo reglamentai:

1.
2.
3.

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV).
Pagrindiné tiksliné¢ Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé (KT).

Naudojimo biidai — vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1).

Zemés sklypo vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1) naudojimo bido
turinys — Zemés sklypai, skirti vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatams su
pagalbinio tkio paskirties pastatais.

Leistinas pastaty aukStis nuo Zemés pavirsiaus iki 10 m.

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankis < 28 %.

Leistinas Zemés sklypo intensyvumas: < 0,4.
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7. Leistinas zemés sklypo uzstatymo tipas — sodybinis.
8. Priklausomyjy Zeldyny kiekis sklype - ne maziau kaip 50% sklypo ploto.
9. Leistinas pastaty auksty skaiCius < 2.

Zemés sklypuose lieka galioti specialiosios Zemés naudojimo salygos:

o Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis);
0 Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);
@ Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Detaliojo plano keitimo sprendiniuose Zemés sklypams Nr. 1 ir 2 sitiloma nustatyti Sias naujas
specialigsias zemés naudojimo salygas:

o Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (I11
skyrius, deSimtasis skirsnis).

Detaliojo plano keitimo sprendiniuose visiems zemés sklypams (Nr. 1,2,3) sitiloma naikinti Sig
specialigja Zemés naudojimo salyga, remiantis LR Misky kadastro Zemélapio duomenimis:

Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis).

Teritorijos naudojimo reglamentai: uZstatymo tankis, intensyvumas, aukstingumas, specialiosios
zemés naudojimo salygos (apribojimai), servitutai nurodyti ,,Pagrindiniame brézinyje* ir ,,Teritorijos
naudojimo reglamenty aprasomojoje lenteléje*.

Uzstatymas sklypuose galimas nurodytose ribose vadovaujantis STR2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai* reikalavimais.

Buitiniy atlieky Salinimas sprendziamas numatant vietas rusiuojamy atlieky konteineriy aikSteléms
irengti prie jvaziavimy i sklypus. Vieta buitiniy atlieky konteineriy aikstelei jrengti gali buti koreguojama
TP etape. Po detaliojo plano realizacijos sklypo gyventojai jstatymy nustatyta tvarka sudarys sutartis dél

buitiniy atlieky i§vezimo su Sias paslaugas teikian¢iomis jmonémis.

GAMTINIO KARKASO NUOSTATU IGYVENDINIMAS PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE

Pagal galiojant] Vilniaus rajono Bendrajj plang visa koreguojama teritorija patenka j gamtinio
karkaso zong. Detaliojo plano sprendiniai atitinka galiojancius Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus
(aplinkos ministro 2010-07-16 jsakymas Nr. D1-624, pakeitimas Nr. D1-594, 2012-07-18). Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos Zemés sklypai gamtiniame karkase suformuoti ne mazesnis kaip
0,1500 ha. Zemés sklypo Nr. 3 plotas nekei¢iamas, iSlicka esamas. Vadovaujantis gamtinio karkaso
nuostatais bei siekiant iSlaikyti gamtinés struktiiros visumag zemés sklypams nustatomas 50 proc nuo

sklypo ploto priklausomyjy Zeldyny kiekis.
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SERVITUTAI

Zemés sklype (kad. Nr. 4170/0400:0003) registruoty servituty néra.

Zemés sklype (kad. Nr. 4170/0400:0058) yra registruoti servitutai:

1. 202 - Kelio servitutas - teis¢ naudotis pés€iyjy taku (tarnaujantis), teisé prieiti ir privaziuoti prie
vandens telkiniy. Sis kelio servitutas lieka galioti naujai suprojaktuotame skl. Nr. 1, toks pat nustatomas ir
sklype Nr. 2;

2. 215 - Kelio servitutas - teis¢ vaZziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis) — 0,0221 ha. Pasikeitus zemés sklypy riboms $is servitutas netenka prasmés ir nebegali
atlikti savo funkcijos, todél esantj servituta naikiname, o vietoje jo sitlome nustatyti naujus kelio
servitutus, skirtus patekti | naujai suplanuotus Zemés sklypus Nr. 1 ir Nr. 2 bei atsivesti inzinerines
komunikacijas.

Zemeés sklype (kad. Nr. 4170/0400:0057) yra registruotas servitutas:

203 - Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonéms (tarnaujantis).

Sklypui Nr. 1 sitilomi nustatyti Sie servitutai:

215. S1.1 — Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku
(tarnaujantis) — 0,0162 ha.

222. S1.1 — Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis) — 0,0162ha.

Sklypui Nr. 1 paliekamas galioti esamas servitutas - 202. S1.2 - Kelio servitutas — teis¢
naudotis pésc¢iyjy taku (tarnaujantis) — 0,0376 ha.

Sklypui Nr. 2 sitilomi nustatyti Sie servitutai:

215. S2.1 — Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku
(tarnaujantis) — 0,0121 ha.

222. S2.1 — Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis) — 0,0121 ha.

202. S2.2 - Kelio servitutas — teis¢ naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) — 0,0234 ha.

Zemés sklypy savininkai, kuriy sklypuose yra servitutai, privalo vadovautis Civilinio kodekso IV
knygos VII skyriaus nuostatomis.

Zemés sklype (kad. Nr. 4170/0400:0057) yra registruotas ir palickamas galioti kelio servitutas —

teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis).
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PRIVAZIAVIMAI

Susisiekimo komunikacijos projektuojamos vadovaujantis LR keliy jstatymu, LR saugaus eismo
automobiliy keliais jstatymu, KTR 1.01:2008 ,, Automobiliy keliai“, STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® ir kitais galiojanciais jstatymais, jsakymais, normatyvais,
iSduotomis keliy planavimo salygomis.

Planuojama teritorija j susisiekimo sistemg jjungiama per kaimyniniuose sklypuose kadastrinis Nr.
4170/0400:35, kadastrinis Nr. 4170/0400:40, kadastrinis Nr. 4170/0400:6 ir kadastrinis Nr. 4170/0400:37
esancius registruotus servitutus (Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos inzinerinés infrastruktiiros tinkly
ir susisiekimo sistemos plétros specialiajame plane suplanuota kaip perspektyviné D kategorijos
Pakrantés gatve), kurie nustatyti iki pat pagrindinio valstybinés reikSmés kelio Nr. 108 Vievis—
MaiSiagala—Nemenciné.

Zemés sklypui Nr. 3 (kurio ribos nekei¢iamos) jvaziavimas numatomas per gretima zemeés sklypa
kad. Nr. 4170/0400:35, priklausantj tiems patiems savininkams kaip ir sklypas Nr. 3.

Automobiliy apsisukimo aikStelé¢ planuojama sklypuose Nr 1 ir 2. AikStelés ribose sitiloma
nustatyti kelio ir inzineriniy tinkly servitutus. ISsamesni privaziavimo prie planuojamos teritorijos

sprendiniai pateikiami eismo schemoje (/ priedas).

INZINERINIAI TINKLAI

Planuojama teritorija patenka j II prioriteto vieSojo vandens tiekimo teritorija (specialiajame
tinklai gali biiti jrengiami tik laikinam naudojimui, nutiesus centralizuotus tinklus — biitina prisijungti prie
Ju.

Planuojamame Zemés sklype Nr. 1 yra esami, pagal paskirt] naudojami pastatai, kurie yra
apriipinti inZineriniais tinklais. Siam sklypui nauji inZineriniai tinklai néra planuojami. Vandeniu $io
sklypo savininkai naudojasi esamais vietiniais vandentiekio tinklais ir gretimame Zzemés sklype kad. Nr.
4170/0400:35 esancio vandens grezinio. 2 priede pateikiame savininky, kartu besinaudojanciy vandens
greziniu, susitarimo kopija.

Planuojamame zemes sklype Nr. 3 yra esamas, pagal paskirt] naudojamas negyvenamas pastatas.
Siam sklypui nauji inZineriniai tinklai néra planuojami. Ateityje, vykdant naujy pastaty statybas
numatoma jrengti vietinius nuoteky tvarkymo jrenginius ir vandens grezini.

Planuojamame Zzemés sklype Nr. 2 yra suplanuoti vietiniai vandentiekio jrenginiai — artezinis

grezinys iki 2,4 m’/h. Bendras visy sklypo gyventojy vandens poreikis — apie 0,8 m*/para. Planuojamam
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arteziniui greziniui nustatyta 3 metry aplink grezinj pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zona
(VAZ). Apsaugos zona nustatyta vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-
912, 2015-12-14 ,,Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zony nustatymo tvarkos aprasas‘. Statiniy
techniniy projekty metu detaliajame plane numatyto vandens grezinio vieta ir greziny skaiCius gali buti
keiCiami, nepazeidZiant treciyjy asmeny interesy.

Planuojamame zemés sklype Nr. 2 suplanuotas individualus buitiniy nuoteky valymo jrenginys (1
vnt.) apie 0,8 m*/d naSumo su iSvalyty buitiniy nuoteky iSleidimu (infiltravimu) i gruntg arba iSvalyty
nuoteky iSvezimu pagal sudaryta sutarti su tokias nuotekas priimancia jmone. Planuojamas buitiniy
nuoteky kiekis planuojamai teritorijai esant planuojamai veiklai — gyvenamosioms teritorijoms — nevirsija
vandens poreikio ir sudaro apie 0,8 m*d. Vietin¢ buitiniy nuoteky valykla nuo kaimyniniuose Zemés
sklypuose esamy gyvenamyjy pastaty privalo biiti atitolinta ne maziau kaip 8§ m. Maziausius leistinus
sanitarinius atstumus tarp nuoteky tvarkymo jrenginiy ir kity statiniy sklype tikslinti TP rengimo etape
vadovaujantis STR 2.02.09:2005, 2 priedo reikalavimais.

Rengiant statiniy statybos techninius projektus zemés sklypuose ir nusprendus projektuoti ir
irengti iSvalyty nuoteky infiltravimo | gruntg sistemas biitina vadovautis Nuoteky filtravimo sistemy
jrengimo aplinkosaugos taisykliy aktualia redakcija (LR AM jsakymas Nr. 252, 2001-05-09), iSlaikyti
reikalingus normatyvinius atstumus iki pastaty ir kitus reikalavimus pagal numatomos jrengti sistemos
tipa. Projektuojant ir jrengiant Zemés sklypuose nuoteky tvarkymo jrenginius biitina vadovautis Vandens
istatymo 18 str. 4 dalimi (Nr. VIII-474, 1997-10-21) ir neiSleisti nuoteky (iSvalyty ar neiSvalyty) i ezera.

Planuojamoje teritorijoje centralizuoty lietaus tinkly néra. Detaliojo plano koregavimo
sprendiniuose numatoma sklypuose irengti vietinés lietaus kanalizacijos tinklus. PavirS§inés nuotekos turi
biiti tvarkomos atskirai nuo buitiniy nuoteky. Sklypo reljefas (auk$ciy planas) privalo biiti tvarkomas taip,
jog nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky interesai — lietaus vanduo negali biiti nukreipiamas i
kaimyninius sklypus. Lietaus nuotekas planuojama surinkti ir iSleisti | su planuojama teritorija
besiribojantj PikeliSkiy ezerg arba sklypuose numatoma jrengti lietaus nuoteky surinkimo ir infiltravimo
gruntg Sulinius.

Elektros tinklai projektuojami pagal iSduotas salygas. Teritorijoje planuojama prijungti vieng
nauja abonentinj 0,4 kV elektros kabelj i sklypa Nr. 2. Nauja abonentinj kabelj planuojama prijungti nuo
planuojamoje teritorijoje esandios elektros kabeliy spintos PP-2521. Zemés sklypo Nr. 1 savininkai yra
prisijungg ir naudojasi elektra.

Detaliajame plane numatomas vietinis pastaty sildymas. Remiantis galiojanciais pastaty energinio
projektavimo reikalavimais, numatoma, jog naujai projektuojamiems pastatams bus jrengiamas A-++

klasés pastatams tinkamas Sildymo sistemos tipas — jvairiis Silumos siurbiai, elektrinis Sildymas.
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Konkretus Sildymo sistemos tipas bus parenkamas po detaliojo plano realizacijos, statiniy techniniy
projekty rengimo metu, jvertinus pastaty architektiirinius sprendinius.

Rengiant inzineriniy tinkly techninius projektus trasy vieta sklypy viduje gali kisti.

GAISRINE SAUGA

Detaliajame plane numatyti projektiniai sprendimai uztikrina, kad bus i$laikomi maziausi leistini
prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty priklausomai nuo pastaty atsparumo ugniai laipsnio. Gaisrinéms
autocisternoms ir kitai prieSgaisrinei bei gelbéjimo technikai privaziuoti numatyti reikiamo plocio keliai.
Kadangi gyvenamojoje vietovéje nenumatyta statyti daugiabu¢iy gyvenamyjy namy, automobiliniy
kopéciy pastatymui aikstelés neprojektuojamos.

Vandens kiekis gyvenamosios vietovés pastaty gaisry gesinimui i§ lauko nustatomas pagal ,,Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykles* (PAGD jsak. Nr.1-138, 2011
04 20). Centralizuoty vandentiekio tinkly su gaisriniais hidrantais teritorijoje néra. Planuojama teritorija
yra gyvenamojoje vietoveje, kurioje yra iki 5 tiikstanciy gyventojy, todél vandens tiekimg lauko gaisrams
gesinti galima numatyti i§ gaisriniy rezervuary arba natiiraliy ir (ar) dirbtiniy vandens telkiniy. Atstumas
nuo gaisrinio rezervuaro arba natiiralaus ir (ar) dirbtinio vandens telkinio iki jo saugomo pastato
perimetro tolimiausio tasko gali biti ne didesnis kaip 1000 m. Pagal gyventojy skai¢iy gyvenamojoje
vietoveje, vienu metu kilusiy gaisry skai€ius priimamas lygus 1. Remiantis taisykliy nuostatomis vandens
kiekis vienam gaisrui gesinti turi biiti ne mazesnis kaip 10 I/s. Gaisro gesinimo trukmé — 3 val. Pastaty
techniniy projekty rengimo etape butina suprojektuoti prieSgaisrinius rezervuarus, atitinkancius teisés
akty keliamus reikalavimus (du atskiri rezervuarai, bendra talpa 108 kiib.m.) arba jrengti kita teisés akty
reikalavimus atitinkantj Saltinj lauko gaisrams gesinti.

Bendru atveju nustatomas I - as planuojamy pastaty ugniai atsparumo laipsnis. Tokiu atveju turi
biiti i$laikomas ne mazesnis kaip 6 metry atstumas tarp pastaty gretimuose sklypuose (ne maziau kaip 3 m
nuo pastato iki sklypo ribos) ir ne mazesnis kaip 10 metry atstumas nuo vandens paémimo i§ gaisrinio
rezervuaro taSko iki gesinamy pastaty iSoriniy sieny. Projektuojant Zemesnio atsparumo ugniai laipsnio
pastatus, atstumai tarp pastaty nustatomi vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai® XIII
skyriumi (2016 03 02 PAGD jsak. Nr. 1-65).

Statinius projektuoti vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“(2016 03 02
PAGD jsak. Nr. 1-65); ,,Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés* (2014 08 21 PAGD jsak. Nr. 1-
311).

Vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy XV. Skyriaus reikalavimais prie naujai

projektuojamy pastaty statybos techniniy projekty rengimo metu bitina suprojektuoti normas
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atitinkancius (tam tikro plocio ir dangos tipo) kelius (privaziavimus) ir apsisukimo aiksteles aklikeliuose.

Zemés sklype, detaliojo plano koregavime pazymétame Nr. 3 privaziavimas iki planuojamos
statiniy statybos zonos numatytas i§ gretimo zemés sklypo Nr. 1 per siauraja (4 m plocio) sklypo Nr. 3
dalj - privaziavimas ir apsisukimo aikStel¢ bus projektuojama rengiant pastaty statybos techninius
projektus, Zinant tikslius numatomy statyti pastaty rodiklius. Siuo metu sklype yra esamas anks&iau
pastatytas negyvenamasis pastatas (pirtis).

Konkretiis gaisrinés saugos techniniai sprendimai bus numatomi techninio projekto etape.

Projekto vadove D. Supko el. paraSas Atest. Nr. A178
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