ZEMES SKLYPO (KAD. NR. 4103/0300:227), ESANCIO VILNIAUS R. SAV., AVIZIENIU
SEN., BAJORU K., DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO VILNIAUS RAJONO
SAVIVALDYBES TARYBOS 2000-02-09 SPRENDIMU NR. 288, KOREGUOTO VILNIAUS
RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2016-10-13 ISAKYMU
NR. KADI-390, KEITIMO DETALIOJO PLANO SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS
Ivadas

Detaliojo plano keitimas parengtas vadovaujantis:

e Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu;

e Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialiuoju planu;

e Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies ("U" Zemés naudojimo funkcinés zonos
AviZieniy, Juodsiliy, NeméZzio, Pagiriy, RieSés, Rudaminos ir Zujiiny seniiinijoje) bendruoju
planu.

e Zemés sklypo (kad. Nr. 4103/0300:227), esancio Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Bajory k.,
detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2000-02-09 sprendimu Nr.
288, koreguoto Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2016-10-13
1sakymu Nr. KADI-390, keitimo detaliuoju planu;

¢ Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu ,,Dél Zemes sklypo (kad.
Nr. 4103/0300:227), esancio Vilniaus r. sav., Aviziniy sen., Bajory k., detaliojo plano,
patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2016-10-13 jsakymu
Nr. KADI-390, keitimo inicijavimo* Nr. KADI-2802, 2021-10-18;

e Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu ,,Dél Vilniaus rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-10-18 jsakymo Nr. KADI-2802 papildymo
bei patvirtinimo 1 priedo patikslinimo* Nr. KADI-1236, 2022-06-02;

e Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. AD-68, 2021-11-04;

e Susitarimu prie 2021-11-10 teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutarties Nr. AD-68
Nr. AD-66, 2022-06-13.

Teritoriju planavimo salygos detaliojo plano keitimo rengimui:

1. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG231459,
2022-07-01;

2. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Statybos skyriaus Keliy planavimo salygos
detaliojo planavimo dokumentams rengti Nr. TPS-47/2022, 2022-06-29;

3. AB ,Energijos skirstymo operatoriaus® Teritorijy planavimo salygos Nr. REG229855,
2022-06-20;

4. AB ,Telia Lietuva“ Teritorijy planavimo salygos Nr. REG230664, 2022-06-27;
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr.
REG229824, 2022-06-20;

6. VI ,,Transporto kompetencijy agenttros* Teritorijy planavimo salygos Nr. REG230039,

2022-06-21;

7. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG229925, 2022-06-21;

8. UAB ,,Vilniaus vandenys* Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG231369, 2022-06-30.
Remiantis, aukSciau minéty dokumenty nuostatomis ir sutinkamai su darbo uzduotimi Sio

darbo tikslai yra:

pakeisti Detaliuoju planu suformuoty kitos paskirties — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos zemés sklypy (kad. Nr. 4103/0300:1661, kad. Nr. 4103/0300:1828 ir kad. Nr.
4103/300:1919 ir kad. Nr. 4103/0300:236), esanciy Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Bajory k.,
Saulio g. 103, 105, 99A ir 101, naudojimo biida j komercinés paskirties objekty teritorijos, sujungti
zemés sklypus, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus, vadovaujantis Bendrojo plano
sprendiniais (taikant vienbuciy ir dvibuciy pastaty mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios
teritorijos naudojimo tipo reglamentus).

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano ,,Zemés naudojimas
ir reglamentai®, planuojama teritorija patenka j zong U — vyraujancios kitos paskirties zemes,

e
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itakojamos Vilniaus miesto aglomeracinio proceso. U(u)R(r)mc — Aglomeruotas intensyvus ir
dispersinis uzstatymas, urbanizacija, jvairaus pobudzio rekreacija, tausojantis miSky tkis ir
konservacija.

Planuojama
teritorija

IStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés bendruoju planu Bajory kaimas patenka i G1
gyvenvietés vystymo galimybiy zong. G1 — Aglomeruotas. Kaimo gyvenvieté pleciasi j visg kaimo
teritorija (uzima 60 ir daugiau procenty kaimo teritorijos) ir susilieja i daugiau ar maziau tjsin¢
uzstatytg zong, su gretimy kaimy gyvenvietémis. Galimi visi sklypy zemés naudojimo budai ir
uzstatymo biidai.

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiuoju planu (reg.
Nr. T00075779, 2015-05-06), planuojama teritorija patenka j Ul — planuojamy gyvenamyjy
vietoviy tvarkymo zong ir I1 — susisiekimo tvarkymo zona.

-

. 1
Planuojama [; ‘
teritorija L =

IStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U* zemés naudojimo funkcinés
zonos Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Riesés, Rudaminos ir Zujiny senitinijose) bendrojo
plano sprendiniais (reg. Nr. T00084195, 2019-12-27), planuojama teritorija patenka ]} mazo
uzstatymo intensyvumo GV — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorijg ir TK —
1nzmer1nes infrastruktiros koridoriy.
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IStraukos 1§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U* Zemés naudojimo funkcinés zonos Avizieniy, Juodsiliy,
Nemeézio, Pagiriy, Riesés, Rudaminos ir Zujiiny senifinijose) bendrojo plano
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Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U* Zemés naudojimo funkcinés zonos
Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Riesé¢s, Rudaminos ir Zujiiny seniiinijose) bendrojo plano,
aiSkinamojo rasto 8 puslapyje parasyta:

» U“ zonos savivaldybés dalies vietovés lygmens bendrasis planas detalizuoja Vilniaus
rajono savivaldybés bendrojo plano sprendinius. Siuo planu patikslinamos Krastovaizdzio
specialiajame plane nustatytos kraStovaizdzio tvarkymo zonos U 1-6 ir reglamentai. ,,U*“ zonos
bendrojo plano sprendiniai nepanaikina galiojan¢iy Specialiyjy plany ir Detaliyjy plany sprendiniy.
Rengiant naujus teritorijy planavimo dokumentus ar formavimo pertvarkymo projektus, ar kitais
teisés aktais nustatytu biidu keiCiant teritorijos naudojimo paskirti ar biidg, reikia vadovautis Sio
»U“ zonos Bendrojo plano sprendiniais. Bendrasis planas taip pat nepanaikina zemés nuosavybeés
dokumentuose nurodyty zemés naudojimo biidy ir taitkomy apribojimy.*

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U*“ Zemés naudojimo funkcinés zonos
Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Riesés, Rudaminos ir Zujiny seniiinijose) bendrojo plano,
aiSkinamojo rasto 24 puslapyje paraSyta:

»leritorijy plétra numatoma atsizvelgiant j galiojanciy specialiyjy, detaliyjy plany,
koncepciniy schemy bei kitus dokumenty sprendinius. Gyvenamyjy teritorijy plétra numatoma
jvertinant anksc¢iau parengty gyvenamuyjy kvartaly suplanavimo planus®.

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U“ Zemés naudojimo funkcinés zonos
Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Riesés, Rudaminos ir Zujiny seniiinijose) bendrojo plano,
aiSkinamojo rasto 27 puslapyje paraSyta:

,»Bendrojo plano sprendiniai parengti masteliu 1:2000 ir nustato teritorijos naudojimo tipus.
Teritorijy planavimo jstatymas apibiidina teritorijos naudojimo tipg kaip planuojamos teritorijos
kategorija, apimancia pagrinding Zemés naudojimo paskirtj, galimus Zzemés naudojimo biidus ir
galimas vyraujancias statiniy ar jy grupiy paskirtis. Kartu nustatomi didziausi uZstatymo
intensyvumo ir uzstatymo tankio rodikliai. Kadangi Bendrasis planas rengiamas masteliu M 1:2000,
jame nustatomi visi detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentai. Teritorijos naudojimo
reglamentas — vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty sprendiniuose
nustatyta teritorijos naudojimo ir apsaugos nuostaty, veiklos teritorijoje plétojimo reikalavimy ir
apribojimy visuma. Zemés valdytojai ir naudotojai vadovaujasi planuojamoje teritorijoje
galiojanciais Zemiausio lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentais.*

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U* Zemés naudojimo
funkcinés zonos Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Riesés, Rudaminos ir Zujiiny seniiinijose)
bendruoju planu, patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2019-12-18 sprendimu Nr. T3-
477, planuojamai teritorijai taikomi mazo uzstatymo intensyvumo GV teritorijos naudojimo tipo
reglamentai: leistinas pastaty aukstis, nuo Zemés pavirSiaus ,,<10 m®, leistinas Zemeés sklypy
uzstatymo tankis ,,<30%", leistinas uzstatymo intensyvumas ,,<0,4“, priklausomyjy zeldyny ir
zeldiniy teritorijy dalys — ,,Konkretaus zemés naudojimo biido Zemés sklype maziausias Zeldynams
priskiriamas plotas nustatomas atsizvelgiant | pastaty paskirt] pagal jo zemés sklypo naudojimo
biida, vadovaujantis Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007-
12-21 jsakymu Nr. D1-694%, uzstatymo tipas — ,,laisvo planavimo*, pastaty auksty skai¢ius — ,,iki
4“, galimos vyraujanCios statiniy ar jy grupiy paskirtys — ,Negyvenamieji vieSbuciy,
administracinés, prekybos, paslaugy (iSskyrus laidojimo namus su kremavimo jranga,
krematoriumus) maitinimo, kultiiros, mokslo, gydymo, sporto, religinés, poilsio paskirties pastatai;
gali biiti negyvenamieji transporto, garazy, sandéliavimo paskirties pastatai, kurivose vykdoma
veikla nesukelia neigiamo poveikio esamai ir planuojamai aplinkai®.

Rengiamas detaliojo plano keitimas neprieStarauja _aukStesnio lygmens _teritorijy
planavimo dokumentams.

Planuojama teritorija suformuota detaliaisiais planais patvirtintais:

2000-02-09 Vilniaus rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 288;
2016-10-13 Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. KADI-390.

Planuojamos teritorijos plotas — apie 4,1500 ha.
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Detaliojo plano keitimo sprendiniai:

Apjungus keturis vienbuciy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos Zzemés sklypus (kad. Nr.
4103/0300:1661, Nr. 4103/0300:1828, Nr. 4103/0300:1919, Nr. 4103/0300:236 ) i vieng ir pakeitus
naudojimo bida j komercinés paskirties objekty teritorijos naujai planuojamame komercinés
paskirties objekty teritorijos zemés sklype, Bajory k., Avizieniy sen., numatoma statyti komercinés
paskirties pastatus (prekybos, paslaugy, administracinés, vieSbuciy paskirties pastatai). Kity
vienbu¢iy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemés sklypy pagrindiniai sprendiniai (sklypy
ribos, intensyvumas, tankumas) nekeiciami.

Detaliojo plano keitimas atlickamas vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano ir Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies ("U" zemés naudojimo funkcinés
zonos Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Riesés, Rudaminos ir Zujliny seniiinijoje) bendrojo
plano sprendiniais.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV):

Nebus atliekama poveikio aplinkai vertinimo (PAV) atranka, nes esama ikiné veikla naujai
formuojamame komercinés paskirties objekty teritorijos sklype ir jos mastai, biidas nepatenka |
veiklos rtiSiy jrasSyty j Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (2005, Nr.
84-3105, 2008, Zin., 81-3167) 1 ar 2 priedy sarasus.

Nustatomi Zemés sklypams teritorijos naudojimo reglamentai:

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 1 apjungus keturis vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty _teritorijos zZemés sklypus (kad. Nr. 4103/0300:1661, Nr. 4103/0300:1828, Nr.
4103/0300:1919, Nr. 4103/0300:236 ) i vieng:
nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
nekeiCiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;
nustatomas zemes sklypo naudojimo buidas — komercinés paskirties objekty teritorijos K1;
nustatomas sklypo uzstatymo tankis — 30%,
nustatomas uzstatymo intensyvumas — 0.4,
nustatomas statiniy aukstingumas — 2 aukstai (10 m, maksimali altitudé 197,60 m),

Formuojamas Zemés sklypo plotas - 5972 m?,

Priklausomyjy Zeldyny plotas — 10 proc.

Esamas Zemés sklypas Nr. 2 (kad. Nr. 4103/0300:2024):

nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
nekeifiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties Zeme KT;

nekeiCiamas zemés sklypo naudojimo budas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos 12;;

nekei¢iamas zemés sklypo plotas - 116 m?.

Esamas $emés sklypas Nr. 3 (kad. Nr. 4103/0300:237, Saulio g. 99):

nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
nekeifiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties Zeme KT;

tikslinamas zemés sklypo naudojimo biidas — vienbucéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
Gl;

nekeiciamas sklypo uzstatymo tankis — 25%,

nekeifiamas uzstatymo intensyvumas — 0.4,

nustatomas statiniy aukstingumas — 2 aukstai (10 m, maksimali altitudé 198,40 m),

nekei¢iamas Zemés sklypo plotas - 1500 m?,

nustatomas priklausomyjy zeldyny plotas — 25 proc.

Esamas $emés sklypas Nr. 4 (kad. Nr. 4103/0300:235, Saulio g. 97):

nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
nekeifiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties Zeme KT;

tikslinamas zemés sklypo naudojimo biidas — vienbucéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
Gl;

nekeiciamas sklypo uzstatymo tankis — 25%,

nekeifiamas uzstatymo intensyvumas — 0.4,
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nustatomas statiniy auksStingumas — 2 aukstai (10 m, maksimali altitudé 198,00 m),

nekei¢iamas Zemés sklypo plotas - 1500 m?,

nustatomas priklausomyjy zeldyny plotas — 25 proc.

Esamas %emés sklypas Nr. 5 (kad. Nr. 4103/0300:233, Saulio g. 93):

nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
nekeiCiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

tikslinamas zemeés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
Gl;

nekei¢iamas sklypo uzstatymo tankis — 25%,

nekeiCiamas uzstatymo intensyvumas — 0.4,

nustatomas statiniy auksStingumas — 2 aukstai (10 m, maksimali altitudé 197,10 m),

nekei¢iamas zemés sklypo plotas - 1500 m?,

nustatomas priklausomyjy zeldyny plotas — 25 proc.

Esamas %emés sklypas Nr. 6 (kad. Nr. 4103/0300:234, Saulio g. 95):

nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
nekeiCiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

tikslinamas zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
Gl;

nekei¢iamas sklypo uzstatymo tankis — 25%,

nekeiCiamas uzstatymo intensyvumas — 0.4,

nustatomas statiniy auksStingumas — 2 aukstai (10 m, maksimali altitudé 197,20 m),

nekei¢iamas Zemés sklypo plotas - 1500 m?,

nustatomas priklausomyjy zeldyny plotas — 25 proc.

Esamas Yemés sklypas Nr. 7 (kad. Nr. 4103/0300:232, Saulio g. 91):

nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
nekeifiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

tikslinamas Zemes sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
Gl;

nekei¢iamas sklypo uzstatymo tankis — 25%,

nekeifiamas uzstatymo intensyvumas — 0.4,

nustatomas statiniy aukStingumas — 2 aukstai (10 m, maksimali altitudé 197,00 m),

nekei¢iamas zemés sklypo plotas - 1500 m?,

nustatomas priklausomyjy zeldyny plotas — 25 proc.

Esamas Yemés sklypas Nr. 8 (kad. Nr. 4103/0300:231, Saulio g. 89):

nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
nekeifiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

tikslinamas Zemeés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
Gl;

nekei¢iamas sklypo uzstatymo tankis — 25%,

nekeiiamas uzstatymo intensyvumas — 0.4,

nustatomas statiniy aukStingumas — 2 aukstai (10 m, maksimali altitudé 197,20 m),

nekei¢iamas zemés sklypo plotas - 1500 m?,

nustatomas priklausomyjy zeldyny plotas — 25 proc.

Esamas (emés sklypas Nr. 9 (kad. Nr. 4103/0300:230, Saulio g. 85):

nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
nekeifiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

tikslinamas Zemes sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
Gl;

nekei¢iamas sklypo uzstatymo tankis — 25%,

nekeifiamas uzstatymo intensyvumas — 0.4,

nustatomas statiniy aukStingumas — 2 aukstai (10 m, maksimali altitudé 197,60 m),

nekei¢iamas zemés sklypo plotas - 1500 m?,

nustatomas priklausomyjy zeldyny plotas — 25 proc.
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Esamas femés sklypas Nr. 10 (kad. Nr. 4103/0300:228, Saulio g. 87):

nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
nekeiciama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

tikslinamas Zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
Gl;

nekeiciamas sklypo uZstatymo tankis — 25%,

nekei¢iamas uzstatymo intensyvumas — 0.4,

nustatomas statiniy aukStingumas — 2 aukstai (10 m, maksimali altitudé 197,50 m),

nekei¢iamas zemés sklypo plotas - 1500 m?,

nustatomas priklausomyjy zeldyny plotas — 25 proc.

Esamas $emés sklypas Nr. 11 (kad. Nr. 4103/0300:229, Saulio g. 83):

nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
nekeiciama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

tikslinamas Zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
Gl;

nekeiciamas sklypo uZstatymo tankis — 25%,

nekei¢iamas uzstatymo intensyvumas — 0.4,

nustatomas statiniy aukStingumas — 2 aukstai (10 m, maksimali altitudé 198,30 m),

nekei¢iamas zemés sklypo plotas - 1500 m?,

nustatomas priklausomyjy zeldyny plotas — 25 proc.

Esamas Zemés sklypas Nr. 12 (kad. Nr. 4103/0300:248, Saulio g. 81):

nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
nekeiciama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

tikslinamas Zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
Gl;

nekeiciamas sklypo uzstatymo tankis — 25%,

nekeifiamas uzstatymo intensyvumas — 0.4,

nustatomas statiniy aukstingumas — 2 aukstai (10 m, maksimali altitudé 198,15 m),

nekei¢iamas Zemés sklypo plotas - 1500 m?,

nustatomas priklausomyjy zeldyny plotas — 25 proc.

Esamas $emés sklypas Nr. 13 (kad. Nr. 4103/0300:247, Saulio g. 77):

nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
nekeifiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties Zeme KT;

tikslinamas zemés sklypo naudojimo biidas — vienbucéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
Gl;

nekeiciamas sklypo uzstatymo tankis — 25%,

nekeifiamas uzstatymo intensyvumas — 0.4,

nustatomas statiniy auksStingumas — 2 aukstai (10 m, maksimali altitudé 198,50 m),

nekei¢iamas Zemés sklypo plotas - 1500 m?,

nustatomas priklausomyjy zeldyny plotas — 25 proc.

Esamas $emés sklypas Nr. 14 (kad. Nr. 4103/0300:246, Saulio g. 79):

nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
nekeifiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties Zeme KT;

tikslinamas zemés sklypo naudojimo biidas — vienbucéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
Gl;

nekeiciamas sklypo uzstatymo tankis — 25%,

nekeifiamas uzstatymo intensyvumas — 0.4,

nustatomas statiniy auksStingumas — 2 aukstai (10 m, maksimali altitudé 197,20 m),

nekei¢iamas Zemés sklypo plotas - 1500 m?,

nustatomas priklausomyjy zeldyny plotas — 25 proc.

Esamas $emés sklypas Nr. 15 (kad. Nr. 4103/0300:245, Saulio g. 75):

nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
nekeifiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties Zeme KT;

TPD Nr. K-VT-41-21-613
PV Grazina Meiduté



tikslinamas zemeés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
Gl;

nekei¢iamas sklypo uzstatymo tankis — 25%,

nekeiCiamas uzstatymo intensyvumas — 0.4,

nustatomas statiniy auksStingumas — 2 aukstai (10 m, maksimali altitudé 197,55 m),

nekei¢iamas Zemés sklypo plotas - 1500 m?,

nustatomas priklausomyjy zeldyny plotas — 25 proc.

Esamas %emés sklypas Nr. 16 (kad. Nr. 4103/0300:244, Saulio g. 73):

nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
nekeiCiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

tikslinamas zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
Gl;

nekei¢iamas sklypo uzstatymo tankis — 25%,

nekeiCiamas uzstatymo intensyvumas — 0.4,

nustatomas statiniy auksStingumas — 2 aukstai (10 m, maksimali altitudé 197,70 m),

nekei¢iamas Zemés sklypo plotas - 1500 m?,

nustatomas priklausomyjy zeldyny plotas — 25 proc.

Esamas Yemés sklypas Nr. 17 (kad. Nr. 4103/0300:242, Saulio g. 69):

nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
nekeiCiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

tikslinamas zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
Gl;

nekei¢iamas sklypo uzstatymo tankis — 25%,

nekeiCiamas uzstatymo intensyvumas — 0.4,

nustatomas statiniy auksStingumas — 2 aukstai (10 m, maksimali altitudé 197,70 m),

nekei¢iamas zemés sklypo plotas - 1500 m?,

nustatomas priklausomyjy zeldyny plotas — 25 proc.

Esamas Yemés sklypas Nr. 18 (kad. Nr. 4103/0300:243, Saulio g. 71):

nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
nekeifiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

tikslinamas Zemes sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
Gl;

nekei¢iamas sklypo uzstatymo tankis — 25%,

nekeifiamas uzstatymo intensyvumas — 0.4,

nustatomas statiniy aukStingumas — 2 aukstai (10 m, maksimali altitudé 197,80 m),

nekei¢iamas zemés sklypo plotas - 1500 m?,

nustatomas priklausomyjy zeldyny plotas — 25 proc.

Esamas Yemés sklypas Nr. 19 (kad. Nr. 4103/0300:241, Saulio g. 67):

nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
nekeifiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

tikslinamas Zemes sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
Gl;

nekei¢iamas sklypo uzstatymo tankis — 25%,

nekeifiamas uzstatymo intensyvumas — 0.4,

nustatomas statiniy aukStingumas — 2 aukstai (10 m, maksimali altitudé 198,40 m),

nekei¢iamas zemés sklypo plotas - 1500 m?,

nustatomas priklausomyjy zeldyny plotas — 25 proc.

Esamas $emés sklypas Nr. 20 (kad. Nr. 4103/0300:240, Saulio g. 65):

nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
nekeifiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

tikslinamas Zemes sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
Gl;

nekei¢iamas sklypo uzstatymo tankis — 25%,

TPD Nr. K-VT-41-21-613
PV Grazina Meiduté



nekei¢iamas uzstatymo intensyvumas — 0.4,

nustatomas statiniy aukStingumas — 2 aukstai (10 m, maksimali altitudé 198,40 m),

nekei¢iamas zemés sklypo plotas - 1500 m?,

nustatomas priklausomyjy zeldyny plotas — 25 proc.

Esamas Zemés sklypas Nr. 21 (kad. Nr. 4103/0300:238, Saulio g. 61):

nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
nekeiciama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

tikslinamas Zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
Gl;

nekeiciamas sklypo uZstatymo tankis — 25%,

nekei¢iamas uzstatymo intensyvumas — 0.4,

nustatomas statiniy aukStingumas — 2 aukstai (10 m, maksimali altitudé 198,40 m),

nekei¢iamas zemés sklypo plotas - 1500 m?,

nustatomas priklausomyjy zeldyny plotas — 25 proc.

Esamas Zemés sklypas Nr. 22 (kad. Nr. 4103/0300:239, Saulio g. 63):

nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
nekeiiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

tikslinamas Zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
Gl;

nekeiciamas sklypo uZstatymo tankis — 25%,

nekei¢iamas uzstatymo intensyvumas — 0.4,

nustatomas statiniy aukStingumas — 2 aukstai (10 m, maksimali altitudé 197,20 m),

nekei¢iamas Zemés sklypo plotas - 1500 m?,

nustatomas priklausomyjy zeldyny plotas — 25 proc.

Esamas Zemés sklypas Nr. 23 (dalinamas Zemés sklypas kad. Nr. 4103/0300:2042):

nustatomas teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktiiros koridorius TK;

nekeifiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties Zeme KT;

tikslinamas zemés sklypo naudojimo budas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
12;

formuojamas Zzemés sklypo plotas - 1721 m?.

Esamas Zemés sklypas Nr. 24 (dalinamas Zemés sklypas kad. Nr. 4103/0300:2042):

nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
nekeifiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties Zeme KT;

tikslinamas zemés sklypo naudojimo budas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
12;

formuojamas Zzemés sklypo plotas - 899 m?.

Esamas Zemés sklypas Nr. 25 (dalinamas Zemés sklypas kad. Nr. 4103/0300:2042):

nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
nekeifiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties Zeme KT;

tikslinamas zemés sklypo naudojimo budas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
12;

formuojamas Zzemés sklypo plotas - 695 m?.

Esamas Zemés sklypas Nr. 26 (dalinamas Zemés sklypas kad. Nr. 4103/0300:2042):

nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
nekeifiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties Zeme KT;

tikslinamas zemés sklypo naudojimo budas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
12;

formuojamas Zzemés sklypo plotas - 653 m?.

Esamas Zemés sklypas Nr. 27 (dalinamas Zemés sklypas kad. Nr. 4103/0300:2042):

nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
nekeifiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties Zeme KT;

tikslinamas zemés sklypo naudojimo budas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
12;

TPD Nr. K-VT-41-21-613
PV Grazina Meiduté



formuojamas Zzemés sklypo plotas - 704 m?.

Esamas Zemés sklypas Nr. 28 (dalinamas Zemés sklypas kad. Nr. 4103/0300:2042):

nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
nekeiCiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

tikslinamas Zemés sklypo naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
12;

formuojamas Zzemés sklypo plotas - 482 m?.

Esamas Zemés sklypas Nr. 29 (dalinamas Zemés sklypas kad. Nr. 4103/0300:2042):

nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
nekeiCiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

tikslinamas Zemés sklypo naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
12;

formuojamas Zzemés sklypo plotas - 269 m?.

Zemés sklypai suformuoti pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,U% Zemés
naudojimo funkcinés zonos AviZieniy, Juodsiliy, NeméZzio, Pagiriy, Riesés , Rudaminos ir
Zujiny seniiinijose) bendrojo plano tvarkymo zonas ir tinkami naudoti pagal ju pagrindines
Zemés naudojimo paskirtis ir Zemés sklypu naudojimo biidus.

Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas™ biisimi statiniai komercinés paskirties objekty
teritorijos sklype Nr. 1 priskirtini prie:

»7.3. prekybos paskirties pastatai — skirti didmeninei ir mazmeninei prekybai (parduotuvés,
vaistinés, knygynai, prekybos paviljonai ir kiti pastatai);

7.4. paslaugy paskirties pastatai — skirti paslaugoms teikti (tarp jy buities) ir buitiniam
aptarnavimui: pirtys, grozio salonai, skalbyklos, taisyklos, remonto dirbtuveés, priémimo — i§davimo
punktai, ...;

7.2. administracinés paskirties pastatai — pastatai administraciniams tikslams (bankai, pastas,
valstybés ir savivaldybés istaigos, ambasados, teismai, kiti jstaigy ir organizacijy administraciniai
pastatai);

7.1. vieSbuciy paskirties pastatai — trumpalaikio apgyvendinimo pastatai (vieSbuciai, moteliai ir
sveCiy namai).

Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas” esami ir galimai biisimi statiniai vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypuose priskirtini prie:

,»0.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai — skirti gyventi vienai Seimai; ar 6.2.
gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai — skirti gyventi dviem Seimoms*.

UZstatymo tankis:
UZstatymo tankis — pastaty ir turinciy stogg inzineriniy statiniy antzemine dalimi uzstatomo ploto,
nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcijg j Zemés pavirsiy, santykis su zemes sklypo
plotu.
UZstatymo tipas:
Planuojamai komercinés paskirties objekty teritorijai numatomas laisvo planavimo uzstatymas.
Vadovaujantis teritorijy planavimo normomis - ,laisvo planavimo uZstatymas — uzstatymo tipas,
kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasirinkta kompozicija, neformuojant gatviy ir kity,
budingy perimetriniam uzstatymui, erdviy‘.
Esamiems vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypams numatomas ,,sodybinis
uzstatymas — ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai vienas 1-3 auks$ty vieno ar dviejy
buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tkio paskirties pastatais statomas atskirame
zemés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali buti sublokuoti (suporinti) su besiribojan¢io zemés
sklypo pastatais®.
Statybos zona, statybos riba:

Detaliojo plano keitimo sprendiniais komercinés paskirties objekty teritorijos
formuojamame zemés sklype statybos zona ir statybos riba projektuojama atsizvelgiant j statybos
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techninio reglamento STR 2.02.02:2004, 3 priedo ,,Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimus®, t.y. [1.
Statiniai turi biiti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
teiséti interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos bei Kkiti
reikalavimai:

1.1. visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5 m auks$¢io — ne maZesnis kaip 3,0 m.
AukStesniems visuomening€s paskirties statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam statinio auk$¢io metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos
skirtinga aukstj turindios visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali biti sumaZintas,
jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu;

1.2. ne visuomeninés paskirties inzineriniy statiniy, esanciy sklype, i$skyrus sklypo aptvarus
— ne mazesnis kaip 1,0 m. Sis atstumas gali biiti sumaZintas, gavus gretimo sklypo savininko
sutikimg rastu;

1.3. statant naujus visuomeninés paskirties statinius turi biiti i§laikomi gretimuose sklypuose
esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti
insoliacijos ir natiiralaus apSvietimo reikalavimai. Rekonstruojant visuomeninés paskirties statinius
gretimy sklypy pastaty insoliacija ir nattiralus apSvietimas negali pablogéti;].

Detaliojo plano keitimo sprendiniais esamuose vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos Zemés sklypuose statybos zona ir statybos riba projektuojama atsizvelgiant ; STR
2.02.09:2005, 8 priedo ,,Statiniy iSdéstymo namo sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimus®, t.y.
[Statiniai turi biiti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
teiséti interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos bei kiti
reikalavimai:

Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010
»Statyba leidziantys dokumentai [3.2]. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga
turin¢io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo zemés sklypo ribos
Zemés pavirSiaus altitudés, negali buti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy
konstrukceijy aukstis gali buti didinamas islaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m
auki¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti maZinami
gavus besiribojancio zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Planuojama statybos zona ir statybos riba:

Formuojamame komercinés paskirties objekty teritorijos sklype Nr. 1 — vakarinéje,
Siaurinéje ir rytinéje pusése planuojama 3,00 m atstumu nuo sklypo riby. Siaurés rytinéje puséje
statybos zona ir statybos riba projektuojama atsitraukiant nuo esamy vandentiekio, elektros ir dujy
tinkly apsaugos zony. Pietinéje puséje 5,00 m atstumu nuo Saulio gatvés raudonosios linijos, kuri
sutampa su formuojamo sklypo riba.

Esamuose vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypuose — visose pusése
3,00 m atstumu nuo esamy sklypy riby, o sklypy, kurie ribojasi su Saulio gatve, pietinéje puséje
5,00 m atstumu nuo Saulio gatvés raudonosios linijos, kuri sutampa su formuojamo sklypo riba.

Zeldiniai
Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorija.
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Planuojama ] Planuojama
teritorija teritorija

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U* Zemés naudojimo funkcinés zonos Avizieniy, Juodsiliy,
Nemézio, Pagiriy, Riesés , Rudaminos ir Zujiiny senitinijose) bendrojo plano

Planuojamame komercinés paskirties sklype yra keletas medziy, kurie néra priskiriami
saugotiniems, vadovaujantis 2008-03-12 d. LRV nutarimu ,,D¢l kriterijy, pagal kuriuos medziai ir
kriimai, augantys ne misky iikio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtinimo ir medziy
ir krimy priskirimo saugotiniems* Nr. 206. Siaurinéje puséje yra medziy, kurie patenka j esamy
tinkly apsaugos zonas. Visi kiti planuojamame komercinés paskirties sklype esantys medziai
vertinami techninio projekto metu. Turi buti gautas Vilniaus rajono savivaldybés administracijos
leidimas kirsti / persodinti sklype esamus medzius.

Esami vienbuc¢iy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypai yra uzstatyti,
urbanizuoti. Sklypuose esantys medziai néra vertinami.

Rengiant techninius projektus, biitina jvertinti ar medziai priskiriami saugotiniems,
vadovaujantis 2008-03-12 d. LRV nutarimu ,,Dél kriterijy, pagal kurivos medziai ir krimai,
augantys ne misky tkio paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtinimo ir medziy ir
kriimy priskirimo saugotiniems* Nr. 206 ir bitina jvertinti statybos techninio reglamento STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 3 priedo ,,Maziausi leistini atstumai
tarp Zeldiniy ir statiniy elementy, uztikrinantieji statiniy mechaninj atsparumg ir pastovumg‘
reikalavimus.

Priklausomyjy Zeldyny plotas numatomas ne mazesnis nei pagal Lietuvos Respublikos

aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 patvirtintas priklausomyjy Zeldyny ploty normas.
PRIKLAUSOMUJU ZELDYNU NORMA (PLOTAS) PROCENTAIS NUO ZEMES SKLYPO PLOTO

Maziausias Maziausias zeldynams Didziausia leidziama
zeldynams priskiriamas plotas nuo viso kompensuoti
Eil. Zemés sklypo naudojimo biidas priskiriama.s Zemes sklypq plgto—gamtinio priklausomuyjy zeldyny
Nr. plotas nuo viso karkaso teritorijose, proc. ploty normy
zemés sklypo sudedamoji procentiné
ploto, proc. dalis
1. Vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos:
1.1. planuojami naujai uzstatyti zemés sklypai 25 35 -
1.2. esami uzstatyti zemés sklypai 25 35 5
5. Komercings paskirties objekty teritorijos 10 20 5

Komercinés paskirties objekty teritorijos sklypui nustatoma 10 proc. priklausomyjy zeldyny
norma.

Vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypams nustatoma po 25 proc.
priklausomyjy Zeldyny norma.

Siekiant mazinti triuk§mg ir gerinti kitas sanitarines salygas, sitiloma suformuoti Zeldiniy
ciles pagal esama Saulio gatve, nepaZeidZiant gatvés vaziuojamosios dalies apZvelgiamumo
reikalavimy.

Privaziavimai
Planuojama teritorija pietinéje puséje ribojasi su asfalto dangos Saulio gatve. Visa
planuojama teritorija, iSskyrus planuojamg komercinés paskirties objekty teritorijg, yra urbanizuota,
uzstatyta gyvenamaisiais namais, kurie turi iSvystyta susisiekimo sistema.
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Patvirtintu detaliuoju planu suformuotas susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos Zemés sklypas dalinamasi j septynis sklypus, siekiant atskirti Saulio gatvei skirta teritorija
nuo vidiniy akligatviy, kad ateityje biity galimybé perduoti i Saulio gatvés raudongsias linijas
patenkancig teritorija Vilniaus rajono savivaldybei.

Vadovaujantis 2020-06-05 Vilniaus rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T3-170,
patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés vietinés reikimés keliy ir gatviy saradu, Saulio gatve
(VL7977) yra D kategorijos, kur raudonyjy linijy plotis — 20 m.

Siuo projektu esama susisiekimo sistema, jos parametrai néra kei¢iami. Esami akligatviai
yra jvairiy plo¢iy: 12,00 m, 16,00 m, 11,00 m, 10,00 m, 7,29 m. Keletas vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypai yra pasistate tvoras akligatviy teritorijoje.

I projektuojama komercinés paskirties objekty teritorijos sklypa Nr. 1, numatomi du
1va21aV1rna1 palickami anksciau detaliuoju planu suplanuot1 1vaz1aV1ma1 tikslinant jy vietas.

4 oy Wy, \h-— 'L‘:‘ ‘m ‘If_./ . =
t |
e H
i ,
- ?:. I
— 1k
” N = el
YT - A3 OV = - 96—
v—-wF—"r S A~ — e
IStrauka i$ detallojo plano patv1rt1nt0 12016-10- 13 ) .
Vilniaus  rajono  savivaldybés  administracijos Istragk?l IS renglamo
direktoriaus jsakymu Nr. KADI-390 detaliojo plano keitimo

Rengiamo detaliojo plano brézinyje, sklype Nr. 1 nurodomos koordinuotos zemés sklypo ribos,
kuriose galimos jvaziavimo vietos.

Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos sklypams Nr. 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29
projektuojami keliy ir inZineriniy tinkly servitutai Nr. 23S, 24S, 258, 268, 278, 288, 29S.

Sklypas Nr. 23 negali biiti uztvertas. Galima tvoros vieta sutapatinama su gatviy raudonosiomis
linijomis. Pastaty statyba galima uz 5,00 m nuo Saulio gatvés raudonyjy linijy. Pavir§inio vandens
nuvedimas sprendziamas sklypy viduje. Raudonyjy linijy zonoje, negalima planuoti atviry vandens
telkiniy.

Kadangi vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypai yra uzstatyti,
parodomos esamos jvaziavimy j sklypus vietos.

Privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir gatviy jrengiami,
atstatomi, prizitirimi Zemés sklypy savininky léSomis.

Vidaus keliai, ir Saligatviai péstiesiems projektuojami techniniy projekty metu.

Kadangi yra planuojamiems susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos sklypams
nustatomi servitutai, Zzemeés sklypy savininkai privalo vadovautis Civilinio kodekso IV knygos VII
skyriaus nuostatomis.

Detaliojo plano sprendiniai garantuoja ir nepaZeidzia saugaus pésCiyjy ir transporto
priemoniy eismo organizavimo. Tre€iyjy asmeny teiséti interesai, susij¢ su detaliojo plano keitimu
ir planuojamy objekty statyba nepazeidziami.

Automobiliy stovéjimo vietos projektuojamos sklypy ribose. Automobiliy parkavimo
vietos Saulio gatvéje neplanuojamos. Automobiliy parkavimo vietos planuojamos techninio
projekto metu, vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
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reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai 30 lentele, uztikrinant saugius atstumus nuo automobiliy
parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamyjy ir visuomening€s paskirties pastaty.
Planuojamame komercinés paskirties sklype Nr. 1 numatoma statyti prekybos centra.
Preliminariai planuojama, kad prekybos centrui reikés apie 66 automobiliy viety aikstelés. Dalis 18
ju bus numatoma elektromobiliams. Automobiliy parkavimo vietos iSdéstomos visoje teritorijoje.

| I 1 [ |

l |
/ i
! i | | |

Preliminari automobiliy parkavimo viety iSdéstymo schema

Vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® ,,123. Atstumai nuo uzdarojo tipo antZeminiy automobiliy
saugykly, garazy, atvirojo tipo automobiliy saugykly, taip pat jvaziavimo / iSvaziavimo varty ir
védinimo sistemos oro $alinimo angy iki 32! lenteléje nurodyty pastaty ar patalpy varstomy langy /

védinimo sistemos oro émimo angy turi biiti ne mazesni uz nurodytus:
32!lentelé. Atstumai nuo uzdarojo tipo antzeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo automobiliy saugykly

Atstumai (metrais)

Eil Pastaty ar pgtalpq, lkl kuriy ngst?tomi nuo uzdarojo tipo antzeminiy automobiliy saugykly ir nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly, kai automobiliy
Nr‘ atstumai, naudojimo paskirtis garazy, kai automobiliy skai¢ius* skaicius**
’ 5- 11-20 | 21— | 51— 101- daugiau 5- 1120 | 21- | 51— 101- daugiau
10 50 100 300 kaip 300 10 50 100 300 kaip 300

Gyvenamosios paskirties (vienbuciy ir
1. dvibugéiy, trijy ir daugiau buty (daugiabuéiai), 5 7 10 15 X X 5 7 10 20 35 50
jvairiy socialiniy grupiy asmenims) pastatai

Mokslo paskirties (bendrojo lavinimo,
profesines ir aukstosios mokyklos,

2. L . ST 5 7 10 15 20 30 5 7 10 20 35 X
neformaliojo $vietimo, vaiky darzeliai,
lopseliai)
Ligoninés su stacionarais, sanatorijos,
3. reabilitacijos centrai, medicininés prieZitiros 5 7 10 15 20 30 5 7 10 X X X

jstaigy slaugos namai

123.1. elektromobiliy stovéjimo vietoms su jrengta jkrovimo stotele, pazymétoms specialiu zenklinimu, 123 punkto
nuostatos netaikomos;

Pagal preliminary automobiliy stovéjimo viety skai¢iy planuojamoje teritorijoje, techninio
projekto metu butina uztikrinti statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
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reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 123 p. reikalavimus. Artimiausias pastatas gretimame
sklype nuo automobiliy parkavimo viety nutoles 9,44 m atstumu, o kiti daugiau kaip 26 m atstumu.

IS pateikto preliminaraus plano su automobiliy stovéjimo aikStelémis matyti, kad preliminarts
automobiliy stov€jimo sprendiniai neprieStarauja statybos techniniam reglamentui STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®.

2022-11-28 Vilniaus rajono savivaldybés administracijos raste Nr. A33(1)-12562 dél
nepritarimo sprendiniy konkretizavimo stadijos sprendiniams, informuota, kad vadovaujantis
Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U*“ Zemés naudojimo funkcinés zonos Avizieniy,
Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Rie$é¢s, Rudaminos ir Zujiny  senilinijjose) bendruoju planu,
patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2019-12-18 sprendimu Nr. T3-477, Saulio gatvé
yra planuojama kaip C kategorijos gatve, atsizvelgiant j tai, biitina atlikti saugaus eismo auditg dél
planuojamo tiesioginio jvaziavimo i§ minétos gatves.

Tiesioginis jvaziavimas i§ Saulio gatvés yra suplanuotas ir patvirtintas 2016-10-13 Vilniaus
rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. KADI-390, tvirtinant detaliojo plano
sprendinius.

2022-12 mén. atliktas Prekybos paskirties pastato Saulio gatvéje, Bajory kaime, Avizieniy
sen., Vilniaus raj. statybos projekto keliy saugumo auditas (UAB ,Strateginiai transporto
sprendimai‘‘), kuriame pateikti pasitilymai:

1. Infrastruktiira péstiesiems. Atsizvelgiant } STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai” reikalavimus dél pésCiyjy infrastruktiiros jrengimo esant
teritorijos uzstatymui bei jvertinus tai, kad Salia C kategorijos gatve, turi biiti jrengta
infrastruktiira nemotozizuotiems eismo dalyviams, statytojui siiloma inicijuoti
infrastruktiiros plétros projekto rengimg, kuriame bty parengti pés€iyjy susisiekimo
infrastruktiiros plétros sprendiniai teritorijoje tarp projektuojamo sklypo (Nr. 1) ir Saulio
gatvés. Projekte turéty biiti sprendziami pés¢iyjy tako jrengimo 3alia Saulio gatvés,
jungties tarp tako ir automobiliy stovéjimo aikstelés, peréjimo vietos per Saulio gatve
parinkimo ir pésCiyjy peréjos ar nezymétos perejos jrengimo klausimai.

2. Nuovazos i§ Saulio gatves plotis. Siiloma planuoti ne platesne nei 7 m nuovaza i§ Saulio

gatves | automobiliy stovéjimo aikstele.

3. Nuovazos | aikStele prisijungimo zenklinimas. Atsizvelgiant | keliy horizontaliojo

zenklinimo taisykliy reikalavimus dél nuovazy prijungimo prie pagrindinio kelio/ gatvés

horizontalaus Zenklinimo, siiloma nuovaza i§ Saulio gatvés | automobiliy stovéjimo
aikstele Salia prekybinés paskirties pastato zenklinti kaip sankryza: pagrindinés

vaziuojamosios krastg pazenklinti briikSnine linija 1.7 ir i§ trikampiy sudarytg linijg 1.12.

4. Matomumas Saulio gatvés sankryZoje su aklakeliu. Sitiloma aklakelyje (3alutiniame

kelyje) pries sankryza su Saulio gatve jrengti kelio Zenkla Nr. 204 “STOP*, o pagrindinio

kelo vaziuojamosios kraStg pazenklinti bruksnine linija 1.7 ir placig “STOP* linijg 1.11.

Linijg 1.11 paZenklinti tokioje vietoje, kad vairuotojui biity uZztikrintas kuo geresnis

pagrindinés gatvés matomumas.

Techninio projekto metu biitina atsiZvelgti j atlikto audito rezultatus bei jvertinti pasiiilymus.

Transporto srauty poveikis
2022-10 mén. MB ,,Ekoamicus® parengé triukSmo vertinimo ataskaitg. Aplinkos triukSmas
modeliuojamas CadnaA 2018 MR1 programine jranga. Programoje triuk§mo sklaida skai¢iuojama
remiantis ES galiojan¢iomis metodikomis, t.y. komercijos triuk§mo skai¢iavimas atliekamas
pagal ISO 9613, autotransporto — NMPB-Routes-96, gelezinkeliy — SRM II reikalavimus. Gauti
modeliavimo rezultatai lyginami su norminiais triuk§mo lygiais, nustatytais higienos normoje
HN33:2011. Aplinkos triukimo modeliavimas atliekamas sklypuose adresais Saulio g. 103, 105,
99A ir 101, Bajory k., Avizieniy sen., Vilniaus r.) ir $iy sklypy gretimybese.
Planuojamos teritorijos Saltiniy sukeliamas triukSmas skaiiuojamas ir modeliuojamas
dienos, vakaro ir nakties laikotarpiais, nes skai¢iuojant blogiausig scenarijy priimama jog bus visg
parg veikianciy triukSmo Saltiniy ar atvykstan¢iy/iSvykstanciy transporto priemoniy. TriukSmo
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sklaida skaiciuojama 1,5 m aukStyje, triukSmo sklaidos skai¢iavimo zingsnis —dx = 1 m; dy = 1 m.
Triuk$Smo lygis skai¢iuojamas artimiausiy gyvenamosios paskirties pastaty aplinkoje.

T T T T T T T T T T
578720 578740 578780 578780 573300 578820 578340 578380 578880 578900

PLANTUOJAMOS TERITORIJOS (KOMERCIJOS) TRIUKSMO SKLAIDOS MODELIS
Progn jamas dienos (Lye,,;) wiukimo lygis, dBA; (M1:1000) (skaiciavimo aukstis 1.5 m).
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PLANTUOJAMOS TERITORIJOS (KOMERCITOS) TRIUKSMO SKLATDOS MODELIS
Prognozuojamas vakare (L) tiukimo lygis, dBA: (M1:1000) (skai€iavimo auksts 1.5 m).
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Prognozuojamas nakfies (L) triukimo lygis, dBA: (M1:1000) (skai¢iavimo aukstis 1.5 m). _
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Atlikus triukSmo sklaidos modeliavimg nustatyta, jog pagal ribines vertes, pateikiamas HN
33:2011 2 lentelés 2 punkte, planuojamos teritorijos triukSmo Saltiniy sukeliamas triukSmo lygis
dienos, vakaro ir nakties laikotarpiais artimiausios gyvenamosios paskirties pastaty aplinkoje ribiniy
verciy nevirsys.

Atlikus planuojamos teritorijos triukSmo Saltiniy ir foninio triuk§mo vertinimg nustatyta, jog
pagal ribines vertes, pateikiamas HN 33:2011 2 lentelés 2 punkte, planuojamos teritorijos ir foninio
triukSmo Saltiniy sukeliamas triuk§mo lygis dienos, vakaro ir nakties laikotarpiais artimiausios
gyvenamosios paskirties pastaty aplinkoje ribiniy verciy nevirsys.

Taigi galima daryti iSvada, kad planuojamas komercinés paskirties pastatas neturés
neigiamos jtakos aplinkinei teritorijai. Pastacius pastatg ir automobiliy stovéjimo viety aiksteles,
bus uZztikrinti norminiai parametrai triukSmo atzvilgiu, pagal HN 33:2011 ,,Akustinis triukSmas.
TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®,
triukSmas artimiausioje gyvenamojoje teritorijoje nevirsys ribiniy riby.

Techninio projekto metu, siiloma numatyti planuojamos teritorijos uzsodinimg perimetru
medziais ar kitais zeldiniais, gyvatvore, sugerianciais triukSmg. Mokslo tyrimy rezultatai byloja,
kad zeldynai ne tik formuoja estetiSkg aplinka, bet ir gerina oro sudétj, teigiamai veikia
mikroklimatg, mazina oro uzter§tuma, slopina triuk§ma 3-10 dBA, apsaugo teritorijas nuo erozijos.
Oro tarsa
Oro tarSos analizé atlikta remiantis Aplinkos apsaugos agentiiros 2021-08-18 pateikta informacija
uz 2020 m. Aplinkos oro uzterStumo normos reglamentuotos 2001-12-11 LR Sveikatos apsaugos
ministro jsakymu Nr. 591/640 patvirtintomis "Aplinkos oro uZterStumo sieros dioksidu, azoto
dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu
normomis". Zemiau pateikiamos esamos terSaly sklaidos planuojamoje teritorijoje ir jos
artimiausioje aplinkoje iStraukos.
il T F

Vidutiné metin¢ uzterStumo anglies
monoksidu (CO) vert¢ ~ 0.28 - 0.3
mg/m3 (RV - 10 mg/m3 ).

Planuojama
teritorija

Vidutiné metiné uzterStumo Oazoto
dioksidu (NO2) verté¢ ~ 16 - 2 ug/m3
(RV - 40 pg/m3).

| Planuojama
teritorija

TPD Nr. K-VT-41-21-613
PV Grazina Meiduté



Vidutiné metiné uzterStumo
kietosiomis dalelémis (KD10) verté ~
21.1 —23 pg/m3 (RV - 40 pg/m3).

Planuojama
teritorija

Vidutiné metiné uzterStumo
kietosiomis dalelémis (KD2,5) verté ~
12.1 - 13 pg/m3 (RV - 20 pg/m3 ).

Planuojama
teritorija

4

Vidutiné metiné uzterStumo sieros
dioksidu (SO2) vert¢ ~ 10.1 - 11
pg/m3 (RV - 20 pg/m3).

Planuojama
teritorija

ISvados: esami oro uZterStumo koncentracijos rodikliai analizuojamoje teritorijoje ir artimiausioje
jos aplinkoje yra mazesni uz leistinas ribines vertes.

Igyvendinant projekta taikomy tar§g mazinan¢iy priemoniy papildomas poreikis bus vertinamas
techninio projekto rengimo metu.

Plano tikslai ir sprendiniai siejami su racionaliu teritorijos planavimu, tai sudarys salygas darniai
vidinei teritorijos plétrai, nedarant Zymaus neigiamo poveikio gretimoms teritorijoms.

Projektuojami servitutai

Sklype Nr. 1 formuojamas servitutas Nr. 1s — ,inZineriniy tinkly servitutas (1s-79 kv.m.)*
suprantamas kaip:

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) 1s-79 m?.

Sklype Nr. 2 formuojamas servitutas Nr. 2s — ,jinZineriniy tinkly servitutas (2s-116 kv.m.)*
suprantamas kaip:

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) 2s-116 m?.

Sklype Nr. 18 formuojami servitutai Nr. 18s — ,,inZineriniy tinkly servitutas (18s-15 kv.m.)* ir Nr.
18s1 — ,,inzineriniy tinkly servitutas (18s1-46 kv.m.)* suprantami kaip:

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) 18s-15 m?; 18s1-46 m?.

Sklype Nr. 19 formuojamas servitutas Nr. 19s — ,inZineriniy tinkly servitutas (19s-15 kv.m.)*
suprantamas kaip:
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222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) 19s-15 m2.

Sklype Nr. 23 formuojamas servitutas Nr. 23s — ,kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (23s-1721
kv.m.)* suprantamas kaip:

215 — kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas) 23s-1721 m?2.

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) 23s-1721 m2.

Sklype Nr. 24 formuojamas servitutas Nr. 24s — ,kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (24s-899
kv.m.)* suprantamas kaip:

215 — kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas) 24s-899 m?>.

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) 24s-899 m?>.

Sklype Nr. 25 formuojamas servitutas Nr. 25s — ,kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (25s-695
kv.m.)* suprantamas kaip:

215 — kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas) 25s-695 m?>.

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) 25s-695 m?2.

Sklype Nr. 26 formuojamas servitutas Nr. 26s — ,kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (26s-653
kv.m.)* suprantamas kaip:

215 — kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas) 26s-653 m?>.

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) 26s-653 m?.

Sklype Nr. 27 formuojamas servitutas Nr. 27s — ,kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (27s-704
kv.m.)“ suprantamas kaip:

215 — kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢é naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas) 27s-704 m?.

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) 27s-704 m?.

Sklype Nr. 28 formuojamas servitutas Nr. 28s — ,kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (28s-482
kv.m.)“ suprantamas kaip:

215 — kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢é naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas) 28s-482 m?.

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) 28s-482 m?.

Sklype Nr. 29 formuojamas servitutas Nr. 29s — ,kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (29s-269
kv.m.)“ suprantamas kaip:

215 — kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢é naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas) 29s-269 m?.

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) 29s-269 m?.

Sklype Nr. 23 formuojamas servitutas Nr. 23s — , kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (23s-1721
kv.m.)* visiems likusiose planuojamoje teritorijoje, esantiems ir planuojamiems sklypams (Nr. 1 —
Nr. 29) yra vieSpataujantis.

Sklype Nr. 24 formuojamas servitutas Nr. 24s —  kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (24s-899
kv.m.)“ yra vieSpataujantis sklypams Nr. 1, 2, 3, 4.

Sklype Nr. 25 formuojamas servitutas Nr. 25s — ,kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (25s-695
kv.m.)* yra vieSpataujantis sklypams Nr. 5, 6, 7, 8.
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Sklype Nr. 26 formuojamas servitutas Nr. 26s — ,kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (26s-653
kv.m.)* yra vieSpataujantis sklypams Nr. 9, 10, 11, 12.

Sklype Nr. 27 formuojamas servitutas Nr. 27s — ,kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (27s-704
kv.m.)* yra vieSpataujantis sklypams Nr. 13, 14, 15, 16.

Sklype Nr. 28 formuojamas servitutas Nr. 28s — , kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (28s-482
kv.m.)* yra vieSpataujantis sklypams Nr. 17, 18, 19, 20.

Sklype Nr. 29 formuojamas servitutas Nr. 29s — , kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (29s-269
kv.m.)* yra vieSpataujantis sklypams Nr. 21, 22.

Servitutai nustatomi sandoriais.
IStrauka is civilinio kodekso:

4.111 straipsnio Servituto sqvoka

1. Servitutas - tai teisé j svetimq nekilnojamgqji daiktq, suteikiama naudotis tuo svetimu daiktu
(tarnaujanciuoju daiktu), arba to daikto savininko teisés naudotis daiktu apribojimas, siekiant uztikrinti
daikto, dél kurio nustatomas servitutas (viespataujanciojo daikto), tinkamq naudojimg.

2. Pasikeitus tarnaujanciojo ar vieSpataujanciojo daikto nuosavybés teisés subjektui, nustatytas
servitutas islieka.

4.114 straipsnis. Servituto turétojo pareiga tinkamai iSlaikyti tarnaujantjjj daiktq

1. Jeigu norint normaliai naudotis servituto suteiktomis teisémis yra biitina remontuoti ir kitaip
tinkamai iSlaikyti tarnaujantjjj daikta, servituto turétojas privalo visa tai atlikti tinkamai ir laiku, jeigu
sutartyje nenustatyta kitaip.

2. Tais atvejais, kai servituto turinj sudaran¢iomis teisémis naudojasi ir pats tarnaujanciojo daikto
savininkas, pareiga tinkamai iSlaikyti tarnaujantjjj daikta tenka abiem subjektams proporcingai
naudojimuisi daiktu, jeigu sutartyje nenustatyta kitaip.

InZineriné infrastruktiira

Vandentiekis ir buitinés nuotekos:

Planuojamoje teritorijoje yra centralizuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai. Visi
sklypai, jskaitant ir naujai planuojamg komercinés paskirties objekty teritorijos sklypa Nr. 1, turi
vandentiekio jvadus ir buitiniy nuoteky i§vadus. Sklype Nr. 1 yra esamas gyvenamasis namas, kuris
numatomas griauti. Tod¢l bus projektuojami nauji vandentiekio jvadas ir buitiniy nuoteky iSvadas 1§
Saulio gatvés. Preliminarus vandens ir nuoteky poreikis — 3 m3/d. Vandens ir nuoteky kiekiai bus
tikslinami techninio projekto metu, zinant tikslius poreikius.

Planuojamame sklype Nr. 1 yra jrengtas gelo vandens grezinys, kuris buvo skirtas
planuojamoje teritorijoje esandiam kvartalui (IGNSB bendrijai ,.Saulio Zenklas®). GreZinio pasas
Nr. 28570.

Kadangi planuojamoje teritorijoje yra centralizuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai,
visi gyvenamieji namai prijungti prie jy. Todél esamas vandens grezinys siilomas demontuoti.

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos duomenimis, planuojama teritorija nepatenka j
pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonas.
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4 Bajorai

Planuojama Bajorsi
teritorija

Bukiskis

Bukidkis

IStrauka 1§ www.lgt.1t

Kadangi projektuojami sklypai apriipinami centralizuotu vandentiekiu bei centralizuotu
buitiniy nuotéky surinkimu, bus uZtikrintas saugus geriamojo vandens tiekimas, saugus buitiniy
nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo budai.

Atliekos

Atlieky rtasiavimo ir surinkimo aikStelés numatomos komercinés ir gyvenamosios paskirties
sklypuose. Igyvendinus sprendinius, reikia sudaryti sutartis su atlieky perdirbimo jmone. Statinius
eksploatuojanti jmoné suderintu grafiku pilnus konteinerius transportuos iki SitikSliy surinkimo
masinos.

Sildymas

Kormercinés paskirties sklypui Nr. 1 Sildymas parenkamas techninio projekto metu,
jvertinus statytojo poreikius. Galimi Sildymo biuidai — elektra, dujomis, geoterminiu ar kitais
atsinaujinanciais Saltiniais.

Esami vienbuCiy ir dvibuCiy gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypai yra uzstatyti ir
eksploatuojami, atvestos dujos. Galimi Sildymo budai — elektra, dujomis, geoterminiu ar kitais
atsinaujinanciais Saltiniais.

Pavirsinés nuotekos

Centralizuoty pavirSiniy lietaus nuoteky tinkly Siame rajone néra. Planuojamoje teritorijoje
numatyta pavirsiniy nuoteky surinkimg spresti kiekvieno sklypo ribose. Numatomas lietaus nuoteky
surinkimas nuo pastaty stogy ir kietyjy dangy. Nuo galimai terSiamy teritorijy pavir§inés nuotekos
turi buti iSvalomos naftos gaudykléje su sméliagaude.

Priimama, kad esami urbanizuoti vienbuciy ir dvibuciy gyv. pastaty sklypai, tvarko pavirSines
nuotekas sklypy viduje.

Siuo projektu skai¢iuojamas sklypui Nr. 1 pavir§inio vandens kiekis, siilomi sprendiniai jo
tvarkymui.

Pavirsiniy (lietaus) nuoteky debitas skaiCiuojamas vadovaujantis STR 2.07.01:2003
“Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai.“ 9
prieda.

Visas pavirsiniy (lietaus) nuoteky debitas nuo sklypo:

Openras =+ Oy =1-(Cy - F;+C,-F)+F,-1,1s
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0, . =157-(0,95-F, +022-F)+F, -157= 77,1 s

UAB ,,Grinda* rekomenduojami parametrai:

I - lietaus intensyvumas (1/s-ha), priimtas 157 (I/s-ha);
Cd - kiety dangy priimtas koeficientas 0,95;
Cv - vejos priimtas koeficientas 0,22.

SkaicCiuojamos teritorijos duomenys:

Sklypo plotas F sk - 0,60 ha;
Kietos dangos F d - 0,30 ha;
Vejos plotas F'v - 0,12 ha;
Stogo plotas F st - 0,18 ha.

2.7. Skaiciuotinis pavirSiniy (lietaus) nuoteky debitas nustatomas atsizvelgiant i lietaus
nuotakyno kaupiamgja gebg ir spiidinj tekéjima tvinstan¢iame nuotakyne:

Qmax :ﬂ'Qlt :l'Qlt’l/S
kai:
Qi — lietaus nuoteky debitas, apskai¢iuojamas pagal 2.1. p.;
- koeficientas, jvertinantis kaupiamaja geba ir spidinj tekéjima. Priimta f=1;

2.1.  Lauko pavirSiniy (lietaus) nuoteky debitas apskai¢iuojamas pagal formule:

Q,=1-F-C,,s,
kai:
I - lietaus intensyvumas (1/s-ha), apskai¢iuojamas pagal;
F - skaiCiuotinis nuotékio baseino plotas (ha);
Ciq - vidutinis svertinis nuotékio koeficientas.

2.2. Lietaus intensyvumas apskaic¢iuojamas is lygties:

-4 c= o835 _ 0,8 =157, l/(s°ha),
T+B 20+17

kai:

A, B, ¢ — lietaus parametrai, priklausantys nuo vietos geografiniy — klimatiniy sglygy ir nuotakyno iStvinimo retmenis
dydzio; STR 2.07.01:2003 “Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai.“ 10 priede. (
retmuo p-5, A- 5835, B-17, c- (-0,8));

T — lietaus trukmé, min; 20 min.

2022 m. UAB ,,Geomira* atliko II geotechninés kategorijos inzinerinius geologinius ir
geotechninius tyrimus planuojamos teritorijos sklype Nr. 1. Buvo iSgr¢zta 14 greziniy iki 10 m
gylio. Nei viename grezinyje vanduo nebuvo aptiktas. Planuojama teritorija padengta piltiniu
gruntu, kurio storis svyruoja nuo 1,0 m iki 5,7 m. Zvyringo smélio sluoksnis pasiekiamas jvairiame
gylyje, kuris svyruoja nuo 1,0 m iki 5,7 m.

Detaliojo plano keitimu sitilomi du sprendimai: pavirSiniy nuoteky infiltracija i gruntg ir
pavirSiniy nuoteky nuvedimas ] vakarinéje pus€je besiribojanciame sklype kad. Nr.
4103/0300:1072, esanCig kidra. 2022-11-23 gautas zemés sklypo, esan¢io Vilniaus r. sav.,
Avizieniy sen., Bukiskio k., (kad. Nr. 4103/0300:1072) naudotojy, pagal panaudos sutartj - Vilniaus
automechanikos ir verslo mokyklos sutikimas Nr. V9-162, projektuoti pavirSiniy nuoteky nuvedima
nuo detaliojo plano keitimu formuojamo sklypo Nr. 1 | projektuojamag kiidrg Zemés sklype, adresu
Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Bukiskio k., (kad. Nr. 4103/0300:1072) pagal pridedamg prie
sutikimo schemg (priede Nr. 1). Techninio projekto metu, atlikus detalius Zvalgybinius inZinerinius
geologinius tyrimus, bitina jvertinti infiltracinio lauko dydzio parinkima, tikslig jo jrengimo vieta.
Jei atlikus detalius Zvalgybinius inzinerinius geologinius tyrimus bus nustatyta, kad grunto savybés
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yra netinkamos infiltracijai bus projektuojami kaupimo rezervuarai ir iki statybg leidziancio
dokumento, sitiloma gauti raSytinj sutikimg pavir§iniy nuoteky nuvedimui j vakaringje puséje
besiribojanc¢iame sklype kad. Nr. 4103/0300:1072, esancig kiidra. Surinkto pavirSiniy nuoteky dalis
vandens gali buti panaudojama Zeldiniy laistymui (sausuoju mety laiku).

Rengiant techninj projekta, susidarantis lietaus nuoteky kiekis turi biiti paskaiciuotas p agal
reikalavimus ir pavirSiniy nuoteky surinkimo sprendiniai konkreciai sprendziami jvertinus
teritorijos vertikalinj planiravima, jvertinus vartotojus, tinkly gylius, stogy ir kiety dangy plotus.

Rengiant techninius projektus, lietaus nuoteky sutvarkyma reikia spregsti vadovaujantis
2007-04-02 Aplinkos ministro jsakymo ,,Pavir§iniy nuoteky tvarkymo reglamento™ Nr. 1D-193
reikalavimais.

Ateityje atsiradus centralizuotiems pavir§iniy nuoteky tinklams, reikia prisijungti prie
centralizuoty lietaus nuoteky tinkly.

Kadangi visi sklypai apriipinti vandens tiekimu ir buitiniy nuoteky surinkimu, visiems
sklypams taikoma specialioji Zemés naudojimo salyga - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).

PrieSgaisriné sauga

Projekte wuztikrinamas priesgaisriniy automobiliy privaziavimas prie projektuojamy
statybos zony. Planuojama teritorija pietin¢je pusése ribojasi su Saulio gatve. Teritorijos gaisry
gesinimui yra numatomi prieSgaisriniai rezervuarai planuojamo sklypo Nr. 1 pietin¢je pus¢je, Salia
Saulio gatvés. PrieSgaisriniai rezervuarai gali biti pripildomi lietaus vandeniu, o esant trikumui i3
vandentiekio tinklo.

Rengiant pastato ir kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio
atstumai turi biiti projektuojami laikantis galiojan¢iy gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty
reikalavimy. Techninio projekto stadijoje, prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty turi buti
nustatomi pagal ,,Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus®, patvirtintus 2010-12-07
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus jsakymu Nr. 1-338, 6 lentelg:

Minimaliis prie§gaisriniai atstumai tarp pastaty:

PASTATO ATSPARUMO Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
UGNIAI LAIPSNIS I II 111
I 6 8 10
I 8 8 10
I 10 10 15

Detaliojo plano keitimo brézinyje maziausias atstumai tarp projektuojamy statybos zony ir riby
tarp sklypy 6,00 m, tai atitinka I ugniai atsparumo laipsnj.

Norint statyti statinius, pasirinkus ugniai atsparumo laipsnj, biitina iSlaikyti maziausius
leidziamus prieSgaisrinius atstumus tarp statiniy.

Jei bus neislaikomi maziausi leistini prieSgaisriniai atstumai tarp esamy ir planuojamy statiniy,
techninio projekto metu reikia gaisro plitimg j kitus statinius riboti prieSgaisrinémis sienomis,
kurios uztikrinty, kad vienoje prieSgaisrinés sienos pus€je kilgs gaisras neiSplisty j kitoje puséje
esant] gretimg statinj. Arba numatyti gaisrinio skyriaus apjungima, gaunant zemés sklypy ir kito
nekilnojamojo turto savininky sutikimus.

Techninio projekto metu, zinant tikslius planuojamy pastaty kontiirus, turius, konfigiiracija
sklype, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio atstumai turi biti projektuojami laikantis galiojanciy
gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Konkretiis prieSgaisriniai atstumai tarp
pastaty remiantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338) turi biiti jgyvendinami
rengiant statiniy techninius projektus.

Techniniy projekty rengimo stadijoje vandens kiekis iSorés gaisry gesinimui ir kiti
parametrai turi biti nustatomi vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisyklémis*.
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Artimiausia prieSgaisriné gelbé¢jimo valdyba, 3-o0ji komanda (Ateities g. 17, Vilnius) nutolusi nuo
planuojamos teritorijos yra 6,22 km. Atvykimo laikas — 16 min.
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Elektros tinklai
Visi planuojamoje teritorijoje esantys vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos

sklypai, bei planuojamas komercinés paskirties objekty teritorijos sklypas Nr. 1 turi elektros jvadus
bei elektros tiekimo sutartis. Planuojamame sklype esantis gyvenamasis namas numatomas griauti,
o esamas elektros jvadas palieckamas. D¢l esanciy elektros tinkly, visiems sklypams nustatoma
specialioji zemés naudojimo salyga — Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis).

Rysiy tinklai

Visi planuojamoje teritorijoje esantys vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos
sklypai, bei planuojamas komercinés paskirties objekty teritorijos sklypas Nr. 1 turi rysiy / telefono
tinkly jvadus, tod¢l visiems sklypams nustatoma specialioji Zemés naudojimo salyga — Elektroniniy
rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos (III skyrius, XI skirsnis). Visi rysiy tinklai iSsaugomi.

Aerodromy apsaugos zonos

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong (zona ,,E). Statomy ir
rekonstruojamy statiniy (kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais) absoliutus aukstis turi
nevirSyti 281 metro altitudés. Detaliuoju planu nustatoma maksimali leistina pastaty aukscio sklype
Nr. 13 - altitudé 198,50 m, nepazeidzia V] Transporto kompetencijy agenttros teritorijy planavimo
salygose Nr. REG230039 nustatyty reikalavimy. Visiems sklypams taikoma specialioji Zemés
naudojimo saglyga — Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis).

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos
Projektuojamiems zemes sklypams nustatomos §ios specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (I1I skyrius, I skirsnis).

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis).

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(III skyrius, X skirsnis).

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos (III skyrius, XI skirsnis).

Techninio projekto metu bus uZtikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatyme Nr. XIII-2166, 2019-06-06 nurodytus reikalavimus.

Insoliacija
Planuojamas komercinés paskirties pastatas bus projektuojamas ir statomas pagal STR
2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties pastatai“. Planuojamuose objektuose techninio projekto
metu turi biti uztikrinamos natiiralaus apSvietimo salygos, bei atsizvelgta | greta esanciy statiniy
natiiralaus apSviestumo reikalavimus ir nepabloginamos jy darbo salygos.
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Esami vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypai projektuojami uzstatomi
pagal STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” (18,19 p. Namo insoliacijos
reikalavimai: gyvenamuosiuose kambariuose kovo 22 d. arba rugseéjo 22 d. insoliacijos trukmé turi
biti ne trumpesné kaip 2,5 valandos. Per $ig trukme tiesioginiy saulés spinduliy kritimo kampai turi
biiti ne mazesni kaip:
vertikalus kampas — 6° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su horizontaliu pavirSiumi, esanciu
iSorings sienos jstiklinto pavirSiaus apatinés dalies lygyje);
lhorizontalus kampas — 20° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su iSorinés sienos jstiklintu
pavirSiumi), Lietuvos higienos norma HN 98:2000 “Nattralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas.
Apsvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai.*

Planuojamuose objektuose turi biiti uztikrinamos nattiralaus apsvietimo salygos.

Detaliuoju planu nustatomas galimas didZiausias pastaty aukstis — 10 m. Atsizvelgiant | tai,
kad detaliojo plano sprendiniais uzstatymo zona projektuojama pagal STR 2.02.02:2004, 3 priedo
»otatiniy iSdéstymo sklype reikalavimus®, norint statyti pastatus 10 m aukscio, bitina atsitraukti
nuo sklypy riby ne maziau kaip 3,75 m.

Planuojamuose objektuose techninio projekto metu turi biti uztikrinamos natiiralaus
apSvietimo sglygos, bei atsizvelgta | greta esanciy statiniy natiralaus apsSviestumo reikalavimus ir
nepabloginamos jy darbo salygos. Techninio projekto metu privaloma vadovautis auks$ciau
nurodytomis taisyklémis (insoliuojamas laikas atitinka normatyvinj).

Radiotechniniai objektai

Planuojamojoje teritorijoje néra radiotechniniy objekty. Detaliajame plane nagriné¢jamuose
zemes sklypuose elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti norminius reikalavimus,
elektromagnetinio lauko intensyvumas negali virSyti HN 80:2015 nustatyty maksimaliy verciy. Jei
elektromagnetinio lauko vertés virSys normines vertes, radiotechninio objekto operatorius turés
imtis priemoniy, kad esamoje paslaugy teritorijoje elektromagnetinis laukas atitikty normatyvinius
reikalavimus.

Ruosiant techninj projekta papildomai vadovautis: STR 2.01.01(3):1999 ,Esminiai statinio
reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".

Detalaus plano sprendiniy poveikio aplinkai vertinimas

Planuojamas komercinés paskirties objekty teritorijos sklypas suteiks planuojamai
teritorijai daugiafunkciSkumo. Biisimas prekybos ir paslaugy paskirties pastatas prisidés prie
planuojamoje ir aplinkingje teritorijoje gyvenanciy gyventojy poreikiy apripinimo. Spartesng $ios
vietovés urbanizacijg salygoja geras susisiekimas su sostine. Teritorija vertinama kaip mazai jautri
antropogeniniam poveikiui ir tinkama planuojamai statybai.

Planuojamoje teritorijoje néra numatyta veikla, kurios pasé¢koje biity pazeisti aplinkos tarsos
ir higienos reikalavimai. Statiniy, terSianciy aplinka, statyba neplanuojama. Planuojamas naujas
komercinés paskirties objekty teritorijos sklypas ir jame biisima veikla neigiamo poveikio aplinkai,
krastovaizdziui, augmenijai ir gyvinijai neturés.

Pastaty statybos vietose saugomy Zeldiniy néra. Naujai sodinami zeldiniai bus planuojami ir
derinami atskirai techninio projekto metu.

Sklypy urbanizacija bus optimalios apimties, naujy pastaty gabaritai neagresyviis, esamam
uzstatymui uZztikrinta vizualiné izoliacija, o svarbiose vietiniu vizualiniy rySiy poziiiriu vietose
uzstatymas eksponuojamas. Naujas uzstatymas jkomponuojamas erdvéje taikant vidutinj
tankuma, ribojant aukstinguma, nusakant statybos vieta ir funkcijg. Esamy sklypy iSorinés ribos
nekei¢iamos. Apibendrinant projekto sprendinius galima teigti, kad juos jgyvendinus bus
kokybiskai pagerinta nagrin¢jama teritorija bei jos aplinka. Vykdant visus projekte inzinerinei
jrangai keliamus reikalavimus, iSsaugant ir Zymiai nekeiciant reljefo formy, formuojant zeldynus,
sprendiniy poveikis gamtosauginiu poziiiriu nezymus.

Norint uztikrinti normaly objekto funkcionavimg ir iSvengti erozijos pasekmiy statybos ir
eksploatacijos laikotarpiu, biitina tinkamai paruosti statybiniy medziagy ir atlieky saugojimo
aiksteles, paruosti technikos aptarnavimo zonas.
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Statybos aiksteléje, pries pradedant zemés kasimo darbus, nuimamas augalinis sluoksnis ir
sandéliuojamas statybos aiksStelés pakraStyje (bitina iSsaugoti derlingaji dirvozemio sluoksnj).
Uzbaigus statybos darbus, augalinis sluoksnis paskleidziamas 10 cm sluoksniu laisvoje teritorijoje -
naudojamas vejos jrengimui. Atliekami teritorijos sutvarkymo darbai.

Atliekant zemés kasybos darbus, biitina iSsaugoti derlingaji dirvoZemio sluoksnj. Pastatus
projektuoti kiekvienam sklypui individualiai, pritaikant prie esamo reljefo aukscio.

Dirvozemio uzpylimo darbai turi buti atlickami uzbaigus pagrindinius pastato iSorés
statybos ir remonto darbus, kad nebiity pazeistas ar nesukelty nepatogumy tuos darbus vykdyti.

Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo rezimui, t.y. pastaty
auksStingumui, tiriui, uzstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkcijai projekto sprendiniai
bus palankiis bei naudingi nagrinéjamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.

Projekto vadové: Grazina Meiduté .......................
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