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ZEMES UKIO PASKIRTIES ZEMES SKLYPO (KAD. NR. 4174/0200: 55), ESANCIO VILNIAUS R. SAV.,
AVIZIENIY SEN.,, UZUBALIY K., DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO VILNIAUS RAJONO
SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2007-09-04 [SAKYMU Nr. A27-1491,
KOREGAVIMO SPRENDINIY AISKINAMASIS RASTAS

Ivadas
Proceso Nr. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo informacinéje sistemoje (TPDRIS) —
K-VT-41-22-123.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies ("U" zemés naudojimo funkcinés zonos Avizieniy, Juodsiliu,
Nemeézio, Pagiriy, Rie$és, Rudaminos ir Zujliny senidnijose) bendruoju planu (T00084195) (toliau —
Savivaldybés dalies bendrasis planas);

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdZio specialiojo plano, patvirtintg Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571, kuris yra Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano, patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr. T3-323 (toliau —
Bendrasis planas), sprendiniy sudétine dalimi (T00075779) (toliau — KrastovaizdZio SP) sprendinius;

Planuojamoje teritorijoje galioja Zemés tkio paskirties Zemés sklypo (kad. Nr. 4174/0200:55), esanéio
Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Uzubaliy k., detalusis planas, patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2007-09-04 jsakymu Nr. A27-1491 (jregistruotas Teritorijy planavimo dokumenty
registre, dokumento Nr. T00079327) (toliau — Galiojantis detalusis planas arba Planuojama teritorija).

LR Teritorijy planavimo statymo 28 str. 9 d. nustatyta tvarka ir sglygomis buvo atliktas Galiojanciu
detaliuoju planu nustatytos statybos zonos ir statybos ribos koregavimas, kuris patvirtintas Vilniaus rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-04-22 jsakymu Nr. KADI-959 ,Dél detaliuoju planu, patvirtintu
Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2007-09-04 {sakymu Nr. A27-1491, suformuoto
Zemés sklypo (kad. Nr. 4174/0200:55), esancio Vilniaus r. sav., AviZieniy sen., Uzubaliy k., statybos zonos ir
ribos koregavimo®, siekiant statyti sublokuotg pastatg ant Zemés sklypo (kad. Nr. 4174/0200:55), esancio
Senasis Ukmergés kel. 46, Uzubaliy k., Avizieniy sen., Vilniaus r. sav., ir zemés sklypo (kad. Nr.
4174/0200:430), esancio Ukmergés g. 449, UZubaliy k., AviZieniy sen., Vilniaus r. sav., bendros ribos.

Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui keisti patvirtinta Vilniaus rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-02-11 jsakymu Nr. KADI-313 ,Dél Zemés sklypo (kad. Nr.
4174/0200:55), esancio Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Uzubaliy k., detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2007-09-04 jsakymu Nr. A27- 1491, keitimo inicijavimo®.

Galiojancio detaliojo plano koregavimo tikslai:

Pakeisti GaliojanCiu detaliuoju planu suformuoto zemés sklypo Nr. 1: (kad. Nr. 4174/0200:55), esancio
Vilniaus r. sav., AviZieniy sen., UZubaliy k., Senajame Ukmergés kel. 46, ribas ir plotus (padalyti), nustatyti
teritorijos naudojimo reglamentus, vadovaujantis Savivaldybés dalies bendrojo plano sprendiniais (taikant
paslaugy (PA) vidutinio uzstatymo intensyvumo teritorijos naudojimo tipo reglamentus).

Dokumentai, kuriy pagrindu yra priimtas sprendimas testi Galiojan¢io detaliojo plano koregavimo
procedira:

- Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-09-26 jsakymas Nr. KADI-1405 ,Dél klaidos
iStaisymo Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-02-11 jsakyme Nr. KADI-313"

- 2023-10-10 Susitarimas Nr. AD-143 prie teritorijy_planavimo proceso inicijavimo 2022-03-24 sutarties Nr. AD-
19;

Planavimo organizatorius - Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktorius, Rinktinés g. 50,
LT-09318, Vilniuje, el. p.: vrsa@uvrsa.lt, www.vrsa.lt.

Planavimo iniciatorius - Avesco Lithuania, UAB, a. k. 111676664, Pirkliy g. 6-101, LT- 02300 Vilniuje.
Galiojancio detaliojo plano koregavimas parengtas remiantis Siais dokumentais:

Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. AD-
19-(3.35), 2022-03-24;

Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG229321, 2022-06-16
[VRSA Architektlros ir teritorijos planavimo (vyr. architekto) skyriaus iSduotomis Teritorijy planavimo
salygomis Nr. Tps-041-19];

Lietuvos automobiliy keliy direkcijos prie Susisiekimo ministerijos Teritorijy planavimo salygos Nr.
REG228358, 2022-06-10;
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Elektrotechninis projektas parengtas ir jgyvendintas pagal AB Energijos skirstymo operatoriaus (ESO)
2021-03-02 isduotas prijungimo salygas Nr. TS-21-25238;

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG228580,
2022-06-13;

Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG228942, 2022-06-14.

Informacija apie Planuojamoje teritorijoje esamus ir numatomus statyti statinius:

Zemés sklype (kad. Nr. 4174/0200:55), esanciame Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Uzubaliy k., Senasis
Ukmerges kel. 46, yra:

o [registruotas esamas sandéliavimo-gamybinés paskirties pastatas (unik. Nr. 4400-4596-5179), statinio
kategorija — ypatingasis, statinio tdris sudaro 30985 kub. m. (pagal NTR duomenis). Gamybos paskirties
patalpose atliekami spausdinimo ir su spausdinimo veikla susije darbai, stovi lankstymo, dazymo, skanavimo
[ranga. Sandéliavimo paskirties patalpose sandéliuojamas popierius ir popieriaus gamininiai.

o Statinio projektu Nr. 313-098.2-TP suprojektuotas Administracinés paskirties pastatas. Parengtas
LAdministracinés paskirties pastato, Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Senasis Ukmergés kel. 46, statybos
projektas”, kuriam yra pritarta ir iSduotas statybg leidZiantis dokumentas Nr. LSNS-08-220517-00803. Pagal
STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas* statinys priskirtas prie 7.2. administracinés paskirties pastatai —
pastatai administraciniams tikslams (bankai, pastas, valstybés ir savivaldybés istaigos, ambasados, teismai,
kiti jstaigy ir organizacijy administraciniai pastatai). Statinio kategorija — ypatingasis, pastato bendras plotas —
733,90 kv.m., statinio taris 4745 kub. m.

Pagal Galiojantj detalyjj plang sklype suformuoti keturi Zemés naudojimo servitutai: Servituto Nr.1

paskirtis — leisti netrukdomai remontuoti, naudoti ir priziréti esamus dujotiekio inZinerinius tinklus Siy_ tinkly
naudotojams; (NTR jregistruotas: Servitutas - teisé naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas - 0,0863 ha; Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas - 0,0863 ha); Servituto Nr.2 — leisti netrukdomai privaZiuoti prie servituto Nr. 1 Zemés
sklypo dalies, esamy dujotiekio tinkly prieZilros bei remonto darbams atlikti, inZineriniy tinkly tiesimui (NTR
[registruotas: Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku, varyti galvijus
(tarnaujantis), plotas - 0,0937 ha); Servituto Nr.3 paskirtis — modulinés transformatorinés statybai ir
eksploatacijai (NTR jregistruotas: Servitutas - teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis),
plotas - 0,0038 ha); Servituto Nr.4 paskirtis — leisti netrukdomai eiti bei vaZiuoti visg parg gretimy Zemés
sklypy naudotojams; tiesti, remontuoti, naudoti ir prizitréti perspektyvinius elektros inZinerinius tinklus,
privaZiuoti prie projektuojamos transformatorinés ir esamy dujotiekio tinkly (NTR jregistruotas: Kelio servitutas
- teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku, varyti galvijus (tarnaujantis), plotas - 0,0225
ha).
Galiojancio detaliojo plano sprendiniais uZstatymo zona nustatyta atsizvelgiant | STR 2.02.02:2004
,Visuomeninés paskirties pastatai“, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2004-02-27 jsakymu Nr. D1-91 3 priedo
,otatiniy iSdéstymo sklype reikalavimus®. LR Teritorijy planavimo [statymo 28 str. 9 d. nustatyta tvarka ir
salygomis buvo atliktas GaliojanCiu detaliuoju planu nustatytos statybos zonos ir statybos ribos koregavimas,
kuris patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-04-22 jsakymu Nr. KADI-959
,Dél detaliuoju planu, patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2007-09-04 jsakymu
Nr. A27-1491, suformuoto Zemés sklypo (kad. Nr. 4174/0200:55), esancio Vilniaus r. sav., Avizieniy sen.,
UZubaliy k., statybos zonos ir ribos koregavimo®, siekiant statyti sublokuotg pastatg ant Zemés sklypo (kad. Nr.
4174/0200:55), esancio Senasis Ukmergés kel. 46, Uzubaliy k., Avizieniy sen., Vilniaus r. sav., ir Zemés
sklypo (kad. Nr. 4174/0200:430), esancio Ukmergés g. 449, Uzubaliy k., AviZieniy sen., Vilniaus r. sav.,
bendros ribos.

Konkretizuoti sprendiniai

Architektdrinius — planinius sprendinius salygoja planuojamos teritorijos reljefas, vakaringje ir ritinéje dalyse
valstybinés reikSmes keliy iSdéstymas, taip pat Savivaldybés dalies bendrajame plane suplanuota pagalbiné
gatve palei magistralinj kelia, bei jame nurodytas teritorijos naudojimo tipas ir nustatomas servitutas.

Projektuojamas Zemés sklypas Nr. 1:
Teritorijos naudojimo tipas — inZinerinés infrastruktdros koridorius TK.
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Projektuojamo Zemés sklypo dydis — 1677 m2.

konkreti pagrindiné Zemes naudojimo paskirtis, konkretus Zemes naudojimo budas — kitos paskirties zemé
(KT), susisiekimo ir inZineriniy, tinkly koridoriy teritorijos (12);

leidziamasis pastaty aukstis, metrais — nenustatomas;

leidZiamasis Zemés sklypy uZstatymo tankis, procentais — nenustatomas;

leidziamasis Zemés sklypy uzstatymo intensyvumas — nenustatomas;

Statiniy statybos zona, paZyméta grafiSkai, plotas — néra;

Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo principai (maZiausi ir(ar) didZiausi galimi Zemés sklypy dydZiai) —
nenustatomi (Zemés sklypas pertvarkomas tik koreguojant kompleksinio teritorijy planavimo dokuments,
kuriame jis suplanuotas);

priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys, procentais — nereglamentuota.

Servitutai:

S1 - inZineriniy tinkly servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (plotas
- 1677 m2) — tarnaujantis (222).

S1 - kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pés€iyjy taku (plotas — 1677 m?) —
tarnaujantis (215).

Taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

Keliy apsaugos zonos (lII skyrius antrasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Ill skyrius
deSimtasis skirsnis).

Projektuojamas Zemés sklypas Nr. 2:

Teritorijos naudojimo tipas — Paslaugy, teritorija PA

Projektuojamo Zemés sklypo plotas — 18323 m2.

konkreti pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis— kitos paskirties Zemé (KT),

nustatomi du konkretlis Zemés naudojimo bldai — komercinés paskirties objekty teritorijos (K) ir pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos (P). Pagrindiniame brézinyje Zemés sklypo dalys paZymétos grafiskai.
Pramonés ir sandéliavimo teritorijos dalis nustatyta jvertinant Savivaldybés dalies bendrajame plane
leidziamg zemés sklypy uzstatymo tdrio tankj < 2,5'. Sandéliavimo-gamybinés paskirties pastato (unik. Nr.
4400-4596-5179) tario (30985 m3) santykis su zemés sklypo plotu (12404 m2) lygus 2,5.

Servitutai (esami):

Servitutas (S2-1) — teisé naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas, plotas — 863 m? (tarnaujantis, 208),
Servitutas (S2-1) — teisé aptarnauti poZzemines, antzemines komunikacijas, plotas — 863 m2 — (tarnaujantis,
207).

Kelio servitutas (S2-2) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku, varyti galvijus, plotas —
937 m? (tarnaujantis, 214).

Servitutas (S2-3) - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas, plotas — 38 m2 (tarnaujantis, 206, 207).
Kelio servitutas (S2-4) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku, varyti galvijus, plotas —
225 m? (tarnaujantis, 214).

Servitutai (projektuojami):

Kelio servitutas (S2-5) — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku, plotas — 1865 m?
(tarnaujantis, 215).

Servitutas (S2-5) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas, plotas — 1865 m?
(tarnaujantis, 222). Kelio servitutas (S2-5) suprojektuotas rengiant Vilniaus rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2022-02-21 jsakymu Nr. KADI-372 patvirtintg Zemés sklypo (kad. Nr. 4174/0200:430) formavimo ir
pertvarkymo projekta (ZSFP-99091).

Taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

Keliy apsaugos zonos (Il skyrius antrasis skirsnis);

! Detaliojo plano brézinyje sklypo dalie Nr. 2-2 uzstatymo tdirio tankio reik§mé nurodoma po kablelio, siekiant tikslesnio
paskaiCiavimo. Tuo tarpu suvedant informacijg | sistema www.tpdris.It bus vedamas sveikas skai€ius apvalinant (nuo 0,5
| didesne puse).
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Elektros linijy apsaugos zonos (11l skyrius ketvirtasis skirsnis);

Magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zonos (Il skyrius penktasis skirius);
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius Sestasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius
deSimtasis skirsnis);

VieSujy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktros apsaugos zonos (lIl skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius vienuoliktasis skirsnis).

Zemés sklypo dalis — 2-1

Projektuojamos Zemés sklypo dalies plotas — 5919 m?;

konkretus zemés naudojimo bidas - komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

galimas Zemés naudojimo bidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P)* (* - Keigiant zemés sklypo
dalies naudojimo blidg | pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, planuojama Tkiné veikla negali daryti neigiamo poveikio
aplinkai).

leidZiamasis pastaty aukstis, metrais — < 18,0 m;

pastaty auksty skaicius — 1-4 aukstai;

leidZiamasis Zemés sklypo uZstatymo tankis, procentais — < 80 %;

leidZiamasis Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas - < 0,8;

uzstatymo tipas - laisvo planavimo (Ip)

Statiniy statybos zona — paZyméta grafiSkai;

priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys, procentais — 10 %.

Statiniy paskirtys — vieSbuciy paskirties pastatai; administracinés paskirties (iSskyrus valstybés ir savivaldybés
institucijy, kity i§ valstybés ar savivaldybiy biudZety islaikomy jstaigy administraciniams pastatams) pastatai;
prekybos paskirties pastatai; paslaugy paskirties pastatai; maitinimo paskirties pastatai. Transporto
aptarnavimui ir eismo dalyviams skirti paslaugy statiniai - kaviné, automobiliy plovykla, tualetas, degaliné**.

** - Vadovaujantis KTR 1:01:2008 "Automobiliy keliai" Il skirsnio nuostatomis keliy apsaugos zonoje gali biti statomi transporto
aptarnavimui ir eismo dalyviams skirti paslaugy statiniai - kaviné, automobiliy plovykla, tualetas, degaliné (jei statyba atitiks
savivaldybés lygmens TPD sprendinius). Turint tikslg statyti transporto aptarnavimui ir eismo dalyviams skirtus paslaugy statinius,
batina koreguoti nustatytq statiniy statybos zona ir statybos ribg galiojanCiy teisés akty nustatyta tvarka, jeigu tai nepazeis jstatymy

ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy, ir nesikeicia
nustatytos pasekmés ar poveikis aplinkai.

Zemés sklypo dalis — 2-2

Projektuojamos zZemés sklypo dalies plotas — 12404 m?;

konkretus Zemés naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P);
leidZiamasis pastaty aukstis, metrais — < 18,0 m;

pastaty auksty skaicius — 1-4 aukstai;

leidZiamasis Zemés sklypy uZstatymo tankis, procentais — < 80 %;

leidziamasis Zemés sklypy uzstatymo tdrio tankis — < 2,5;

uzstatymo tipas - laisvo planavimo (Ip)

Statiniy statybos zona — paZyméta grafiskai;

priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys, procentais — 10 %.

Statiniy paskirtys — gamybos, remonto ir pramonés jmoniy ar dirbtuviy, sandéliy statiniai.

Zeldiniai ir jy tvarkymas

Sklype néra saugotiny medziy ir krimy, Zeldiniy. Priklausomujy zeldyny plotas numatomas ne mazesnis nei
numatytas Priklausomujy Zeldyny ploty normy apskaiCiavimo tvarkos aprae, patvirtintame LR Aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (2022-05-27 jsakymo Nr. D1-151 redakcija).

Eil. _— , N MaZiausias Zeldynams priskiriamas plotas
Zemes sklypo naudojimo bidas SN o
Nr. nuo viso zemeés sklypo ploto, %
4. Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos 10
d. Komercinés paskirties objekty teritorijos 10
Susisiekimas

PrivaZiavimas prie planuojamos teritorijos organizuojamas i§ esamos nuovazos, i§ Senojo Ukmergés kelio,
tiesiai | planuojamg teritorijg. Remiantis galiojan€iu naujai parengtu topografiniu planu, patikslinama
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valstybinés reikSmés rajoninio kelio Nr. 5214 BukiSkis-MaiSiagala 20 m plogio apsaugos zonos riba. Esami
pastatyti ir nauji suprojektuoti pastatai yra uz magistralinio ir rajoninio kelio apsaugos zonos riby. Kelio
apsaugos zonoje ankséiau suprojektuoti kelio ir inineriniy tinkly servitutai nekeiciami. Zemés savininkai, kuriy
Zemés sklypuose yra jregistruoti servitutai, privalo vadovautis Civilinio kodekso IV knygos VII skyriaus
nuostatomis.

Teisés aktais draudZiamas automobiliy parkavimas rajoniniame kelyje.

Rajoninio kelio apsaugos zonoje néra atviry vandens telkiniy ir vizualiosios reklamos. Kadangi gretimi sklypai
turi jvaziavimus/iSvaziavimus, todél néra poreikio numatyti privaziavimo keliy | gretimus Zzemés sklypus.
Susisiekimas gyvenamujy pastaty teritorijoje, besiribojan€ioje su Planuojama teritorija Siaurinéje dalyje,
organizuojamas Molio gatve.

Tvora suprojektuota Statinio projekte Nr. 313-098.2-TP.

Planuojamoje teritorijoje yra suprojektuota 128 automobiliy stovéjimo viety aikstelé, jvertinant dviejy objekty
(sandéliavimo-gamybinés paskirties pastato, paslaugy paskirties bei administracinés paskirties pastaty

3 e K y o ¥=6064
S o VAR o | =752k
AN N 3 5 o
ne 4 \ % St on
\ 3 AN - gz
N i\ | 18575k A

Pagal patvirtintg Statinio projel;t; 13-098.2-TP magistralinio kelio A2 apsaugos zonoje automobiliy stovéjimo
aikstelé suprojektuota laikantis KTR ,Automobiliy keliai* XIV skyriaus Il skirsnyje 17 lenteléje nustatyto
maziausio atstumo nuo kelio briaunos iki statiniy, t.y. ne mazesnio kaip 15 m atstumo.
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Atstun;ai iki artimiausiy gyvenamujy namy pagal statinio projekto duomenis

Projektuojamos automobiliy stovéjimo aiksStelées plotas — 5824 kv. m. Remiantis STR 2.06.04:2014
,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, patvirtinto LR Aplinkos ministro 2014-06-17 jsakymu
D1-533, 32 lentelés duomenimis, nuo atviry automobiliy aiksteliy, kai automobiliy skai¢ius nuo 101 iki 300,
(taip pat nuo jvaZiavimy i juos), iki gyvenamyjy namy langy reglamentuojamas atstumas — 35 m. Automobiliy
stovéjimo aikSteléje numatoma jrengti asfalto danga.

Rengiant Sandéliavimo-gamybinés paskirties pastato UzZubaliy k., AviZieniy sen., Vilniaus r., statybos projektg
(Nr. SI 12-013-TP) numatyta automobiliy stovéjmo viety norma lygi ne maZiau kaip 56 aut. stovéjimo vietos.
26 automobiliy stovéjimo vietos (i§ jy 3 vietos pritaikytos ZN) jrengtos prie jvaZiavimo | planuojama teritorijg
prie esamo gamybos-sandéliavimo paskirties pastato, likusios 30 aut. stovéjimo vietos suprojektuotos
bendroje projektuojamoje automobiliy stovejimo aiksteléje.

Aerodromy apsaugos zonos

Nagrinéjama teritorija nepatenka | aerodromo apsaugos zong. Detaliojo plano sprendiniai niekaip nejtakoja
orlaiviy skrydZiy saugos.

TriukSmas ir oro tarSa

DidZiausiq jtakg planuojamos teritorijos triukSmo lygiui daro magistraliniu keliu A2 bei rajoniniu keliu Nr. 5214
judantis autotransportas. Planuojamoje teritorijoje esantis sandéliavimo-gamybinés paskirties pastatas,
kuriame etikeCiy gamybos veiklg vykdo UAB ,Ardekas*, Salia Sio pastato suprojektuota automobiliy stovéjimo
aikstelé. Vadovaujantis triukSmo modeliavimo programos CadnaA duomeny bazés duomenimis, spaustuviy
patalpose yra 83,4 dBA triukSmo lygis. Pastato monolitinés gelZbetonio konstrukcijos triukSmo izoliavimo
rodiklis yra 36 dBA (vadovaujantis Lietuvos automobiliy keliy direkcijos prie Susisiekimo ministerijos
generalinio direktoriaus 2010-04-01 {sakymu Nr. V-88 ,Dél dokumento ,Aplinkosauginiy priemoniy
projektavimo, jdiegimo ir prieZitros rekomendacijos. Keliy eismo triukSmo maZinimas APR-T 10* patvirtinimo®).
Statinio projekto Nr. SI 12-013-TP-SP-AR dalyje 3.8 ,TreCiyjy asmeny interesy apsauga“, nurodyta, kad
projekto rengimo metu jvertintos triukSmo sklaidos vertés atlikus triukSmo sklaidos modeliavimg esamai
situacifai ir jvertinus planuojamos kines veiklos metu keliamg triukSma. Nustatyta, kad triukSmo lygio vertés
prie gyvenamyjy namy, esant esamai situacijai ir jvertinus planuojamq Gkine veiklg, nepadidéjo. Minétame
projekte konstatuojama, kad jvertinus numatomos ukinés veiklos poveikj aplinkos orui nustatyta, kad aplinkos
oro tarsa greta esanciose gyvenamosiose teritorijose leidziamy ribiniy verciy nevirsys.
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Besiribojaniame Zemés sklype, adresu Senasis Ukmergés kel. 46A, Uzubaliy k., veiklg vykdo
prekybos centras ,Rimi“. Prekybos centro veiklos metu padidinto triukSmo Saltiniai neeksploatuojami. TriukSmo
lygj jtakoja autotransporto srautas ir intensyvi automobiliy stovéjimo aikstelés eksploatacija.
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&8 Elektros oro linija 10 kV esama

Skirstomasis dujotiekis esamas

msess Buitiné nuotekyné sléginé esama

Savivaldybés dalies bendrojo plano Inzinerinés infrastruktlros bréZinio sprendiniai dél Planuojamoje teritorijoje
esanciy inZineriniy komunikacijy nepilnai atitinka esama situacijg. Esama 10 kV elektros kabeliy oro linija yra
perkelta palei Senajj Ukmergés kelig jrengiant elektros kabeliy poZemine linija. InZinerinés infrastruktaros
brézinyje pazymétoje vietoje esamos buitinés sléginés nuotekynés pagal topografinio plano ir Nekilnojamojo
turto registro ir Nekilnojamojo turto kadastro duomenis — néra. Pagal Savivaldybés dalies bendrajj plang ir
Bendrajj plang yra pazymétas esamas skirstomasis dujotiekis, kuriam turi bati taikomas Specialiujy zemés
naudojimo salygy jstatymo apribojimas — Magistraliniy dojotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zonos
(Il skyrius, penktasis skirsnis). Sis apribojimas jvertintas rengiant Galiojan&io detaliojo plano koregavimo
sprendinius.
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»Esamas skirstomasis dujotiekis

IStrauka i Bendrojo plano Teritorijos inZinerinés infrastruktdros ir susisiekimo brézinio

Inzineriné infrastruktira

Vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas

Siuo metu planuojamoje teritorijoje néra centralizuotos vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros.
Esamas vandens greZinys (AZ - 5 m. AZ plotas — 78 kv.m.) jrengtas pagal Galiojant| detaluji plang aprapina
vandeniu UAB Ardekas priklausant| sandéliavimo-gamybinés paskirties pastata. IS grezinio nuvesti vamzdziai |
pastatg ir | gaisrinius rezervuarus (pripildymui)

Sklypo naudojimo apribojimas — Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis) — |
Nekilnojamojo turto registra ir Nekilnojamojo turto kadastrg nejrasytas.

Sandéliavimo-gamybinés paskirties pastato eksploatavimo metu susidarancios buitinés nuotekos tvarkomos
nuoteky tvarkymo sistemoje su reikalavimus atitinkanciu nuoteky kaupimo rezervuaru (rezervuaro apimtis 10
m3).

Statinio projekte Nr. 313-098.2-TP nurodyta, kad administracinés paskirties pastato eksploatavimo metu dél
darbuotojy veiklos susidarys 3,96 m3/parg (990 m3/m.) buitiniy nuoteky. Buitinés nuotekos bus kaupiamos
srauto i8lyginimo talpoje ir valomos projektuojamuose biologiniuose valymo jrenginiuose, kuriy naSumas 8
ma3/para. 18valytos nuotekos per infiltracine sistema bus iSleidZiamos | gruntg, o jy pertekliy numatyta nuvesti |
esamg lietaus nuoteky tinklg, kuriuo nuotekos nubéga per esamg pralaidg iki uz Ukmergés g. esancio
bevardZio upelio. Valytos buitinés nuotekos bus infiltruojamos | grunta. Infiltravimo sistema bus jrengiama
vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2001-05-09 jsakymu Nr. 252 ,Dél nuoteky filtravimo sistemy, jrengimo
aplinkosaugos taisykliy patvirtinimo* (2012-04-02 jsakymo Nr. D1-281 redakcija). Pagal atliktus geologinius
tyrimus, lietaus ir buitiniy nuoteky parinktoje infiltracinio lauko/lauky, teritorijoje vyrauja Zvyringas vidutinidkai
iSrasiuotas smélis, smélingas mazo plastiskumo molis. Dalis PUV metu susidarangiy, vietiniuose nuoteky
valymo jrenginiuose iSvalyty nuoteky kiekio bus infiltruojama | grunta, dalis — iSleidZziama | esamg nuoteky
tvarkymo vamzdyna. Administracinés paskirties pastato eksploatavimo metu gamybinés nuotekos
nesusidarys.

Tvarkant ir | aplinkg iSleidZziamas buitines nuotekas turi blti vadovaujamasi LR Aplinkos ministro 2006-05-17
isakymo Nr. D1-236 ,Dél Nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo® (2007-10-08 jsakymo Nr. D1-515
redakcija) reikalavimais ir nuoteky uzterStumo kontrolei vykdyti uz valymo jrenginio bus jrengtas méginiy
paémimo Sulinys. Buitiniy nuoteky apskaitai turi bati jrengtas debeto matavimo Sulinys.
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Planuojamos teritorijos aprapinimas vietine inZinerine infrastruktira yra laikinas. [rengus centralizuotg vandens
tiekimo ir nuotekuy, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktira, batina prisijungti prie jos.

Buitinés atliekos

Planuojamoje teritorijoje susidarancios buitinés atliekos risiuojamos | atskirus konteinerius ir pazymétas talpas
pagal atlieky technologinius srautus, nomenklatira, prigimtj ir rasj. Visos atliekos bus tvarkomos jstatymy
nustatyta tvarka. Teritorijoje numatoma iSskirti vietg atlieky surinkimo konteineriams pastatyti, atliekos bus
raSiuojamos surenkamos ir iSvezamos (pagal sudarytg sutart)). Vykdoma dkiné veikla ir jos plétra nedarys
ekologinés Zalos (zilr. priedq).

Sildymas

Esamo sandéliavimo-gamybos pastato ir suprojektuoto administracinio pastato Sildymui, karSto vandens
ruoSimui naudojamos gamtinés dujos. Dujotiekio pajungimas numatomas M1 taSke ties sklypo riba nuo
projektuojamos (AB ,ESO®) vidutinio slégio dujotiekio (P = 3,0 bar.) PE DN32 aklés sujungiant su AB ,ESO*
dujotiekiy per PE DN 40/32 redukcing mova.

PrieSgaisriné sauga

Esamas sandéliavimo-gamybos paskirties pastatas pagal funkcine grupe priskiriamas pagrindinei P2.8
grupei — Gamybos, pramonés pastatai gamybai. Statinio paskirtis: Sandéliavimo paskirties pastatai (7.9.),
Gamybos, pramonés paskirties pastatai (7.8.). Projektuojamas pastatas atsizvelgiant | jo tdrinius planinius
sprendinius yra priskiriamas | atsparumo ugniai laipsniui.

IS greZinio, esancio Salia sandéliavimo-gamybos paskirties pastato, nuvesti vamzdZiai | pastatg ir | gaisrinius
rezervuarus (pripildymui). Gaisriniai rezervuarai jrengti ne didesniu kaip 22,5 m atstumu nuo pastato. Lauko
gesinimui vanduo turi bati imamas i$ rezervuaru tiesiogiai pro liukus. Tam, kad baty uztikrintas gaisry
gesinimas, rezervuaro talpa sudaro 170 m3 (du rezervuarai po 85 m3). Rezervuary pripildymo laikas — per
24 val.

Projektuojamas pastatas pagal funkcine grupe priskiriamas pagrindinei P2.2 grupei — Administraciniai
pastatai. Projektuojamas pastatas atsizvelgiant | jo tdrinius planinius sprendinius yra priskiriamas ||
atsparumo ugniai laipsniui.

Planuojamoje teritorijoje gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy jvaziavimo ir privaziavimo prie objekto
keliai yra sujungti su esamais jvaziavimais ir privaziavimo keliais.

PrieSgaisrinis atstumas tarp pastaty nustatomas pagal Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus,
patvirtintus PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos

direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338, 6 lentele:
Minimalis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty:

PASTATO ATSPARUMO UGNIAI Atstumas (m) iki gretimy pastatu, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
LAIPSNIS I I 1l
I 6 8 10
Il 8 8 10

Administracinés paskirties pastato gaisrui i$ iSorés gesinti reikalingas 15 I/s vandens kiekis, gaisry
gesinimo trukmé - 3 val. Gaisry gesinimui iS iSorés reikalingas kiekis uztikrinamas i§ projektuojamy
rezervuary, kuriy kiekvieno tlris ne mazesnis kaip puse reikiamo kiekio. Trys poZeminiai rezervuarai gaisry,
gesinimui suprojektuoti Planuojamos teritorijos vakarinéje dalyje (brézinyje pazyméti PGL-1 (=85 m3), PGL-2
(=85 m3), PGL-3 (=60 m3)), magistralinio kelio apsaugos zonoje. Projektuojant rezervuarus jvertinamas jy
galimas vandens iSgaravimas ar |Salas. Vandens paémimo vieta nuo projektuojamo pastato artimiausio tasko
nutolusi ne mazesniu kaip 30 m atstumu, o nuo projektuojamo paslaugy paskirties pastato (gretimame zemés
sklype kad. Nr. 4174/0200:430) tolimiausio taSko yra nutolusi ne didesniu kaip 200 m atstumu matuojant
ugniagesiy tiesiama vandens linija.
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Esami prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniai dislokuoti arCiausiai nagrinéjamos teritorijos — Vilniaus APVG
3-0ji komanda Ateities g. 17, Vilnius (atstumas iki planuojamos teritorijos apie 7,5 km).

Siuo metu, tik pietinéje puséje Planuojama teritorija ribojasi su Molio gatvés gyvenamujy namy kvartalu. |
ugniai atsparumo laipsnio pastatai turi bati nutoles daugiau kaip 6 m nuo nustatomos statiniy statybos zonos.
Kitose pusése néra pastaty. Norint statyti statinius, bdtina vertinti ugniai atsparumo laipsnj ir iSlaikyti
maziausius leidZiamus prieSgaisrinius atstumus tarp statiniu.

Elektros ir dujy tinklai

Elektrotechninis projektas parengtas pagal AB Energijos skirstymo operatoriaus (ESO) 2021-03-02 iSduotas
prijungimo salygas Nr. TS-21-25238. Elektrotechninis projektas atliktas statinio projekto Nr. 313-098.2-TP
apimtyje, bylos Nr. 11.E_313-098.2-TP. Administracinés paskirties pastatas, kuriam statyti gautas statybg
leidziantis dokumentas Nr. LSNS-08-220517-00803, ir paslaugy paskirties pastatas, kuriam statyti gautas
statybg leidZiantis dokumentas Nr. LSNS-08-220517-00802, bus statomi ir eksploatuojami Avesco Lithuania,
UAB, kaip vienas objektas. KS/KAS prijungiamos nuo esamos transformatorinés RS$-1217 152
Administracinés paskirties pastato apripinimas elekiros energija numatomas i§ naujai jrengiamos
kebelinés/komercinés apskaitos spintos KS-1/KAS-1, kurig numatoma jrengti ant sklypo ribos ir prijungti pagal
AB ESO prijungimo salygas Nr. TS21-25238.

Lauko dujotiekio dalies projektas parengtas pagal AB Energijos skirstymo operatoriaus (ESO) 2021-11-16
iSduotas prijungimo salygas Nr. 21-21318D. Dujotiekio pasijungimas numatomas M1 tadke ties sklypo riba nuo
projektuojamos (AB ,ESO®) vidutinio slégio dujotiekio (P=3,0 bar.) PE DN32 aklés sujungiant su AB ,ESO*
dujotiekiy per PE DN 40/32 redukcine mova. Elektrotechninis projektas ir lauko dujotiekio dalies
projektas atlikti statinio projekto apimtyje ir rengiant Galiojan¢io detaliojo plano koregavima naujy
vartotojy prijungimas nesprendziamas. Planuojamos teritorijos dalis patenka j AB ESO valdomy tinkly
apsaugos zonas, kuriose neplanuojama ukineé veikla.

Specialiosios zemés naudojimo salygos

Planuojamai teritorijai taikomos ir NTR jregistruotos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

Kelio apsaugos zonos (llI skyrius, antrasis skirsnis) — 4700 m?;

Magistraliniy dujotiekiy, ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zonos (lIl skyrius, penktasis skirsnis) — 5352
m2,
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Planuojamoje teritorijoje jreqistruotos, bet faktidkai nebetaikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos ir
turi bati iSregistruotos patvirtinus Galiojancio detaliojo plano koregavima;

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) — 2.0000 ha. Kadangi
melioracijos statiniy Planuojamoje teritorijoje néra, $is apribojimas Planuojamai teritorijai negali bati taikomas ir
patvirtinus GaliojanCio detaliojo plano koregavima turi bati iSregistruotas iS Nekilnojamojo turto registro ir
Nekilnojamojo turto kadastro.

Insoliacija

Administracinis pastatas suprojektuotas laikantis STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties pastatai‘. Salia
planuojamo sklypo néra gyvenamujy ir kity visuomeniniy pastaty. Planuojamuose objektuose techninio
projekto metu turi bati uztikrinamos natdralaus apSvietimo salygos, bei atsizvelgta | greta esanciy statiniy
natdralaus apSviestumo reikalavimus ir nepabloginamos jy darbo sglygos.

Pavirsiniy nuoteky tvarkymas

Planuojamoje teritorijoje yra UAB Ardekas jrengta pavir$iniy nuoteky tvarkymo sistema. PavirSiniy nuoteky
tvarkymo vamzdynas nuvestas | pralaidg po Ukmergés g., per kurig surinktas vanduo iSleidziamas | esamg
bevard| upelj, kuris jungiasi su Rie$és upe. | Sig pralaidg Siuo metu yra surenkamos ir iSleidZziamos Salia
Planuojamos teritorijos esancio gyvenamojo kvartalo pavirSinés nuotekos.

Planuojamoje teritorijoje esantys UAB Ardekas lietaus nuoteky surinkimo tinklai patenka po
projektuojamu administracinés paskirties pastatu, todél bus perkeliami. PUV metu susidariusios i$valytos
nuotekos bus iSleidziamos | UAB Ardekas lietaus nuoteky tinklus, kuriais nuvedamos | pralaida. Dalis POV
metu susidaranciy pavir§iniy nuoteky kiekio bus infiltruojama | gruntg, dalis — iSleidziama | esamg nuoteky
surinkimo vamzdyna. Pagal atliktus geologinius tyrimus, lietaus ir buitiniy nuoteky parinktoje infiltracinio
lauko/lauky teritorijoje vyrauja zvyringas vidutiniSkai iSrdSiuotas smélis, smélingas mazo plastiSkumo molis, t.
y. geromis infiltracinémis savybémis pasizymintys gruntai. PavirSinés nuotekos turi bati tvarkomos pavirsiniy
nuoteky valymo jrenginiuose laikantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamente, patvirtintame LR aplinkos
ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. D1-193, nustatyty aplinkosaugos reikalavimy pavirSiniy nuoteky surinkimui,
valymui ir i$leidimui, siekiant apsaugoti aplinkg nuo tarsos (Zitr. Priedg duomenys dél PAV_PUV).

PavirSinio vandens tvarkymo sprendiniai privalo uztikrinti vandens surinkimag nuo kietyjy ir zaliyjy
dangy sklypo ribose. Sklypo reljefo nuolydis ne didesnis kaip 12 %. PavirSinés nuotekos reljefo pavirSiumi |
gretimus sklypus nenuvedamos.

Vadovaujantis Lietuvos automobiliy keliy direkcijos prie SM 2022-06-10 iSduotomis Teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG228358, vandens nuvedimas nuo planuojamos teritorijos turi blti projektuojamas savuose
Zzemés sklypuose (ne | magistralinio ir rajoninio keliy vandens nuleidimo jrenginius).

Galiojancio detaliojo plano sprendiniy poveikio aplinkai vertinimas

Esamas nagrinéjamos teritorijos uZstatymas tankinamas, siekiant racionaliau iSnaudoti esancius plotus.
Spartesne Sios vietovés urbanizacijg salygoja geras susisiekimas su sostine. Teritorija vertinama kaip mazai
jautri antropogeniniam poveikiui ir tinkama planuojamai komercinés paskirties pastaty statybai.

Planuojamame sklype néra numatyta veikla, kurios pasékoje bty paZeisti aplinkos tarSos ir higienos
reikalavimai. Statiniy, terSianciy aplinka, statyba neplanuojama.

Naujai sodinami Zeldiniai statiniy projektuose numatytuose teritorijose.

Naujas uZstatymas {komponuojamas erdvéje taikant vidutini tankuma, ribojant aukstinguma,
nusakant statybos vietg ir funkcija.

Statiniy projekty ,Paslaugy paskirties pastato — remonto dirbtuviy, Vilniaus r. sav., Avizieniy sen.,
UZubaliy k., Ukmergés g. 449, statybos projektas” ir ,Administracinés paskirties pastato, Vilniaus r. sav.,
Avizieniy sen., Uzubaliy k., Senasis Ukmergés kel. 46, statybos projekto“ rengimo metu atlikta atranka dél
planuojamos Tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo, vertinant bendrg dviejy zemés sklypy (kad. Nr.
4170/0200:55 ir 4170/0200:430) teritorijg ir projektuojamus joje pastatus. Informacija apie Gkinés veiklos
poveikj aplinkai pateikiamg minéty projekty sudétyse bei pridedama prie Sio aiSkinamojo rasto (Zidr. Priedq
duomenys dél PAV_PUV).

Siame aiskinamajame raste pateikiamos trumpos i$vados:
ReikSmingas poveikis aplinkos veiksniams dél remonto dirbtuviy (paslaugy paskirties pastato) ir
administracinio (administracinés paskirties pastato) pastaty komplekso (toliau — PUV) statybos nenumatomas.
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PUV metu fizikinés, cheminés ir biologinés tarSos $altiniai, galintys turéti reikSminga tiesioginj ir netiesioginj
poveik| aplinkos veiksniams, nebus eksploatuojami. Galima nereikSminga (nesiekianti nustatyty ribiniy, verciy)
aplinkos oro (cheminémis medziagomis ir kvapais) tar$a ir triukSmo lygio padidéjimas dél jrenginiy darbo.
Remonto veikla bus vykdoma uzdarose patalpose, | aplinkg nuotekos bus i$leidZziamos iSvalytos iki LR teisés
aktais reglamentuojamy, verciy, todél vandens ir dirvoZzemio tarSa nenumatoma. Tai pat numatytos neigiamg
poveikj aplinkai mazinancios priemonés.

—

o i wen ' /‘/': s y peR— P - ome L 1 G
$ y - - 25 4 oy o
A T a7 g AU il
I ; ; 0. i P : |
i ; EL S - ) S e S S
_ \\; e b e T L L L e YPA
- ) : ‘ : o 2617
B v = |BOBIS = . & “NR. A174/0200
P HHH ~ =
A M o 0,3694 hal ] e
K N 1 pastato wims plotas - 0,3694 M -1 |
. - ™1 1 T b I
i 7 e 18
i <X
NS i
A - o L
ai JItI i + <f o - o
2 { 3 a
i N CmA AN =
§ Ps |
A (%‘P‘ e Y N o
; e
o A BET [ . B
R g
\\\ A o
e T + + s +

- esamais pastatais ir kietosiomis dangomis uZimtas plotas — 0,7630 ha;

- statinio projekte Nr. 313-098.2-TP naujai suprojektuotais pastatais ir kietosiomis
dangomis uzimtas plotas — 0,6353 ha.

Gamybos-sandéliavimo paskirties pastate vykdomas spausdinimas ir su tuo susijusi veikla. Si veikla
néra jrasyta | LR Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ir 2 prieduose nurodytus
sgrasus. Taip pat nebuvo priimtas atsakingos institucijos sprendimas dél batinumo atlikti atrankg dél poveikio
aplinkai vertinimo. Si veikla nejradyta ir | LR planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatyme
nenumatyty poveikio visuomenés sveikatai vertinimo atlikimo atvejy tvarkos aprasa, patvirtintg LR sveikatos
apsaugos ministro 2011-05-13 jsakymu Nr. V-474.

Apibendrinant projekto sprendinius galima teigti, kad juos jgyvendinus bus kokybiSkai pagerinta
nagrinéjama teritorija bei jos aplinka. Vykdant visus projekte inzinerinei jrangai keliamus reikalavimus,
iSsaugant ir zymiai nekeiciant reljefo formu, formuojant zeldynus, sprendiniy poveikis gamtosauginiu pozitriu
nezymus.

Norint uZtikrinti normaly objekto funkcionavima ir iSvengti erozijos pasekmiy statybos ir eksploatacijos
laikotarpiu, bitina tinkamai paruosti statybiniy medziagy ir atlieky saugojimo aikSteles, paruosti technikos
aptarnavimo zonas.

Atliekant zemés kasybos darbus, batina iSsaugoti derlingajj dirvozemio sluoksn.

Projekto vadovas: SARUNAS SLIUZAS

PV Sariinas Sliuzas A1581




