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DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS - SPRENDINIAI
1. TERITORIJOS NAUDOJIMO IR TVARKYMO REGLAMENTAI

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai parengti vadovaujantis Siauliy rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2023 m. liepos 11 d. jsakymu Nr. A-1114 ,Dél teritorijy planavimo proceso
organizavimo bei planavimo tiksly ir sutarties sudarymo*, planavimo darby programa ir iSduotomis teritorijy
planavimo salygomis. Detaliuoju planu siekiama sujungti detaliuoju planu suplanuotus sklypus j viena,
nustatyti naudojimo budus (komercinés paskirties objekty teritorijas, pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos), nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus pagal Siauliy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo
plano sprendinius.

Sklypui Nr. 1 nustatomas teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentas:

Sklypo plotas — 14241 m?

Teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija — atitinkantis Siauliy rajono savivaldybés bendrajame plane
nustatytu reglamentavimu.

Zemés naudojimo paskirtis — Kita.

Zemés naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos; pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos.

UZstatymo reglamentai:

Pastaty aukstis — max 12m, 1-3a, max altitudé 125,00.

UZstatymo tankis - 48%.

UZstatymo intensyvumas — 1,50.

UZstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas — uzstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai
pasirinkta kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, budingy perimetriniam uzstatymui, erdviy.

Statiniy paskirtys — administracinés, prekybos ir paslaugy paskirties pastatai; pramonés, gamybos ir
sandéliavimo paskirties pastatai.

Priklausomyjy Zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto - >10%.

Automobiliy statymo reglamentas — antZeminés automobiliy stovéjimo vietos sklype.

Pagal Siauliy rajono savivaldybés bendrojo plano keitima planuojama teritorija patenka j U_1G_F (Kitos
gyvenamosios vietovés Siauliy miesto prieigose) tvarkymo zong, kurioje dominuojanti pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis: kitos paskirties zemé, galimos kitos: konservacinés paskirties Zemé; vandens tkio
paskirties zeme; misky tikio paskirties Zeme; zemés tikio paskirties zemé.

IStrauka i$ Siauliy rajono savivaldybés bendrojo plano keitimo



Transportiniai sprendiniai:

Detaliojo plano koregavimo transportiniai sprendiniai parengtl vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai®, jvertinti Siauliy rajono bendrojo plano, Siauliy rajono
Susisiekimo sistemos specialiojo plano, galiojanciy ir rengiamy teritorijy planavimo dokumenty bei parengty ir
rengiamy techniniy projekty sprendiniai.

I projektuojamg sklypa jvaZiuojama i§ valstybinés Zemés tarpo tarp sklypy skirto privaziuoti.

Ivaziavimy/iSvaziavimy vietos ir parametrai konkretizuojami techninio projekto stadijoje.

Automobiliy stovéjimo vietos numatomos sklypo ribose, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus ,,Automobiliy stovéjimo viety reglamentavimas®,
iSlaikant 123 punkto nurodytus atstumus iki esamy ir planuojamy gyvenamyjy pastaty.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais papildomos eismo saugumo priemonés neplanuojamos.

InZineriné infrastruktiira:

Planuojamos teritorijos gatviy tinklas — esamas, funkciskai planuojama teritorija risasi su Berzy, Azuoly ir
PervaZzos gatvémis, kompoziciniai ry$iai su gretimomis teritorijomis vystomi natiiraliu budu. Projektuojant
konkreCius statinius techninio projekto rengimo metu, rengiamo detaliojo plano sprendiniai gretimoms
teritorijoms jtakos neturés.

InzZineriniy tinkly rekonstravimas/nauja statyba, planuojamo naujo uzstatymo prijungimas prie
centralizuoty miesto inzineriniy tinkly bei esamy tinkly iSkélimas sprendziamas techninio projekto stadijoje,
gavus technines prisijungimo salygas.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 274.6 punktu, dél
planuojamoje teritorijoje esanciy inZineriniy tinkly ir nekilnojamojo turto registre registruoty apsaugos zony
kreiptasi j inzinerinius tinklus eksploatuojancias jmones dél teritorijy planavimo salygy iSdavimo:

Vadovaujantis AB "Energijos skirstymo operatoriaus™ 2023 m. rugpjicio 4 d. salygomis Nr. REG289359,
planuojamoje teritorijoje yra veikianc¢iy elektrosbei dujy tinkly kurie patenka j elektros ir dujy tinkly apsaugos
Zonas.

Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
Nr. XI11-2166, 111 skyriaus ketvirtojo skirsnio “Elektros tinkle apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
Zemés naudojimo salygos” 25 straipsnio “Specialiosios Zemés naudojimo salygos elektros tinkle apsaugos
zonose”, elektros tinkle apsaugos zonose draudZiama:

1) statyti gyvenamosios, kultliros, mokslo, gydymo, maitinimo, paslaugy, prekybos, administracinés,
vieSbuciy, transporto, sporto paskirties pastatus 110 kV ir aukstesnés jtampos oro linijy apsaugos zonose;

2) statyti ir (ar) jrengti stadionus, sporto, zaidimy aiksteles, turgavietes, pavojingy medziagy talpyklas ir
saugyklas, sagvartynus, vieSojo transporto stoteles;

3) statyti ir (ar) irengti visy rasiy transporto priemoniy ir (ar) mechanizmy stovejimo ir saugojimo aiksteles
oro linijy apsaugos zonose;

4) organizuoti renginius, susijusius su Zmoniy susibiirimu;

5) gadinti, uztverti ar uzversti kelius, skirtus privaziuoti prie elektros tinkly;

6) laidyti aitvarus ir skraidymo aparaty sportinius modelius, skraidyti bet kokio tipo skraidymo aparatais
Zemiau kaip 30 metry vir§ auks¢iausio oro linijos laido, i$skyrus elektros tinkly naudotojy naudojamus elektros
tinkly priezitirai skirtus skraidymo aparatus;

7) stovéti visy rusiy transporto priemonéms ir (ar) mechanizmams po oro linijy laidais 330 kV ir aukStesnés
jtampos oro linijy apsaugos zonose;

8) barstyti i§ léktuvy ir kity skraidymo aparaty traSas ir chemikalus ant 35 kV ir aukstesnés jtampos oro
linijy, transformatoriy pastociy, skirstykly ir sroves keitimo stociy;

9) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus, jrengti bei naudoti lauzavietes, kepsnines, turistines virykles,
laikingsias lauko pirtis ir kitus atvirus arba uzdarus ugnies Saltinius, taip pat bet kokius aukstos temperatiiros,
galin¢ius sukelti ugnj, jrenginius, i8skyrus atvejj, nurodyta Sio straipsnio 2 dalies 8 punkte;

10) sandéliuoti bet kokias medziagas, iSskyrus skirtas elektros tinkly statybos darbams vykdyti.

Vadovaujantis UAB ,,Kur$ény vandenys® 2023 m. rugpjacio 10 d. salygomis Nr. REG290255 ir UAB
,Siauliy vandenys* 2023 m. rugpjicio 10 d. salygomis Nr. REG290310, planuojamoje teritorijoje néra
centralizuoty vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly. Vandentiekio tinklai projektuojami i$ artezinio greZinio,
buitiniy nuoteky surinkimas projektuojamas j vietinius buitiniy nuoteky valymo jrenginius. PavirSiniy lietaus
nuoteky vanduo surenkamas | infiltracinj Sulinj sklypo ribose. Artimiausias priesgaisrinis vandens telkinys (ne
maZiau 300 kv.m.) yra projektuojamo sklypo ribose, prie kurio yra numatoma 12x12m sutankinto grunto
apsisukimo aikstelé. Planuojama teritorija nepatenka j geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
prioritetinés plétros teritorija.

Vadovaujantis Telia Lietuva, AB 2023 m. rugpjucio 4 d. salygos Nr. REG289341, Salia planuojamos
teritorijos yra veikianciy rys$iy tinkly kurie nepatenka j rysiy tinkly apsaugos zona.



Esamiems inZineriniams tinklams nustatyti Zemés naudojimo apribojimai ir specialiosios Zemés naudojimo
salygos, galioja tipinés apsaugos zonos pagal teisés akty reikalavimus, servitutai esamiems inZineriniams
tinklams nenustatomi. Esamy tinkly rekonstravimui ar iskélimui, naujy tinkly projektavimui bitina gauti
inzinerinius tinklus eksploatuojanc¢ios jmonés technines prisijungimo sglygas.

Aplinkos apsauga:

Komercinés paskirties bei pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos sklypams ne maziau kaip 10%
sklypo ploto bus skiriama Zzaliems plotams, kadangi planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso
teritorija.

Nuotekos tvarkomos vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymo Nr. D1-236 ,,D¢l Nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo*
ir PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.
balandZio 2 d. Nr. D1-193 ,, D¢l Pavir$iniy nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo*.

Atlieky tvarkymui planuojama raiSiuoty atlieky konteineriy aikstelés sklypo ribose. RiiSiuoty atlieky
konteineriy aikStelés(-iy) vieta ir dydis tikslinama rengiant statiniy statybos techninius projektus projekto sklypo
plano dalyje, remiantis LR Aplinkos ministro 1999 m. liepos 14 d. jsakymu Nr. 217 patvirtintose (2011 m.
geguzeés 6 d. isakymu Nr. D1-368 patvirtinta redakcija) ,,Atlieky tvarkymo taisyklése® (redakcija nuo 2017 m.
geguzés 6 d. iki 2017 m. gruodZio 31 d.) nustatytais reikalavimais ir rekomendacijomis.

Detaliojo plano sprendiniais nepazeidziami treciyjy Saliy interesai: sprendiniai derinami su planuojamos
teritorijos savininkais, inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis organizacijomis.

Priesgaisrinés saugos reikalavimai:

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2022 m.
kovo 2 d. salygomis Nr. REG213965 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai.
Teritorijy planavimo dokumentas parengtas vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti“, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé&jimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312,
ir Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu.

Lauko gaisrinio vandentiekio statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmeé,
vandentiekio skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus. Atstumas,
skaiCiuojant ji pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro
tolimiausio tasko turi biiti ne didesnis kaip 200 m.

Naujai projektuojamy tiiriy parametrai, konfigtiracija ir statybos vieta numatomi techninio projekto metu,
uztikrinant gaisrinés saugos reikalavimus, vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Visuomeninés paskirties pastatai”,
STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga" ir LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu
Nr. 1-338 patvirtintais ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais" ir 2011 m. vasario 22d. jsakymu Nr. 1-64
patvirtintomis "Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklémis".

Projektuojant uzstatyma formuojamuose sklypuose turi buti uZtikrinti normatyviniai prieSgaisriniai
atstumai tarp projektuojamy ir esamy aplinkiniy pastaty, numatyti gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy
privaziavimo keliai, prie visy planuojamos teritorijos statiniy, kuriy vaziuojamoji dalis turi biiti > 3,5 m plocio,
danga - pritaikyta specialiajam transportui, atlaikanti gaisro technikos apkrovas (projektuojami prieSgaisriniai
privaziavimai prie naujy pastaty, nepabloginamos esamy privaziavimy salygos prie esamy pastaty).

Detaliuoju planu reglamentuojamas maksimalus galimas pastaty aukstis formuojamuose sklypuose — 12
metry, todél kelias privaziuoti prie pastaty gali buti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty.

Numatomas planuojamy pastaty atsparumas ugniai - | arba Il; sprendinys tikslinamas techninio projekto
rengimo metu. Nesant galimybei iSlaikyti normatyvinj atstumg iki kaimyniniy pastaty bus formuojamos
prieSgaisrinés sienos (ugniasienés).

Statiniai turi buti i§déstomi sklypuose taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai. Bendruoju atveju, maziausi atstumai nuo pastaty (priestaty) iki 8,5 m auks¢io — ne mazesnis
kaip 3,0 m iki sklypo ribos. AukStesniems pastatams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam
pastato auk$¢io metrui. Sis atstumas gali biiti sumazZintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Artimiausias priesgaisrinis vandens telkinys (ne maziau 300 kv.m.) yra projektuojamo sklypo ribose, prie
kurio yra numatoma 12x12m sutankinto grunto apsisukimo aikstelé.

Sveikatos apsauga:

Pastaty architekttira turi uZztikrinti pastaty kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio
sprendimo darng. Statiniai turi buti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagristi interesai. Planuojant pastaty tiirius turi buiti uZtikrinti visi STR normomis nustatyti
reikalavimai dél automobiliy parkavimo, Zeldyny ploty ir kt. Esant poreikiui servitutai bus nustatomi su
inzinerinius tinklus eksploatuojanCiomis organizacijomis techninio projekto rengimo metu. InZineriné



infrastruktiira detalizuojama derinantis su inzinerinius tinklus eksploatuojanc¢iomis jmonémis techninio projekto
rengimo etape. Inzinerinés infrastruktiiros objekty, reikalingy sklypuose statomy pastaty eksploatacijai, statybos
bus vykdomos Zemés sklypo savininky 1éSomis. Infrastruktiiros sprendiniai ne sklypo ribose sutarciy pagrindu
bus sprendziami su savivaldybe ir tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Detaliojo plano koregavimo metu tikslinamos/sitilomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
106 Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
109 Skirstomyjy dujotiekio apsaugos zonos (III skyrius, SesStasis skirsnis);
120 PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
121 Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
165 Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis).

Naikinami servitutai:

206 Servitutas — teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis);

207 Servitutas — teis¢ aptarnauti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis);

215 Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis

daiktas);

Projekto vadovas Ariinas Jelinskas




