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DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS — SPRENDINIALI
1. TERITORIJOS NAUDOJIMO IR TVARKYMO REGLAMENTAI

Detaliojo plano keitimo sprendiniai parengti vadovaujantis Siauliy rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2023 m. birzelio 27 d. jsakymu Nr. A-1047 ,,Dél teritorijy planavimo proceso organizavimo bei
planavimo tiksly ir sutarties sudarymo* ir i§duotomis teritorijy planavimo saglygomis. Detaliuoju planu siekiama
pakeisti zemés sklypo, kurio kad. Nr. 9124/0001:245, pagrinding naudojimo paskirtj j kita, naudojimo biidas —
vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus pagal Siauliy
rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius.

Sklypui Nr. 1 nustatomas teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentas:

Sklypo plotas — 1555 m?

Teritorijos naudojimo tipas — vienbu¢iy ir dvibuéiy pastaty gyvenamoji teritorija teritorija — atitinkantis Kairiy
miestelio bendrajame plane ir Siauliy rajono bendrajame plane nustatytu reglamentavimu.

Zemés naudojimo paskirtis — Kita.

Zemés naudojimo biidai — vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

UzZstatymo reglamentai:

Pastaty aukstis — max 12m, 1-3a, max altitudé 126,50.

UZstatymo tankis - 25%.

UZstatymo intensyvumas — 0,40.

UZstatymo tipas — kitas uZstatymas — gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai 1-3 auksty vieno ar dviejy buty
gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio tikio paskirties pastatais statomi atskirame zemés sklype.
Statiniy paskirtys — gyvenamosios ir pagalbinio Gikio paskirties pastatai.

Priklausomyjy Zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto - >25%.

Automobiliy statymo reglamentas — antZeminés automobiliy stovéjimo vietos uz sklype.

Pagal Siauliy rajono savivaldybés bendrojo plano keitima planuojama teritorija patenka j U_1SG_F
(struktiirinés gyvenamosios vietovés Siauliy miesto prieigose) tvarkymo zona, kurioje dominuoja kitos
paskirties zemé, galimos kitos: konservacinés paskirties zemé, vandens iikio paskirties zemé, misky tkio
paskirties zemé, zemés tkio paskirties zemé.

I3trauka i$ Siauliy rajono savivaldybés bendrojo plano keitimo

Pagal Kairiy miestelio bendrgjj plang planuojama teritorija patenka j GIN-9 (vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty statybos) tvarkymo zona:
G1N-9 — Nauja statyba; maksimalus sklypo uZstatymo intensyvumas — 0,40, maksimalus sklypo uzstatymo
tankis — 40%, maksimalus pastaty aukstis — 2-3a/12m, rekomenduojamas naujos statybos sklypo plotas arais —
15-25a.



Transportiniai sprendiniai:

Detaliojo plano koregavimo transportiniai sprendiniai parengti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikimés keliai. Bendrieji reikalavimai®, jvertinti Siauliy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
keitimo, Kairiy miestelio bendrojo plano, Susisiekimo sistemos Siauliy rajono specialiojo plano, galiojanéiy ir
rengiamy teritorijy planavimo dokumenty bei parengty ir rengiamy techniniy projekty sprendiniai.

Esamos Roziy gatvés, Kairiy mstl. koridoriaus plotis tarp sklypy ~11,50 m.

I sklypa jvaziuojama i§ esamos Roziy gatvés, Kairiy mstl. Automobiliy parkavimas numatomas sklypo
ribose.

Ivaziavimy/i§vaziavimy vietos ir parametrai konkretizuojami techninio projekto stadijoje.

Automobiliy stovéjimo vietos numatomos sklypo ribose, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai XIII skyriaus ,,Automobiliy stovéjimo viety reglamentavimas®,
iSlaikant 123 punkto nurodytus atstumus iki esamy ir planuojamy gyvenamuyjy pastaty.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais papildomos eismo saugumo priemonés neplanuojamos.

InZineriné infrastruktiira:

Planuojamos teritorijos gatviy tinklas — esamas, funkciSkai planuojama teritorija riSasi su Roziy, Salduvés
ir Ainiy gatvémis, kompoziciniai rySiai su gretimomis teritorijomis vystomi natiiraliu bidu. Projektuojant
konkrecius statinius techninio projekto rengimo metu, rengiamo detaliojo plano sprendiniai gretimoms
teritorijoms jtakos neturés.

InZineriniy tinkly rekonstravimas/nauja statyba, planuojamo naujo uZstatymo prijungimas prie
centralizuoty inzineriniy tinkly bei esamy tinkly iSkélimas sprendziamas techninio projekto stadijoje, gavus
technines prisijungimo salygas.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 274.6 punktu, dél
planuojamoje teritorijoje esanciy inzineriniy tinkly ir nekilnojamojo turto registre registruoty apsaugos zony
kreiptasi j inzinerinius tinklus eksploatuojancias jmones dél teritorijy planavimo salygy iSdavimo:

Vadovaujantis AB "Energijos skirstymo operatoriaus” 2023 m. rugpjucio 11 d. salygomis Nr. REG290492,
planuojamoje teritorijoje yra veikianéiy elektros tinkly, kurie nepatenka j elektros tinkly apsaugos zonas.

Vadovaujantis UAB ,,Kursény vandenys* 2023 m. rugpjtcio 22 d. salygomis Nr. REG291684, planuojama
teritorija patenka j nustatyta pozeminiy vandenvieCiy apsaugos zong. Vandentiekio tinklai numatomi i$
centralizuoty miestelio tinkly, buitinés nuotekos surenkamos j centralizuotus buitiniy nuoteky tinklus. PavirSinés
lietaus nuotekos nuo planuojamy sklypy kiety dangy tvarkomos sklypy ribose, infiltruojant j grunta.

Artimiausias prie$gaisrinis vandens telkinys yra prie Salduvés g. 57, Kairiy mstl., sklypo (~100 m).

Vadovaujantis Telia Lietuva, AB 2023 m. rugpjucio 11 d. salygomis Nr. REG290544, planuojamoje
teritorijoje néra jmonei priklausanciy elektroniniy rysiy tinkly.

Esamiems inzineriniams tinklams nustatyti Zzemés naudojimo apribojimai ir specialiosios zemés naudojimo
salygos, galioja tipinés apsaugos zonos pagal teisés akty reikalavimus, servitutai esamiems inZineriniams
tinklams nenustatomi. Esamy tinkly rekonstravimui ar iskélimui, naujy tinkly projektavimui bitina gauti
inzinerinius tinklus eksploatuojanc¢ios jmonés technines prisijungimo salygas.

Aplinkos apsauga:

Vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos sklypui ne maziau kaip 25% bus skiriama Zaliems
plotams, kadangi planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorija.

Nuotekos tvarkomos vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymo Nr. D1-236 ,,D¢l Nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo*



ir PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.
balandzio 2 d. Nr. D1-193 ,Dél PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo*. Pavir§inés lietaus
nuotekos nuo planuojamy sklypy kiety dangy tvarkomos sklypy ribose, kaupiant rezervuaruose ar infiltruojant |
gruntg.

Atlieky tvarkymui planuojama raiSiuoty atlieky konteineriy aikstelés sklypo ribose. RiiSiuoty atlieky
konteineriy aikstelés(-iy) vieta ir dydis tikslinama rengiant statiniy statybos techninius projektus projekto sklypo
plano dalyje, remiantis LR Aplinkos ministro 1999 m. liepos 14 d. jsakymu Nr. 217 patvirtintose (2011 m.
geguzes 6 d. isakymu Nr. D1-368 patvirtinta redakcija) ,,Atlieky tvarkymo taisyklése® (redakcija nuo 2017 m.
geguzés 6 d. iki 2017 m. gruodZzio 31 d.) nustatytais reikalavimais ir rekomendacijomis.

Detaliojo plano sprendiniais nepaZeidziami tre¢iyjy Saliy interesai: sprendiniai derinami su planuojamos
teritorijos savininkais, inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis organizacijomis.

PrieSgaisrinés saugos reikalavimai:

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2023 m.
rugpjucio 16 d. salygomis Nr. REG290790, detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti
reikalavimai. Teritorijy planavimo dokumentas parengtas vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy
planavimo dokumentams rengti“, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312,
ir Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu.

Lauko gaisrinio vandentiekio statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmeé,
vandentiekio skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus. Atstumas,
skaiCiuojant ji pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro
tolimiausio tasko turi biti ne didesnis kaip 200 m.

Naujai projektuojamy tiiriy parametrai, konfigtiracija ir statybos vieta numatomi techninio projekto metu,
uztikrinant gaisrinés saugos reikalavimus, vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai",
STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga" ir LR Aplinkos ministro ir Prie§gaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu
Nr. 1-338 patvirtintais ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais".

Projektuojant uzstatymg formuojamuose sklypuose turi biti uztikrinti normatyviniai prieSgaisriniai
atstumai tarp projektuojamy ir esamy aplinkiniy pastaty, numatyti gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy
privaziavimo keliai, prie visy planuojamos teritorijos statiniy, kuriy vaziuojamoji dalis turi biiti > 3,5 m plocio,
danga - pritaikyta specialiajam transportui, atlaikanti gaisro technikos apkrovas (projektuojami prieSgaisriniai
privaZiavimai prie naujy pastaty, nepabloginamos esamy privaziavimy sglygos prie esamy pastaty).

Detaliuoju planu reglamentuojamas maksimalus galimas pastaty aukstis formuojamuose sklypuose — 12
metry, todél kelias privaziuoti prie pastaty gali buti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty.

Numatomas planuojamy pastaty atsparumas ugniai - | arba Il; sprendinys tikslinamas techninio projekto
rengimo metu. Nesant galimybei islaikyti normatyvinj atstumg iki kaimyniniy pastaty bus formuojamos
prieSgaisrinés sienos (ugniasienés).

Statiniai turi buti iSdéstomi sklypuose taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagrijsti interesai. Bendruoju atveju, maZiausi atstumai nuo pastaty (priestaty) iki 8,5 m auks$¢io — ne mazesnis
kaip 3,0 m iki sklypo ribos. AuksStesniems pastatams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam
pastato auk$¢io metrui. Sis atstumas gali biiti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Rengiant pastaty sklypo teritorijoje techninius projektus, jy ugniaatsparumo laipsnis turi biti
projektuojamas laikantis galiojanéiy gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimais. Techniniame
statinio projekte turi buti skaiCiavimais ir norminiy dokumenty reikalavimais pagrjsti sprendimai dél vidaus
prieSgaisrinés sistemos jrengimo. ISoriniam gaisry gesinimui turi biti jrengtas vandentiekio hidrantas. Gaisro
gesinimui vandens Kiekis turi bati skai¢iuojamas rengiant statiniy techninius projektus, atsizvelgiant j statiniy
tarius, paskirtis, statybai naudojamas medziagas, ugniaatsparumo laipsnj ir kitus norminiuose dokumentuose
nurodytus faktorius.

Artimiausias prieSgaisrinis vandens telkinys yra prie Salduvés g. 57, Kairiy mstl., sklypo (~100 m).

Sveikatos apsauga:

Pastaty architektiira turi uztikrinti pastaty kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio
sprendimo darng. Statiniai turi buti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagristi interesai. Planuojant pastaty tarius turi buti uZtikrinti visi STR normomis nustatyti
reikalavimai dél automobiliy parkavimo, Zeldyny ploty ir kt. Esant poreikiui servitutai bus nustatomi su
inzinerinius tinklus eksploatuojanciomis organizacijomis techninio projekto rengimo metu. Inzineriné
infrastruktara detalizuojama derinantis su inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis techninio projekto
rengimo etape. Inzinerinés infrastruktiiros objekty, reikalingy sklypuose statomy pastaty eksploatacijai, statybos
bus vykdomos zemés sklypo savininky 1éSomis. Infrastruktiiros sprendiniai ne sklypo ribose sutarciy pagrindu
bus sprendziami su savivaldybe ir tinklus eksploatuojanciomis jmonémis.



Geologija:

Dalis nagrinéjamos teritorijos patenka j Siauliy vandenvietés apsaugos zonos 3 (a sektorius) cheminés
tarSos apribojimo juosta, o kita dalis teritorijos patenka j Kairiy III vandenvietés 50 m tarSos apribojimo juosts.
Teritorijos planavimo sprendiniai poZeminio vandens vandenvieéiy ir jy apsaugos zony teritorijose turi buti
priimami vadovaujantis Zemés gelmiy jstatymo 27 str. nuostatomis ir Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymo 106 str. nuostatomis.

Kei¢iant zemés sklypo paskirtj reikalinga vadovautis Ukinés veiklos teritorijy ekogeologiniy sglygy
vertinimo rekomendacijomis, patvirtintomis Lietuvos Geologijos Tarnybos direktoriaus 2010 m. gruodzio 16 d.
jsakymu Nr. 1-248, atsizvelgiant ] teritorijos jautrumg tarSai, nurodyta Cheminémis medZziagomis uZterSty
teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimy 2 priede.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:
120 PoZeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (V1 skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
121 Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
149 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis);
165 Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis).
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