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DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS - SPRENDINIAI
1. TERITORIJOS NAUDOJIMO IR TVARKYMO REGLAMENTAI

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai parengti vadovaujantis Siauliy rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2022 m. lapkricio 22 d. jsakymu Nr. A-2135 ,,Dél teritorijy planavimo proceso
inicijavimo, organizavimo bei planavimo tiksly ir sutarties sudarymo bei planavimo darby programos
tvirtinimo®, planavimo darby programa (redaguota) ir iSduotomis teritorijy planavimo salygomis. Esamam
zemés tkio paskirties sklypui kei¢iamas naudojimo badas, sklypai sujungiami, nustatomi Zemés naudojimo
reglamentai.

Sklypui Nr. 1 nustatomas teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentas:

Sklypo plotas — 27636 m?

Teritorijos naudojimo tipas — specializuoty tikiy ir Zemés tkio teritorija — atitinkantis Siauliy rajono
savivaldybés bendrajame plane nustatytu reglamentavimu.

Zemés naudojimo paskirtis — Zemés iikio.

Zemés naudojimo bidas — specializuoty sodininkystés, gélininkystés, §iltnamiy, medelyny ir kity specializuoty
tkiy Zemés sklypai.

UzZstatymo reglamentai:

Pastaty aukstis — max 8,5m, 1-2a, max altitudé 116,50.

UzZstatymo tankis - 50%.

UZstatymo intensyvumas — 0,90.

UZstatymo tipas — laisvo planavimo uZstatymas — uzstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai
pasirinktg kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, biidingy perimetriniam uzstatymui, erdviy.

Statiniy paskirtys — pagalbinio tikio paskirties pastatai.

Priklausomyjy Zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto - >25%.

Automobiliy statymo reglamentas — antzeminés automobiliy stovéjimo vietos sklype.

Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti jvertinant faktiSkai Zemés sklypuose pastatytais ir
jteisintais statiniais.

Pagal Siauliy rajono savivaldybés bendrojo plano keitimo sprendinius nagrinéjama teritorija patenka j
ZU_F zemés tkio teritorijy funkcine zong. Dominuojanti Zemés tkio paskirties zemé, galimos kitos pagrindinés
paskirtys: konservacinés paskirties zemé, vandens tkio paskirties zemé, misky tikio paskirties Zemé, kitos
paskirties zemé.
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" l3trauka i§ Siauliy rajono savivaldybés bendrojo plano keitimo

Transportiniai sprendiniai:



Detaliojo plano koregavimo transportiniai sprendiniai parengtl vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai®, jvertinti Siauliy rajono bendrojo plano, Siauliy rajono
Susisiekimo sistemos specialiojo plano, galiojanéiy ir rengiamy teritorijy planavimo dokumenty bei parengty ir
rengiamy techniniy projekty sprendiniai.

I sklypus jvaziuojama i§ esamo vietinés reikSmés 6m kelio (tarp sklypy 7m). Automobiliy parkavimas
numatomas sklypy ribose.

Rytinéje planuojamos teritorijos puséje yra esamas 03-055 vietinés reik§més kelias, pietinéje teritorijos
puséje — Gr-28 vietinés reikSmés kelias.

Ivaziavimy/iSvaziavimy vietos ir parametrai konkretizuojami techninio projekto stadijoje.

Automobiliy stovéjimo vietos numatomos sklypo ribose, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus ,,Automobiliy stovéjimo viety reglamentavimas®,
iSlaikant 123 punkto nurodytus atstumus iki esamy ir planuojamy gyvenamuyjy pastaty.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais papildomos eismo saugumo priemonés neplanuojamos.

InZineriné infrastruktiira:

Planuojamos teritorijos gatviy tinklas — esamas, funkciskai planuojama teritorija risasi su vietinés reikSmés
keliais Nr. 03-055 ir Gr-28, kompoziciniai rySiai su gretimomis teritorijomis vystomi natdraliu badu.
Projektuojant konkreéius statinius techninio projekto rengimo metu, rengiamo detaliojo plano sprendiniai
gretimoms teritorijoms jtakos netureés.

Inzineriniy tinkly rekonstravimas/nauja statyba, planuojamo naujo uzstatymo prijungimas prie
centralizuoty miesto inzineriniy tinkly bei esamy tinkly iSkélimas sprendziamas techninio projekto stadijoje,
gavus technines prisijungimo sglygas.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 274.6 punktu, dél
planuojamoje teritorijoje esanciy inzineriniy tinkly ir nekilnojamojo turto registre registruoty apsaugos zony
kreiptasi j inzinerinius tinklus eksploatuojancias jmones dél teritorijy planavimo salygy iSdavimo:

Vadovaujantis AB "Energijos skirstymo operatoriaus” 2022 m. gruodzio 6 d. salygomis Nr. REG253631,
planuojamoje teritorijoje yra veikianéiy elektros tinkly kurie patenka j elektros tinkly apsaugos zona.

Vadovaujantis Telia Lietuva, AB 2022 m. gruodzio 8 d. sglygomis Nr. REG253905, planuojamoje
teritorijoje néra veikianéiy ry$iy tinkly kurie patenka j ry$iy tinkly apsaugos zona.

Planuojama teritorija yra inzinerinés infrastruktiiros poZitiriu neisvystytoje kaimy dalyje. Sklype Nr. 1
yra esami vandentiekio arteziniai gre¢ziniai. Sklype Nr. 1 yra esama buitiniy nuoteky i$sésimo duobé. Pavir§inés
lietaus nuotekos nuvestos j up. Vidurbalis atSaka.

Esamiems inzineriniams tinklams nustatyti Zzemés naudojimo apribojimai ir specialiosios Zemés naudojimo
salygos, galioja tipinés apsaugos zonos pagal teisés akty reikalavimus, servitutai esamiems inZineriniams
tinklams nenustatomi. Esamy tinkly rekonstravimui ar iskélimui, naujy tinkly projektavimui bitina gauti
inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés technines prisijungimo salygas.

Aplinkos apsauga:

Zemés tikio paskirties objekty teritorijos sklypams ne maziau kaip 25% sklypo ploto bus skiriama Zaliems
plotams, kadangi planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorijag. Vykdomos veiklos ($velniakailiy
zvéreliy auginimas) plétra nenumatoma. Vykdoma veikla atitinka Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007
m. vasario 14 d. jsakymo Nr. D1-96 ,,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo* nuostatus.

Teritorija patenka j Gubernijos miSko biosferos poligono teritorija. Vietoves identifikatorius (ES kodas):
LTSIABOO1, vieta: Jonigkio r. sav., Siauliy r. sav., plotas: 19262,2049025. Priskyrimo ,,Natura 2000 tinklui,
tikslas: mazyjy ereliy réksniy (Aquila pomarina) apsaugai. Planuojamos iikinés veiklos jgyvendinimas nedarys
reikSmingo poveikio ,,Natura 2000 teritorijoms ir §iuo atzvilgiu neprivaloma atlikti planuojamos iikinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo.

Projektuojami pastatai neturés neigiamo jtakos gretimiems sklypams. Parengus detalyji plana, bus
sudarytos palankios salygos gerinti aplinkos kokybe ir plésti gyventojy paslaugy, ir aptarnavimo infrastruktirg.

Planuojamame sklype numatomai veiklai (Svelniakailiy Zvéreliy (kanadiniy audiniy) veisimas ir
auginimas) néra nustatoma sanitariné apsaugos zona, kadangi laikoma maziau negu 3500 suaugusiy gyviiny.

Nuotekos tvarkomos vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymo Nr. D1-236 ,,Dél Nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo*
ir Pavir§iniy nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.
balandzio 2 d. Nr. D1-193 ,,D¢él Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo*.

Atlieky tvarkymui planuojama riiSiuoty atlieky konteineriy aiksStelés sklypo ribose. Risiuoty atlieky
konteineriy aikstelés(-iy) vieta ir dydis tikslinama rengiant statiniy statybos techninius projektus projekto sklypo
plano dalyje, remiantis LR Aplinkos ministro 1999 m. liepos 14 d. jsakymu Nr. 217 patvirtintose (2011 m.
geguzés 6 d. jsakymu Nr. D1-368 patvirtinta redakcija) ,,Atlieky tvarkymo taisyklése™ (redakcija nuo 2017 m.
geguzés 6 d. iki 2017 m. gruodzio 31 d.) nustatytais reikalavimais ir rekomendacijomis.



Detaliojo plano sprendiniais nepaZeidziami tre¢iyjy Saliy interesai: sprendiniai derinami su planuojamos
teritorijos savininkais, inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis organizacijomis.

PrieSgaisrinés saugos reikalavimai:

Vadovaujantis Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2022 m.
gruodzio 13 d. salygomis Nr. REG254751 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti
reikalavimai. Teritorijy planavimo dokumentas parengtas vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy
planavimo dokumentams rengti*, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312,
ir Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu.

Lauko gaisrinio vandentiekio statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé,
vandentiekio skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus. Atstumas,
skai¢iuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linija, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro
tolimiausio tasko turi buiti ne didesnis kaip 200 m.

Projektuojant uzstatymg formuojamuose sklypuose turi buti uZztikrinti normatyviniai prieSgaisriniai
atstumai tarp projektuojamy ir esamy aplinkiniy pastaty, numatyti gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy
privaziavimo keliai, prie visy planuojamos teritorijos statiniy, kuriy vazZiuojamoji dalis turi biiti > 3,5 m plocio,
danga - pritaikyta specialiajam transportui, atlaikanti gaisro technikos apkrovas (projektuojami prieSgaisriniai
privaziavimai prie naujy pastaty, nepabloginamos esamy privaziavimy salygos prie esamy pastaty).

Detaliuoju planu reglamentuojamas maksimalus galimas pastaty aukstis formuojamuose sklypuose — 8,5
metry, todél kelias privaziuoti prie pastaty gali biiti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty.

Numatomas planuojamy pastaty atsparumas ugniai - | arba Il; sprendinys tikslinamas techninio projekto
rengimo metu. Nesant galimybei iSlaikyti normatyvinj atstumg iki kaimyniniy pastaty bus formuojamos
priesgaisrinés sienos (ugniasienés).

Statiniai turi buti iSdéstomi sklypuose taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagrjsti interesai. Bendruoju atveju, maZiausi atstumai nuo pastaty (priestaty) iki 8,5 m auks$¢io — ne mazesnis
kaip 3,0 m iki sklypo ribos. AukStesniems pastatams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam
pastato auk$&io metrui. Sis atstumas gali biiti sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Artimiausias prieSgaisrinis telkinys yra nagrinéjamoje teritorijoje (up. Vidurbalis atSaka). Prie
priesgaisrinio telkinio jrengiama sutankinta vandens paémimo aikstelé¢ 12x12 m.

Sveikatos apsauga:

Pastaty architektlira turi uztikrinti pastaty kompozicinj ry$j, proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio
sprendimo darng. Statiniai turi buti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagristi interesai. Planuojant pastaty turius turi buti uZtikrinti visi STR normomis nustatyti
reikalavimai dél automobiliy parkavimo, Zeldyny ploty ir kt. Esant poreikiui servitutai bus nustatomi su
inzinerinius tinklus eksploatuojanCiomis organizacijomis techninio projekto rengimo metu. InZineriné
infrastruktiira detalizuojama derinantis su inzinerinius tinklus eksploatuojanéiomis jmonémis techninio projekto
rengimo etape. Inzinerinés infrastruktiiros objekty, reikalingy sklypuose statomy pastaty eksploatacijai, statybos
bus vykdomos zemés sklypo savininky léSomis. Infrastruktiiros sprendiniai ne sklypo ribose sutar¢iy pagrindu
bus sprendziami su savivaldybe ir tinklus eksploatuojanc¢iomis jmonémis.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

102 Keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis);

106 Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

113 Biosferos poligonai (V skyrius, dvideSimt septintasis skirsnis);

121 Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (V1 skyrius, antrasis skirsnis).

Naikinami servitutai:

203 Servitutas — teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis);

206 Servitutas — teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis);

207 Servitutas — teis¢ aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis);

Esami registruoti servitutai:
92 Kiti servitutai (tarnaujantis).

Projekto vadovas e / p Aldona Adomaitiené



