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1 BENDROJI DALIS

Rengiamo teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Sakiy miesto su priemies¢iais bendrojo plano
su GIS sistema koregavimas

Planavimo pagrindas: 5

e Sakiy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-11-21 jsakymas Nr. AT-881 ,Dél Sakiy
miesto su priemiesciais bendrojo plano su GIS sistema koregavimo";

o Sakiy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-11-27 jsakymas Nr. AT-910 ,,Dél Sakiy
miesto su priemiesciais bendrojo plano su GIS sistema koregavimo planavimo darby programos
patvirtinimo" patvirtinta planavimo darby programa;

e Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr.VL-1648 2023-12-01.

Teritorijy planavimo dokumento rasis: Bendrasis planas.

Planavimo lygmuo - vietovés lygmens bendrasis planas.

Planavimo organizatorius: Sakiy rajono savivaldybés administracija, Baznycios g. 4, LT-71120 Sakiai, tel.
(8 345) 60750, el. pastas: savivaldybe@sakiai.lt

Planavimo iniciatoriai: Fiziniai asmenys (duomenys nuasmeninti).

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas: UAB ,,SOSTINES STUDIJA", Preilos g. 39b-7, Neringa, tel.
8686 74252, el. pastas: andzelika.studija@gmail.com.

1.1 Planavimo tikslai ir uzdaviniai
Planavimo tikslai:

o keisti Sakiy miesto su priemiesciais bendrojo plano su GIS sistema (Teritorijy planavimo dokumento
Reg. Nr. T00042821 (T000841000552)) privalomuosius reikalavimus kitais, neprieStaraujanciais
planavimo tikslams ir uzdaviniams, nustatytiems galiojan¢iame Bendrajame plane;

« koreguoti Sakiy miesto su priemiesciais bendrojo plano su GIS sistema sprendinius Sakiy miesto
teritorijos dalyje — vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos (indeksas — G1), esancios
tarp V. Grybo, V. Kudirkos ir J. StaugaiCio gatviy (grafinis priedas Nr.1); koreguojamos teritorijos
dalyje nustatyti paslaugy teritorijg (indeksas - PA);

e pakeisti koreguojamoje teritorijoje leisting maksimaly prekybos jmoniy plota, patikslinti koreguojamos
teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimus, Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinj
(pagrindinj brézinj) ir aisSkinamajj rastg;

1.2 Planavimo procesas

(Pagal Sakiy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-11-27 jsakymas Nr. AT-910 ,,Dél Sakiy
miesto su priemiesciais bendrojo plano su GIS sistema koregavimo planavimo darby programos patvirtinimo"
patvirtintg planavimo darby programa).

Planavimo proceso etapai - parengiamasis, rengimo ir baigiamasis.
Koncepcijos rengimas - Bendrojo plano koregavimo koncepcija nebus rengiama.

SPAV reikalingumas - Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimas nebus atliekamas.

1.3 TPDRIS

Teritorijy planavimo dokumento Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy
planavimo proceso valstybinés prieZitros informacinéje sistemoje www.tpdris.lt, TPD Nr. K-VT-84-23-934,

Planuojama teritorija: vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamoji funkciné zona (indeksas — G1), esanti
tarp V. Grybo, V. Kudirkos ir J. StaugaiCio gatviy, Sakiy m. plotas apie 3,6 ha.
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Dokumento sugeneravimo data: 2023-11-28 1:1 851
1.1. pav. Planuojamos teritorijos schema (Saltinis: www.tpdris.It)

1.4 Planavimo salygos

1.4.1 lentelé. Teritorijy planavimo salygy sarasas

Eil. Nr. Institucijos pavadinimas Planavimo s3alygy Nr. Pastabos

1. | Sakiy rajono savivaldybés administracija REG311045 2024-01-25

2. | Kultdros paveldo departamentas prie REG311007 2024-01-15 | Planavimo salygos
Kultdros ministerijos o neteikiamos
3. | Nacionaliné Zemés tarnyba prie ZUM REG312234 2024-01-22 | Priedas

4, Nacionalinis visuomenés sveikatos centras | REG312918 2024-01-25
prie Sveikatos apsaugos ministerijos

5. | Valstybés jmoné Lietuvos automobiliy REG312281 2024-01-22
keliy direkcija
6. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo REG312527 2024-01-23
departamentas prie Vidaus reikaly
ministerijos
7. | Lietuvos geologijos tarnyba REG311458 2024-01-17
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1.5 Teisiné aplinka

1.5.1 Teritorijoje galiojantys teritorijy planavimo dokumentai
Teritorijoje galiojantys teritorijy planavimo dokumentai, kuriy sprendiniai aktuallis rengiant Bendrojo plano

koregavima:

Eil. Planavimo dokumentas
Nr.

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentai

1. Lietuvos Respublikos teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés
Seimo 2021 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 789, T00087007

2. Sakiy rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, T412056 (000841000476)

3. Sakiy miesto su priemiestiais bendrasis planas su GIS sistema, Reg. Nr. T00042821
(T000841000552)

4, Sakiy miesto su priemiesdiais bendrojo plano su GIS sistema koregavimas, Reg. Nr. T00080676

Zemes sklypo (kadastr. Nr.8486/0005:43), esancio V.Grybo g. 8, Sakiy m., padalinimo j du sklypus,
detalusis planas, T00043238 (000843000466)

Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai

1. Nacionalinis kraStovaizdZio tvarkymo planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2015 m. spalio 2 d. jsakymu Nr. D1-703 (pripazintas sudedamaja Lietuvos Respublikos teritorijos
bendrojo plano dalimi)

2. Nacionalinio lygmens autoturizmo specialusis planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos tikio ministro
2009 m. vasario 23 d. jsakymu Nr. 4-68, T00053906 (100002000239)

3. Dviradiy taky-trasy i$déstymo Sakiy rajono savivaldybes teritorijoje specialusis planas, T00042909
(000842000458), 2011-11-17

4. Marijampolés apskrities nekilnojamojo kulttros paveldo tinkly schema, T00053908
(100002000241)

5. Sakiy rajono savivaldybés nekilnojamojo kultdros paveldo tinkly schema, T00053914
(100002000247)

6. Sakiy rajono Silumos Ukio specialusis planas, T00075050, 2015-02-23

7. §akiq rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo
plano koregavimas, T00086417, 2021-11-19

1.5.2, Vietovés lygmens Bendruyjy plany duomenys

Sakiy miesto su priemiesciais bendrasis planas su GIS sistema, Nr. T00042821
(T000841000552) patvirtintas Sakiy rajono savivaldybés sprendimu 2013 m. kovo 28 d. sprendimu Nr. T-
106 ,,Dél Sakiy miesto su priemiesciais bendrojo plano su GIS sistema tvirtinimo" (toliau - Bendrasis planas-
2013).

Patvirtinto Bendrojo plano-2013 aiskinamojo rasto III skyriuje nurodoma, kad bendrojo plano sprendiniais
siekiama: ,,suformuoti miesto teritorijos vystymo koncepcijg, nustatyti teritorijos tvarkymo, naudojimo ir
apsaugos prioritetus; jteisinti teritorijos tvarkymo reglamenta, atlikti teritorijos funkcinj zonavima, tobulinti
miesto susiklosciusia miesto teritorijos urbanistine struktdra, nustatyti teritorijos pagrindines Zemés naudojimo
paskirtis ir naudojimo bdda; nustatyti teritorijas, kurioms privaloma rengti detalivosius planus, pasidlyti siy
teritorijy naudojimo, tvarkymo, apsaugos prioritetus ir veiklos juose apribojimus; plétoti inZinerine, susisiekimo
ir kitg visuomeneés poreikiams tenkinti reikalingg infrastruktirg, rezervuoti teritorijas komunikacijy trasy ir kity
visuomeneés poreikiams tenkinti reikalinga infrastruktdrg; numatyti priemones, uZtikrinancias gamtos istekiiy
racionaly naudojima, krastovaizdZio tvarkyma, ekologine pusiausvyrg, gamtinio karkaso formavima, gamtos ir
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kultdros paveldo objekty issaugojima,; numatyti gyvenimo ir aplinkos kokybe gerinancig bendrojo plano
Zeldyny sistema. "

Bendrojo plano-2013 sprendiniy konkretizavimo stadijoje parengti 3 bréZiniai: ,,Zemés naudojimas ir
apsaugos reglamentai M 1:5000", ,,Susisiekimo sistemos bréZinys M 1:5000", ,,InZinerinés infrastruktiros
bréZinys M 1:5000".

Bendrojo plano-2013 sprendiniai parengti nenustatant funkciniy zony, miesto teritorijoje nustatyti teritorijy
naudojimo tipai, kuriy reglamentavimas pateiktas j bréZinj ,,Zemés naudojimas ir apsaugos reglamentai®
integruotoje lenteleéje ,, Teritorijy naudojimo tipai ir jy reglamentavimas".

Sakiy miesto su priemiesciais bendrojo plano su GIS sistema koregavimas, Reg. Nr.
T00080676 patvirtintas Sakiy rajono savivaldybés sprendimu 2017 m. liepos 28 d. sprendimu Nr. T-230 ,,Dél
rajono savivaldybés tarybos 2013 m. kovo 28 d. sprendimo Nr. 106 ,,Dél Sakiy miesto su priemiesciais bendrojo
plano su GIS sistema koregavimo" papildymo" (toliau - Bendrasis planas-2017).

Patvirtinto Bendrojo plano-2017 koregavimo aiskinamojo rasto Jvado skyriuje nurodomi bendrojo plano
koregavimo tikslai ir uzdaviniai: Bendrajame plane panaikinti sprendiniy spragas, atsiradusias dél
besikeiCianciy teritorijy planavimo teisinio reguliavimo; nustatyti suplanuotos teritorijos privalomuosius
reikalavimus gamtinio ir kultGrinio kraStovaizdZio savitumo, gamtos paveldo objekty iSsaugojimui, tikslingo
naudojimo ir ekologinei pusiausvyrai biitino gamtinio karkaso formavimui; atliekant Sakiy miesto su
priemiesciais bendrojo plano su GIS sistema koregavimg, papildyti jo sudétj nustatomu teritorijos naudojimo
privalomuoju reikalavimu — vietinés reikSmés gamtinio karkaso sistema su j jo sudétj jeinanciu ekologiniu tinklu
ir atskiraisiais Zeldynais.

Bendrojo plano-2017 sprendiniy konkretizavimo stadijoje parengtas 1 naujas brézinys ,,Gamtinio karkaso
ir kraStovaizdzio tvarkymo bréZinys M 1:5000" ir gamtinio karkaso teritorijy ribomis papildytas galiojancio
bendrojo plano brézinys ,,Zemés naudojimas ir apsaugos reglamentai M 1:5000".

Bendrojo plano-2017 Aiskinamojo rasto 1.5 skyriuje nuodyta ,, Koreguojant Sakiy miesto su priemiesciais
bendrojo plano su GIS sistema sprendinius, Sakiy Zydy senosioms kapinéms (unikalus objekto kodas 38025),
nustatoma konservaciné (saugojimo) paskirtis, naudojimo biddas — kultdros paveldo objekty Zemés sklypai,
(o7

Bendrasis planas-2013 papildytas trikstama dalimi ,,Krastovaizdis, gamtinis karkasas ir rekreacija“.

Kiti Bendrojo plano-2013 sprendiniai liko galioti.

Bendrojo plano-2013 ir Bendrojo plano-2017 koregavimo grafinés dalies palyginimas pateiktas 1.5.2.1 pav.
ir 1.5.2.2 pav.

ISvada:

1) Miesto teritorijoje 2013 metais nustatyti teritorijy naudojimo tipai nebuvo pakoreguoti pagal Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-7 ,,Del teritorijy planavimo normy
patvirtinimo" V skyriaus reikalavimus. Bendrojo plano koregavimo metu planuojamoje teritorijoje Nr.1 turi bati
patikslinti teritorijy naudojimo tipy pavadinimai pagal aktualig Teritorijy planavimo normy redakcija.

2) Sakiy miesto su priemiesCiais bendrasis planas su GIS sistema, Nr. T00042821 (T000841000552)
koregavimas planuojamoje teritorijoje Nr.1 rengiamas jvertinant §akiq miesto su priemiesciais bendrojo plano
su GIS sistema koregavimo, Reg. Nr. T00080676, papildymus. Teritorijos Nr.1 koregavimui naudojamas 2017
m. papildytas bréZinys ,,Zemés naudojimas ir apsaugos reglamentai M 1:5000".
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

sledrudiy, - Gamtinis karkasas:

Migracijos korideriai regioniniai

Vidinic stabilizavimo arealai rajeniniai ir vietiniai

kulttros paveldo objektai
kultdros vertybes
vizualinis apsaugos pozonis

nustatytos pavirsiniy vandens telkiniy (Siesarties
upes. Sakiy bei Gireny tvenkiniy) apsaugos jucstos)

esamos SAZ teritorijos

L Kitais, iki bendrejo planc rengimo pradZios parengtais, planais
dskiene numatyti sprendiniai:
suplanuotos gatves pagal "Kvartalas maZaauksciy
e gyvenamujy namy statybai, numatant 7-15 ary ploft
sklypus su infrastrukttra" detalyjj plana.
[y sitilomos bendro naudejimoe Zeldyny teritorijos
- | (pagal "Sakiy miesto bendrojo plano korektlra bei
alstybing  L———— Zzeldyny| inventorizacijos duomenis")
; misko jveisimas (pagal "Sakiy rajono
&\@ savivaldybes teritorijos migky iSdéstyma
Zemetvarkos schema”)
PASTABA:
“kapines ir jy apribojimai pagal Specialiyjy Zemes ir migke
naudojimo salygy 67 punkta,

= dhgney] 1

oo

oog

0

1.5.2.1 pav. IStrauka i$ éakiq miesto su priemiesciais bendrojo plano su GIS sistema, Nr. T00042821
(T000841000552), brézinio ,,Zemes naudOJlmas ir apsaugos reglamental M 1:5000"

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
Kultiiros paveldo teritorijos:
kulttros paveldo objektai

kultlros vertybés

vizualinis apsaugos pozonis

nustatytos pavirsiniy vandens telkiniy (Siesarties
upés, Sakiy bei Gireny tvenkiniy) apsaugos juostos

| esamos SAZ teritorijos

Kitais, iki bendrojo plano rengimo pradzios parengtais, planais
numatyti sprendiniai:
suplanuotos gatvés pagal "Kvartalas mazaauksciy
s gyVenamyjy namy statybai, numatant 7-15 ary ploto
sklypus su infrastruktlra” detalyjj plana
e silllomos bendro naudojimo Zeldyny teritorijos
| (pagal *Sakiy miesto bendrojo plano korektira bei
— ™™~ zeldyny inventorizacijos duomenis")
migko jveisimas (pagal "Sakiy rajono
m savivaldybés teritorijos misky iddéstymo
Zemétvarkos schema")
Gamtinio karkaso sudétinés dalys
—— Regioninés svarbos geosistemy vidinio
[r— J stabilizavimo arealai

Vietines svarbos geosistemy vidinio
e J stabilizavimo arealai
=2

L J Regieninés svarbos migracijos koridoriai
B

L J Vietinés svarbos migracijos koridoriai
=

1.5.2.2 pav. IStrauka i§ Sakiy miesto su priemiesciais bendrojo plano su GIS sistema koregavimo, Nr.
T00080676, brézinio ,,Zemés naudojimas ir apsaugos reglamentai M 1:5000"
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Teritorijos naudojima tipas

Vyraujantys teritorijos poZymiai

Rekomenduojami

e vasiteripy papildomai rengti teritoriy

Galimos

tikalinés Gemis
bel naudojimo bidal

paskirtys pastaty
aukstingumas,
metrais

it s

ntensyvuma:
Ul skiype

planavimo dokumental,

irfar Nauja

pavieniy skiypy
detaliesiems planams arba
techniniams projektams

{uEstatymo
tankinimas)

UZSTATOMOS TERITORIOS:
Tentorfos finkamas gyventi

Miesto poceniny tertorjos

tertorjos

* Kitos paskirties:

ia komercine ir vi
o Wenamgasiation

ir galima
MPp

teritorjos (socialinis bstas);
- visuomenings paskirties terforjcs.

- komercings paskirties objekty teritorjos:

- n2inesinés infrastrukidros teritorijos;:

- bendro naudojma teritorjos;

- atskinyjy 2eldyny teritorijos.

=113m
“11,5m
gyvenamosios paskirtics sklypums

niegyv. (viesos) paskirties sklypams

Vietiniy centry tertorfos
planuojamos kartu su
aptamaujamenis

Terilorjos skirtos visuomenés,
parekiams ir speciakzuctos

- RS
Intensyvaus u2staymo

M

Betatym

[Mizres
porekians, sosioine velkios sifiai—

skirtos
bt soekine apsauga ¥ pan.

Mignos tertorijos, kuriose dominuoja daugiaaukéte didelio imensyvuma
gyvenamaiji statyba karlu su reikainga soclaline. pasiaugy ir kita
infrastruktara.

+ Kites paskiries:

- visuamenings paskirties teritorjos.

- gyvenamasios terftorjs (sacialinis bistas);
- n2nerinés infrastrukilros teritanjos;

- bendra naudojma teritorios;

- alskinyy Eeldyny teritorfjos.

+ Kitos paskirties:

- gyvenamasios terforios:

- komercings paskirties objekty tertorjos.
- inzinesings Infrastrukiros tecitorijos;

- alskingy Zeldyny terftorios.

1.2

<175m

) idutinka
su reikaiinga socialine, paslaugy ir kita

Wikrios tertorjos,

Gy |mastukide

+ Kitos paskirlies.
- gyvenamosios tertorjos;

- visuomeninés paskirties teritorjos;

- komercings paskirties objekly leritorios;
- infinerinés infrastruktiros teitarios;

“0.8
=20

Sody teritoros pervarkymas.
(nnernes r socalines
i )

- atskingy deidyny teritorijos.

Meggjisky sody teritorijos
i s

o3 , pasiaugy ir kita

pritaikant tertorija
mataauksSiy gyvenamuly
namy statybos tevitorijal)

Gipk

- gyvenamcsios terorias;

- visuomenings paskirties teritorfos;

- komercines paskirties objekty teritorjos:

- iIntinerings infrastruktiros teritarios,;

- atskingy Zeldyny teritorijos.

+ Zemes ilkia paskirties:

- Megejisky sody Zemes skiypai ir sodininky bendriy bendro
naudojimo.

MNaujoms. i dabes navjoms
gyvenamosioms teritorjoms.
nuredytoms pagrindiniame

brézinyje rengiam|

Perspektyvinés mazo

|Migrias teritorijos, kurlose dominuoja mato ubstatyme ntensyvume

gyvenamasios tertorjos

ji statyba karu su reikainga socialine, pasiaugy ir kita
infrastrukidra.
Gip

+ Kitos paskirlies:

- gyvenamosios terttorjos;

- visuomeninés paskirties teritorjos;

- komercines paskirtes objekty leritorjos:
- Ininerinds infrastrukddros teritaryos;

<#3m

- atskiruy teidyny teritorijos.

Teritorjos netnkamos gyvens

suplanavimo projektai

Knm-m«n paskirties

b

tertorjoms

|Misrios vidutinie utstatymo
komersine I visuomenine siatyba.

paskirties (ik saugomy cbjeky teritorjose).
+ Kitos paskirlies:

- visuomenings paskirties teritorjos;

- komercinés paskirties objekty berlnrpn
- inginerings infrastrukiaros teritarijos;

- atskingy 2eidyny teriiorijos.

<155 m

Ddb&]'l prekybos centry

"Pramones ir sandeliavmo

chjekty teritorijos

Tertoriios, kutiose galma did2iyjy prekybos centry (virs 1000 m2) statyba.
PCp

Tertorfjos, kuriose dominuoja darbo vietos — pramoné, sandelial, versias,
gamyba.

» Kitos paskirties:
- komersings paskirties objekty leitorios;
- minerings infrastnukiiros tediarios;
- atskingy Zeldyny terorios.
+ Kitos paskirties:
- pramenss r sandeliavimo objekt teritorios;
- komercines paskirties objekty mhnr.as
- mEnerings infrastruktaros teritarijos; ‘
- allicky saugajimo, rosiavimo ¥ utizavimo teritorios:
- atskingy Zeidyny teritorijos.

<1Lim
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Perupektyvings pramands ir
sandéliavima objekiy

=

Didelio uzstatymo mumywmuxmurl)ol kuriose dmnudn darbo vietos ir *
cbjektal. Gﬂml prak

Kitos paskirties.
- pramanés r sandellavima objekty teritorios;

vekia.
atitkti higienos narmll
esandial gyvenamajal aplinkal i J.mon\u svekatal

privala

Irves objekty lertorfos:

- nZinerines infrastruktdros tecitarijos;

- allicky saugajimo, rabiavimo ¢ utlizavimo teritorios:
- atskiryjy 2eldyny teritorjos.

<20 <Nsm

pramones tertorjy
suplanavimo projektai

Galima teritorijos konversia |
pramonés teriforjas

&L 4

(Dideko uistamo nisnsyvuma Leiorjos, Kuriose domicfa darbo velos
cbjektal. Galina prekybos

* Kitos paskirties:
- pramonés ¥ sandéliavima objekty tertorios:
askirties

Pek vekia Siose teritorjoss bet

fiss b skax erioTiok: 20 “llfm

attkti higienos nommy ¥ neturi
esantiai gyvenamajai aplinkai i moniy svekatal

- tetarios;
- alliky saugaiimo, ro&avimo £ utizavime tediorjos:
- atskingy Zeldyny teritorijos.

., Teritorjos Krablo apsaugos
‘ tiksiams

Aflieky saugojmo, o8iavime
Ir utiizavima tertorfos

Teriorijos, skiros specialiesiems kradio spsaugos tksiams r valsbine:
sienos apsaugai

Atliek saugejmo leritorjos, kuriose vykdomas neterminuotas afiieky
Kaupmas, lakymas nerbota laka specialiame tam skirtame fenginyle ar
teritori|oje siekiant jas naudejl ar Salint, rosiucti atiekas pagal medtiagas.

+ Kitos paskirties:
- mzinerinés infrastukiros teritorijos;
- specialiyiy kradto apsaugos ticsiy.
+ Kites paskirties:
- intinerinés infrastukiliros tevitorijos
. atlieky saugefmo, robiavimo r utlzavimo teritoros.

Pagal specialius reikalavimus.

Pagal specialius reikalavimus

NEUZSTATOMOS TERITORIJOS:

Numatomas naujy urbanistinly vienety kirimas, plétra g

valdose bei

valdose - 0.2,

kita veikia

4 tarbios velkios | netarsia atveju
rk

Indinering if pan. ). reixafinga by teritarjy

- Infrastruktiiros tertorjos:

i inZinediniy
aptamavimo cbjekly statybas:
i inZineriniy tinkly
Tertorfjos energetkos ir kitokiam Okl
Tertorijos nucteky valykloms, atlieky saugojimul perdrbimul, utiizavimul.

"z

* Kitos paskirties:
- nznevins infrastruktiros tecitorijos;
- komercings paskirties objekty teritorjos:

a I Pagal specialius reikalavimus
- atlieky saugojimo, raiavimo r utilzavime teritorjos.

miesto pietvakarinio
aplinkelio suplanavimo
projektas

[ |

Rekreasines teritorlios

[Mazo utstabmo intensywuma rekreaciniy pasisug it kampleksy mwas

. Kibs Dashiﬂ\e&

|(turizma, sperto. pramogy, prekybos irpan ) b

kirties terdorfjos;
“komercines paskiries objekty tertorjas:

- inginesines infrastruktaros teritorijos;

- rekreacings paskirties tertorjos:

- atskiryly teidyny teritorijos.

<175m

teritorijos (iigalaikio poisio
// pastaty statybos)
Alskiyly 2eicyny teitorios

y

[Maz mkrnm\nqps\awu irkompleksy terioros

~ Kitos paskirties:

(turizm o, sporio, pramogy, prekybos ir pan.
Rp

Zemes skiypal. kuriuose yra arba numatoma jrengti parkus, miesto ir
miestelio sodus, skverus, 2aliasias jungtis. kitus poilsiui skirus Zekdynus.

paskirties teritorfos;
manma paskirties objekty teritorjos:
- Ininerings Infrastruktiros teritarijos;
- rexreacings paskirties teritorfos:
- atskirufu Eeldyny tertiorios.
« Kitos paskinties:
- ntinerings infrastiukioros teritorijos;
- bendro naudojmo teritorfos;
- atskiryjy Seldyny teritorioe.

<175m

kompleksiniai rekreacinés
paskities tertorfy (sklypy
grupiy)

Prois

Perspekiyvines atskinjy
seidyny teritorijos

e

D

"Bendro naudeiimo teritoriios

Kapiniy teritorjos

Perspektyvines kapiniy

/.

Zemes skiypal. Kuruose yra arba numatama frengti parkis, miesta ir
skverus, skirtus Feidynus

Zemes skiypai, kuriuose yra arba numatoma frengtl aikstes.

Zemes skiypal kuruose yra esamas arha nUm alom os Fengl kapines.

| Kuriose yra esamos arba
B2

« Kitos paskiries:
- m#nerinés infrastruktiros teritarjos |
- bendro naudojmo teritorjos:

- intinerinés Infrastruktiros teritorios;

- bendro naudojma teritorjos:

- atskingy Zeidyny tertorios.

* Kitos paskinties:

- intinerings infrastukiros tedtanjos;

- kapink teritorjos.

- atskirgy eldyny teritorios.

+ Konservacinés paskirties (8 saugomy objekty teritorijos)

* Kitos paskirties:

- ntinerings infrastrukidros teitarijos;
- kapinky terilorjos:

- atskingy Eeldyny tevitorijas

2eldiniy apsaugos, formavimol
ir tvarkyme suplanavimo
prejektai

Konsarvacine (saugojimo)
temes naudojmo paskitis

Zemes skiypal. saugomy Kuitiros pavelds chjekty ar vielouy tertorjose,
kuriems iy sklypy ir kity daikty tvarkymo i
naudojime specialicsios salygos.

+Konservacines paskities.
+ Kitos paskirties:
- atskirgy 2eldyny teritorios:

- nznerings infrastruktiros jos,

Zemes Okio tertonjos.

Tertoria, kurioje
teikimas ir geros ag

veikia, ap

+ Zemes Okio paskirmes:

e zemes Tkio veidos, lerforjje galima Okininky sodyby bei 2emes 1Ko
veklal relkalingy GKiniy pastaty statba ar rexonsirukcia.

$imamiy,
medelyny r kity specializuoty Okiy;
- rekreacinio naudofime 2emes sklypai;

- kiti 2em és OKio paskinies skiypai,

Vandenys

1.5.2.3 pav. Istrauka i$ Sakiy miesto su priemiesciais bendrojo plano su GIS sistema,

Vandens Okio paskiriies Zemé — upés ¥ kil atvinl vandens telkiniai.

+Vandens Okia paskites zeme:
- Okinei vedlai naudojami vandens telkiniai
- rekreacinial vandens teliniai;

- bendrojo naudeimo vandens tefkinial

(T000841000552), bréZinio ,,Zemés naudojimas ir apsaugos reglamentai M 1:5000"

Nr. T00042821
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2 ESAMOS BUKLES IVERTINIMAS

2.1. Koreguojama teritorija Bendryjy plany kontekste

Sakiy miesto su priemiestiais bendrojo plano su GIS sistema, Nr. T00042821 (T000841000552), kuris
patvirtintas Sakiy rajono savivaldybes sprendimu 2013 m. kovo 28 d. sprendimu Nr. T-106 ,,Dél Sakiy miesto
su priemiesciais bendrojo plano su GIS sistema tvirtinimo", ir Sakiy miesto su priemiesciais bendrojo plano su
GIS sistema koregavimo, Reg. Nr. T00080676 patvirtintas Sakiy rajono savivaldybés sprendimu 2017 m. liepos
28 d. sprendimu Nr. T-230 ,,Dél rajono savivaldybés tarybos 2013 m. kovo 28 d. sprendimo Nr. 106 ,,Dél
Sakiy miesto su priemiestiais bendrojo plano su GIS sistema koregavimo" papildymo" sprendiniuose
koreguojama teritorija Nr.1 iSsidésto teritorijoje, kuri ribojama V. Grybo gatvés ir V. Kudirkos gatvés
(valstybines reikémés krasto kelio Nr.140 Kaunas-Zapyskis-Sakiai).

Nagrinéjamos teritorijos (teritorijos naudojimo tipo) pavadinimas:
e Vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamoji teritorija (indeksas G1).

Bendrojo plano koregavimo sprendiniuose nagrinéjamoje teritorijoje nustatyti sekantys teritorijos
naudojimo reikalavimai:
Galimas teritorijos naudojimo tipas:
- Vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamoji teritorija (indeksas G1).
Vyraujantys teritorijos poZymiai: miSrios teritorijos, kuriose dominuoja mazaauksté vidutinio
intensyvumo gyvenamoji statyba kartu su reikalinga socialingé, paslaugy ir kitg infrastruktra.
Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys ir galimi naudojimo biidai:
- Kitos paskirties Zemé: gyvenamos teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos,
komercinés paskirties objekty teritorijos, inZinerinés infrastruktdros teritorijos, atskiryjy
Zeldyny teritorijos.
Reglamentuojami dydziai BP pazymétoms teritorijoms (funkcinéms zonoms):
- maksimalus uzstatymo intensyvumas (UI) gyvenamosios paskirties sklype - <0,8;
- maksimalus uzstatymo intensyvumas (UI) negyvenamosios paskirties sklype - < 2,0;
- rekomenduojamas pastaty aukstingumas, metrais - <11,5 m.
Teritorijos plétojimo budai: esamy teritorijy modernizavimas ir/ar papildoma statyba - ,,+"
DidzZiausias maZzmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv.m. — nenurodyta, bet ne daugiau kaip
1000 kv.m.
UzZstatymo tipas: nenustatytas.
Igyvendinimo prioritetas — nenustatytas.
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
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—

Koreguojamos teritorijos riba

Teritorijos naudojimo tipai ir indeksas
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Ve | Rekreacines teritorijos
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=TT 5

Alskingjy 2eldyny teritorijos

| Galima tariiorijos konversia j o
i Sody teritorijos pertvarkymas |pramoneés teritorias -
{inZinerings ir socialings ' Bendro naudojimo teritorijos
nfrastrukidres plétajimas Ppk
pritaikant ter torijg + -
| madasu k3t gyvenamuyjy Gipk

| namy statybos teritorijai)

Teritorijos kra3to apsaugos Kapiniy teritorijos
fikslams A

Atiieky saugojimo, rMiiavimo -
Perspekiyvings mato 2 ;
eisyoinieneyviiins + ir utilizavim o tertorijos 5
@yvenamosics tertorljos Perspektyvines kapiniy
Gip I 7// teritarijos

Konservacing (saugojimo)
Zemes naudejimo paskirtis

emés. ko teritorijos.

Vandenys

2.1.1. pav. Iétrauka i$ Sakiy miesto su priemiesciais bendrojo plano su GIS sistema koregavimo bréZinio
,,Zemés naudojimas ir apsaugos reglamentai M 1:5000" (Nr. T00042821)
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2.2. Nagrinéjamos teritorijos Zemévaldos ir Zzeménaudos jvertinimas

Zemévalda. Nagrinéjamos teritorijos Zemévaldos jvertinimas atliktas pagal VI ,,Registry centras"
Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko 2023 m. gruodZio mén. duomenis ir yra pagrindas
planuojamos teritorijos urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy (uzstatomy ir neuzstatomy) jvertinimui.

VI ,,Registry centras” 2023 mety duomenimis planuojamoije teritorijoje Nr.1 yra 20 jteisinty Zemés sklypy,
kurie uzima apie 3,6 ha plotg, kas sudaro 100 proc. funkcinés zonos ploto. Jteisinty Zemés sklypy struktiroje
absoliuciai dominuoja vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijy Zemés sklypai (20).

2.2.1. Zemés sklypy struktiira funkcinéje zonoje

Eil. Zemés sklypai Zemés sklypy Plotas

Nr. skaicius, vnt ha proc.

1 Vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty 20 3,5836 100
teritorijos

=i

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

L 2 Koreguojamos teritorijos riba

i e e

Vienbuéiy ir dvibutiy gyvenamyjy
pastaty teritorijos

D Kultdros paveldo teritorija ir
objekto unikalus kodas

g %A
[ a Sakiy m: tvenkimys y
(i
i

Kapiniy teritorija

| | Rekreacinés teritorijos

o - s ;
I LF all k : ¥ Saugotini Zeldynai

2 PoZeminio vandens vandenvietes
sl 3-ioji juosta - B sektorius

==== Pavirsiniy vandens telkiniy juosta

806 Rajoninés reik§més kelias ir jo numeris

Krasto reikSmes kelias ir jo numeris

Kitos gatvés

! 1 Kelio apsaugos zona

Zeménauda

Planuojama teritorija Nr.1 sudaro kvartala, kurj Siaurés kryptimi riboja V. Kudirkos gatvé koridorius
(valstybinés reikémés krasto kelias Nr.140 Kaunas-Zapyskis-Sakiai), vakary kryptimi — V. Grybo gatvé (D
kategorija), piety kryptimi — Birutés ir J. StaugaiCio gatviy koridoriai (D kategorija). Artimiausioje aplinkoje
yra iSsidésciusios zydy senosios kapinés (unikalus objekto kodas 38025) ir Sakiy miesto kapinés.

Bendrojo plano-2013 sprendiniuose funkciniu ir urbanistiniu poZidriu teritorija priskirta teritorijoms, kuriose
turi bati plétojama misri_gyvenamoji funkcija. Esamos biklés jvertinimo metu planuojama teritorija Nr.1
urbanizuota vienbuciais gyvenamaisiais namais. Kity teritorijos naudojimo biidy planuojamoje teritorijoje néra.

V. Kudirkos gatvé (valstybinio reikSmés krasto kelio Nr.140 Kaunas-Zapyskis-Sakiai) miesto planinéje ir
erdvinéje struktiroje atlieka urbanistinio karkaso asies funkcijg, kurios jtakos zonoje turi biiti koncentruojamos
epizodines ir kasdienés paslaugos, vykdoma intensyvesné iikiné veikla. Planuojama teritorija yra miesto centro
prieigose, prie judrios gatvés, dalinai patenka j kelio apsaugos zong, veikiama autotransporto triukSmo, todél
teritorijos dalis prie V. Kudirkos gatvés (valstybinio reikdmés krasto kelio Nr.140 Kaunas-Zapyskis-Sakiai) yra
labiau tinkama negyvenamuyjy funkcijy plétojimui, kas nepriestarauja Bendrojo plano-2013 sprendiniams.
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3 SPRENDINIAI

3.1. Bendrojo plano koregavimo bendros nuostatos ir sprendiniy jgyvendinimas

Bendrojo plano koregavimo bendros nuostatos

Vadovaujantis Sakiy rajono savivaldybes administracijos direktoriaus 2023-11-21 jsakymu Nr. AT-881 ,Dél
Sakiy miesto su priemiesciais bendrojo plano su GIS sistema koregavimo" ir Sakiy rajono savivaldybes
administracijos direktoriaus 2023-11-27 jsakymu Nr. AT-910 ,,Dél Sakiy miesto su priemiesciais bendrojo plano
su GIS sistema koregavimo planavimo darby programos patvirtinimo" patvirtinta planavimo darby programa
koreguojami:

1) Sakiy miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniai koreguojami Sakiy miesto teritorijos dalyje —
vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijoje (indeksas — G1), esancioje tarp
V. Grybo, V. Kudirkos ir J. Staugaicio gatviy, kurios plotas apie 3,6 ha;

2) Koreguojamos funkcinés zonos pagrindu formuojamos 2 teritorjos, kurioms nustatomi teritorijy
naudojimo tipai:
e Misri gyvenamoji teritorija (indeksas - G1-1), (atitinka Vidutinio uzstatymo intensyvumo
gyvenamajg teritorijg pagal galiojantj Bendrajj plang-2013);
e Paslaugy teritorija (indeksas - PCp-1), (atitinka Didziyjy prekybos centry teritorijg pagal
galiojantj Bendrajj plang-2013).

3) Paslaugy teritorija (indeksas — PCp-1) formuojama i$ vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamosios
teritorijos (indeksas — G1), esancios tarp V. Grybo, V. Kudirkos ir J. Staugaicio gatviy, atidalinant apie
0,8949 ha plotg, kurj formuoja 5 zemés sklypai.

4) Misri gyvenamoji teritorija (indeksas — G1-1) formuojama likusioje vidutinio uzstatymo intensyvumo
gyvenamojoje teritorijoje (indeksas — G1), esancioje tarp V. Grybo, V. Kudirkos ir J. StaugaiCio gatviy,
Planuojamas tik teritorijos ploto keitimas. Galiojan¢iame Bendrajame plane-2013 Sioje teritorijoje
nustatyti teritorijos tvarkymo reikalavimai nekeiciami, papildomi naujais reikalavimais;

5) Bendrajame plane-2013 néra nustatytas didZiausias leistinas mazmeninés prekybos jmonés plotas,
taip pat néra nustatyti kiti reikalavimai, kuriy nustatymas yra privalomas pagal aktualy teisinj
reglamentavima.

6) GaliojanCiame bendrajame plane nustatyty teritorijos naudojimo tipy pavadinimai neatitinka Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-7 ,,Dél teritorijy planavimo normy
patvirtinimo" V skyriaus reikalavimy. Bendrojo plano koregavimo metu planuojamoje teritorijoje Nr.1
patikslinti teritorijy naudojimo tipy pavadinimai pagal aktualig Teritorijy planavimo normy redakcija.

e ,.Vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamoaiji teritorija“ tipo pavadinimas keiiamasj ,,Misri
gyvenamoji teritorija“ (indeksas — G1-1);

o ,Didziyjy prekybos centry teritorija* tipo pavadinimas kei¢iamas | Paslaugy teritorija
(indeksas — PCp-1).

7) Planuojamoije teritorijoje Bendrajame plane-2013 nustatyti reikalavimai papildomi naujais reikalavimais
pagal konkrecCios teritorijos specifika:
e Uzstatymo tankis, proc.;
e Teritorijos naudojimo budas (tikslinamas G1-1 teritorijoje);
e Didziausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv.m.;
e Uzstatymo tipas;
e Teritorijos plétojimo budas;
e Teritorijos jgyvendinimo prioritetas.
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Bendrojo plano-2013, patvirtinto Sakiy rajono savivaldybés sprendimu 2013 m. kovo 28 d. sprendimu Nr.
T-106 ,,Dél Sakiy miesto su priemiesciais bendrojo plano su GIS sistema tvirtinimo", sprendiniy ai$kinamasis
rastas nekoreguojamas.

Naudingujy iSkaseny telkiniy ir gélo poZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zony duomenys pateikiami
tik koreguojamai teritorijai. Likusi teritorijos dalis galiojaniame Bendrajame plane-2013, kuris patvirtintas
Sakiy rajono savivaldybes sprendimu 2013 m. kovo 28 d. sprendimu Nr. T-106 ,,Dél Sakiy miesto su
priemiesciais bendrojo plano su GIS sistema tvirtinimo", nekoreguojama, todél naudingy iSkaseny telkiniy ir
gélo pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zony duomenys likusioje miesto dalyje Siuo koregavimu
nekoreguojami, nes néra Sio Bendrojo plano koregavimo dalykas.

Susisiekimo sistemos sprendiniai pateikiami Sakiy rajono savivaldybés sprendimu 2013 m. kovo 28 d.
sprendimu Nr. T-106 ,,Dél Sakiy miesto su priemiesCiais bendrojo plano su GIS sistema tvirtinimo"
patvirtintame Sakiy miesto su priemiesciais bendrojo plano su GIS sistema, patvirtinto Bendrojo plano-2013,
Reg. Nr. T00042821 (T000841000552), aiskinamajame raste ir Susisiekimo sistemos brézinyje ir Siuo Bendrojo
plano koregavimu nekoreguojami, nes néra Sio Bendrojo plano koregavimo dalykas.

Bendrojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis Kompleksiniy teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr.D1-8 ,,Dél
kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo®, Teritorijy planavimo normy,
patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr.D1-7 ,,Dél teritorijy
planavimo normy patvirtinimo" reikalavimais, Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 31 d.
jsakymu Nr.D1-1009 ,,Dél teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijos patvirtinimo" reikalavimais.

Bendrojo plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimas

Bendrojo plano koregavimo sprendiniai jgyvendinami rengiant kompleksinius teritorijos planavimo
dokumentus — detaliuosius planus, kuriy apimtyje privaloma atlikti transporto triukSmo poveikio vertinimo ir
oro tarSos vertinimo ataskaitas bei eismo organizavimo studijg (negyvenamuyjy funkcijy plétojimo atveju).

3.2. Koreguojamos teritorijos funkcinis zonavimas

Galiojan¢iame Bendrajame plane-2013 planuojama teritorija Nr.1 iSsidésto Vidutinio uZstatymo
intensyvumo gyvenamosios teritorijoje (indeksas — G1), esancioje tarp V. Grybo, V. Kudirkos ir J.
StaugaiCio gatviy.

Planuojamos (koreguojamos) teritorijos ribos ir plotas nekeitiami. Esamos planuojamos teritorijos pagrindu

formuojamos 2-jy naudojimo tipy teritorijos:

e Misri gyvenamoji teritorija (indeksas — G1-1) - esama daugiafunkciné teritorija, kurios plotas
sumazinamas 0,8949 ha (24,9 proc.). Teritorijoje lieka galioti visi privalomieji reikalavimai, kurie
nustatyti galiojanCiame Bendrajame plane-2013 ir nustatomi nauji reikalavimai. Teritorijoje galima
anksciau suplanuota maZzmeninés prekybos jmonés plétra, kurios bendras plotas iki 1000 kv.m.

e Paslaugy teritorija (indeksas — PCp-1) — nauja teritorija, kuri formuojama 5 Zemés sklypy
pagrindu siekiant konvertuoti esamg uzstatyma prie V. Grybo ir V. Kudirkos g. j labiau funkciniu
aspektu tinkamas teritorijas. Tai nauja teritorija, kurioje planuojama mazmeninés prekybos jmonés
plétra, kurios bendras plotas iki 2500 kv.m. ] Paslaugy teritorijg (indeksas — PCp-1) jtraukiami Zemés
skIypa| kuriy plotas 0,8949 ha:

0,1522 ha ploto Zemés sklypas, kurio unikalus Nr. 4400-2304-5009, esantis V.Grybo g. 8, Saqu m.;
0,0136 ha ploto Zemés sklypas, kurio unikalus Nr. 8486-0005-0028, esantis V.Grybo g. 10 Saklu m
0,1352 ha ploto Zemés sklypas, kurio unikalus Nr. 8486-0005-0027, esantis V.Kudirkos g. 124,Sgkiq m.;
0,3000 ha ploto Zemés sklypas, kurio unikalus Nr. 8486-0005-0010, esantis V.Kudirkos g. 126, Sakiy m.;
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- 0,2939 ha ploto Zemeés sklypas, kurio unikalus Nr. 8486-0005-0017, esantis V.Kudirkos g. 128, Sakiy m.

3.2.1. Teritorijos struktiira planuojamos teritorijos ribose

Eil. Funkcinés zonos pavadinimas Funkcinés Plotas Plotas
Nr. Zonos Galiojanciame BP Koreguojamame BP
indeksas ha proc. ha proc.
1 Misri centro funkciné zona Gi1-1 3,5936 100 2,6987 75,1
Paslaugy funkciné zona PCp-1 - - 0,8949 24,9
IS viso: 3,5936 100 3,5936 100

3.3. Koreguojamos teritorijos privalomieji teritorijos naudojimo reikalavimai

Nustatomi privalomieji teritorijos naudojimo reikalavimai:

e Misri gyvenamoji teritorija (indeksas — G1-1).

MiSrios gyvenamosios teritorijos naudojimo reikalavimai, kurie nustatyti Bendrajame plane-2013,
nekeiciami, tikslinami arba papildomi naujais reikalavimais pagal aktualy teisinj reguliavima:

Nustatomi teritorijos naudojimo reikalavimai

Naudojimo reikalavimo statusas

Galimas teritorijos naudojimo tipas:
o Misri gyvenamoiji teritorija;

Kei¢iamas pavadinimas pagal aktualy
teisinj reguliavima.

Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys ir galimi naudojimo blidai:
Kitos paskirties zemé:

e vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1)*;

¢ daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2)*;
komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
visuomeninés paskirties teritorijos (V);

susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1);
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
atskiryjy zeldyny teritorijos (E).

Reikalavimai pertvarkomi nekeiCiant
esmés ir nepapildant naujais
reikalavimais.

* Tikslinami naudojimo budai pagal
aktualy teisinj reguliavima

tipams):

o gyvenamujy teritorijy uzstatymo intensyvumas UI - 0,8;

¢ negyvenamujy teritorijy uzstatymo intensyvumas Ul - 2,0;

¢ gyvenamuyjy teritorijy uzstatymo tankis UT — 60 proc.;

e negyvenamuyjy teritorijy uzstatymo tankis UT — 80 proc.;

o pastaty auksty skaicius ir aukstis, metrais - 3 aukstai (11,5 m);

Reglamentuojami dydZiai BP paZymétoms teritorijoms(teritorijy naudojimo

Reikalavimai nekeic¢iami

DidZiausias mazmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv.m. — 1000 kv.m.

Reikalavimas nekeifiamas

UZstatymo tipas: laisvo planavimo (Ip); sodybinis (su)

Naujas reikalavimas

Teritorijos plétojimo budas:

¢ be esminiy pokyciy (stat);

e modernizavimas (mod);

e konversija (pertvarkymas) (konv).

Reikalavimai  pertvarkomi  pagal
aktualy teisinj reguliavima nekeiciant
esmés ir nepapildant naujais
reikalavimais.

Igyvendinimo prioritetas — 2.

Naujas reikalavimas

¢ Paslaugy teritorija (indeksas PCp-1).

Formuojama nauja paslaugy teritorija, kurioje iSlaikomas testinumas su Bendrojo plano-2013 nustatytais

reikalavimais ir nustatomi nauji teritorijos naudojimo reikalavimai:

Nustatomi teritorijos naudojimo reikalavimai

Naudojimo reikalavimo statusas

Galimi teritorijos naudojimo tipai:
- Paslaugy teritorija;

Nauja teritorija

Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys ir galimi naudojimo bidai:
Kitos paskirties zemé:

o komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

e susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Reikalavimai pertvarkomi paliekant
aktualius galiojancius reikalavimais.
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Nustatomi teritorijos naudojimo reikalavimai Naudojimo reikalavimo statusas
Reglamentuojami dydziai BP pazymétoms teritorijoms (funkcinéms zonoms): Reikalavimai nekeiCiami

o uzstatymo intensyvumas UI - 2,0;

¢ uzstatymo tankis UT — 80 proc.;

o pastaty auksty skaicius ir aukstis, metrais - 3 aukstai (11,5 m);

DidZiausias mazmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv.m. — 2500 kv.m. | Naujas reikalavimas
UZstatymo tipas: laisvo planavimo (Ip) Naujas reikalavimas

Teritorijos plétojimo budas: Naujas reikalavimas
e konversija (pertvarkymas) (konv);
e nauja plétra (nauj).

Igyvendinimo prioritetas — 2. Naujas reikalavimas

Statybos zonos ir statybos ribos i§déstymas Zemés sklypuose. Zemés sklypuose, patenkanciuose
j Misrig gyvenamajg teritorijg (indeksas G1-1) ir Paslaugy teritorijg (indeksas PCp-1), uzstatymo zona
planuojama ne mazesniy kaip 3,0 m. atstumu iki konkretaus Zemés sklypo ribos. Zemeés sklypy dalyje, kuri
patenka j valstybinés reikémés kradto kelio Nr.140 Kaunas-Zapyskis-Sakiai apsaugos zona, statybos zona ir
statybos riba sutampa su kelio apsaugos zona. Pastaty statyba kelio apsaugos zonoje galima ISimtiniu atveju,
jei tai atitikty Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro tvarkos, patvirtintos 2021-07-20 jsakymu Nr. 3-353
,,Dél pritarimo projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos apraso patvirtinimo", apraso
kriterijus.

Negyvenamuyjy pastaty isdéstymo Zzemés sklypuose reikalavimai. Vadovaujantis STR 2.02.02:2004
,,Visuomeninés paskirties statiniai® 3 priedu ,,Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimai® atstumai nuo
negyvenamuyjy pastaty iki sklypo ribos nustatomi sekanciai:

,,1.1. visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5 m auks¢io — ne maZesnis kaip 3,0 m. AukStesniems
visuomeninés paskirties statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio aukscio
nustatomas nuo kiekvienos skirtinga aukstj turintios visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali
blti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu."

Gyvenamuyjy pastaty isdéstymo Zemeés sklypuose reikalavimai. Vadovaujantis STR 2.02.09:2005
,,Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® 8 priedu nustatomi atstumai nuo pastaty iSdéstymo gyvenamojo
namo sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimai:

1. Statiniai turi baiti iSdéstomi sklype taip, kad nebity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagrjsti interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki sklypo ribos ir gatviy raudonuyjy linijy,
iSskyrus atvejus, kai mazesnis atstumas numatytas teritorijy planavimo dokumentuose, ir kiti reikalavimai:

1.1. Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010
.Statyba leidZiantys dokumentai® [3.2]. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turincio
inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiiuojant jj nuo Zemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus
altitudés, negali biti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biiti didinamas
i$laikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir$ 8,5 m auks¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame
punkte nurodyti atstumai gali blti maZinami gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytin;
sutikima;

3.4. MaZmeninés prekybos jmoniy plétra koreguojamoje teritorijoje

Sakiy miesto teritorijoje reikalavimai mazmeninés prekybos jmoniy statybai taikomi vadovaujantis Bendrojo
plano-2013 sprendiniais, kuriuose iSskirtos teritorijos mazmeninés prekybos jmoniy statybai, kuriy plotas
didesnis kaip 1000 kv.m. DidZiyjy prekybos jmoniy iSdéstymo Sakiy mieste specialusis planas nebuvo
rengiamas.

Galiojancio Bendrojo plano-2013 sprendiniuose nustatyti Teritorijy naudojimo tipai ir atliktas jy
reglamentavimas, kuriame yra iSskirtas savarankiSkas teritorijos naudojimo tipas - DidZiyjy prekybos
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centry teritorijos (indeksas PCp), ir nustatyti vyraujantys teritorijos pozymiai: teritorijos, kuriose galima
didZiyjy prekybos centry (virs 1000 kv.m.) statyba, maksimalus uzstatymo intensyvumas (UI) negyvenamosios
paskirties sklype - < 2,0; rekomenduojamas pastaty aukstingumas, metrais - <11,5 m.; Teritorijos plétojimo
bldai, uzstatymo tankis, uzstatymo tipas ir jgyvendinimo prioritetas nenustatyti.

Planuojamoije teritorijoje Nr.1 DidZziyjy prekybos centry teritorija (indeksas PCp) ir mazmeninés prekybos
jmonés plotas nenurodyti, t. y. galima iki 1000 kv. m. bendro ploto maZzmeninés prekybos jmonés statyba.

Galiojantys didZiausio mazmeninés prekybos jmonés ploto koreguojamoje teritorijoje nustatyti reikalavimai
koreguojami sekanciai:

e koreguojamoije teritorijoje Misrioje gyvenamojoje teritorijoje (indeksas — G1-1) leistinas bendro ploto
rodiklis konkretizuojamas, nurodant, kad galima iki 100 kv. m. bendro ploto mazmeninés prekybos
jmonés statyba;

e koreguojamoje teritorijoje suplanuotoje Paslaugy teritorijoje (indeksas — PCp-1) leistinas bendro ploto
rodiklis konkretizuojamas, nurodant, kad galima iki 2500 kv. m. bendro ploto maZmeninés prekybos
jmonés statyba.

3.5. Nekilnojamasis kulturos paveldas

Vadovaujantis Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo 8 straipsnio 12 dalimi, Kultiros vertybiy
registro duomenys yra viesi ir skelbiami tinklapyje adresu Attps.//kvr.kpd./t.

Kultiros paveldo objekty bei vietoviy teritorijose ir apsaugos zonose planuojama ukiné veikla
reglamentuojama Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos jstatymo nuostatomis,
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiaisiais planais bei kultGros paveldo apsauga
reglamentuojanciais teisés aktais.

Planuojamo teritorijoje Nr.1 nekilnojamyjy kultiiros vertybiy néra. Teritorija nepatenka | registruoty
kultGros vertybiy, kurios bity paskelbtos saugomomis pagal Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos
jstatyma, teritorijg ar apsaugos pozon;.

Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos 2024-01-15 planavimo sglygose Nr. REG311007
nurodyta:
. Kultdros paveldo departamento Alytaus — Marijampoles teritorinis skyrius susipazino su prasymu isduoti
teritorijy planavimo salygas bendrojo plano ,,Sakiy miesto su priemiesciais bendrojo plano su GIS sistema
koregavimas" rengimul. Prasyme nurodyta planuojama teritorja tarp V. Grybo, V. Kudirkos ir J. Staugaicio
gatviy, Sakiy m. (apie 3, 6 ha), nepatenka j Kultdros vertybiy registre registruoty ir saugomy kultdros paveldo
objekty ir vietoviy teritorijas, ar jy apsaugos zonas, todél veikiai sioje teritorijoje netaikomi nekilnojamojo
kultdros paveldo apsauga reglamentuojanciy teises akty ir dokumenty reikalavimai, Planavimo salygy nurodyto
plano koregavimui neteikiame”.

Bendrojo plano-2017 koregavimo sprendiniuose Sakiy Zydy senosioms kapinéms (unikalus objekto kodas
38025), nustatyta konservaciné paskirtis, naudojimo biidas — kultiiros paveldo objekty Zzemés sklypai, C2."

3.6. Gamtiné aplinka

Biologinés jvairovés apsauga. Planuojama teritorija Nr.1 nepatenka j ,,NATURA 2000" teritorijas
(PAST, BAST) ir su jomis nesiriboja.

Naturalios buveinés. Vadovaujantis Europos bendrijos svarbos naturaliy buveiniy inventorizacijos
Zemélapiu (https://www.geoportal./t/.) planuojama teritorija Nr.1 nepatenka j buveiniy teritorijas.
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Zemeés gelmiy istekliai. Remiantis Zemés gelmiy registro duomenimis nagrinéjama teritorija nepatenka
j naudingujy iSkaseny telkiniy teritorijas ir su jomis nesiriboja. Tuo pagrindu Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymo 109 straipsnio reikalavimai planuojamai teritorijai Nr.1 netaikomi.

Pelkés ir saltinynai, natiuralios pievos ir ganyklos. Pelkiy ir Saltinyny, natiraliy pievy ir ganykly
planuojamoje teritorijoje Nr.1 néra.

Pavirsiniai vandenys. Planuojamoje teritorijoje Nr.1 néra atviry vandens telkiniy ir ji nepatenka j
artimiausioje aplinkoje esanciy vandens telkiniy apsaugos zong ir j apsaugos juosta.

Potvyniy grésmé ir rizika. Potvyniy grésmés ir rizikos duomenimis planuojamoje teritorijoje Nr.1 néra
potvyniy tikimybés (0,1%, 1%, 10% tikimybés). Planuojama teritorija Nr. 1 nepatenka j sniego tirpsmo ir
lii¢iy potvyniy teritorijas. Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai netaikomi.

Tarsos zZidiniai. Valstybinés geologijos informacinés sistemos (GEOLIS) Potencialiy tarSos Zidiniy ir
ekogeologiniy tyrimy Zzemélapio duomenimis potencialiy tarSos zidiniy planuojamoije teritorijoje néra.

Pozeminiai vandenys. Nagrinéjama teritorija nepatenka j nustatytas vandenvieCiy apsaugos zonas.
Bendrojo plano koregavimo tiksly jgyvendinimas nepaZeidzZia pozeminio vandens istekliy naudojimg bei
apsaugg reglamentuojanciy teisés akty reikalavimy. Specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymo VI skyriaus,
vienuoliktojo skirsnio reikalavimai netaikomi.

3.7. Krastovaizdzio apsauga

Svarbiausios teritorijos, uztikrinancios gamtinio krastovaizdzio ir biologinés jvairovés apsauga, iSskiriamos
atliekant Sakiy miesto teritorijos bendrojo plano koregavimag yra: saugomos teritorijos, gamtinio karkaso
teritorijos, misky ir atskiryjy zeldyny teritorijos.

Saugomos teritorijos. Planuojama teritorija Nr.1 nepatenka j saugomas teritorijas ir su jomis nesiriboja.

Gamtos paveldo objektai. Planuojamoje teritorijoje Nr.1 ir gretimoje aplinkoje néra gamtos paveldo
objekty. Valstybinés geologijos informacinés sistemos (GEOLIS) duomenimis nagrinéjamoje teritorijoje
geotopy néra.

Miskai ir atskirieji Zeldynai. Misky ir atskiryjy Zeldyny planuojamoje teritorijoje Nr.1 néra ir jie
nesuplanuoti Bendrajame plane-2013 ir Bendrajame plane-2017.

Gamtinis karkasas. Gamtinis karkasas yra jteisintas Bendrojo plano-2017 koregavimo sprendiniuose,
kuriuose pateikta gamtinio karkaso teritorijy struktura. Atliekant Bendrojo plano-2017 koregavima, Bendrasis
planas buvo papildytas nustatomu teritorijos naudojimo privalomuoju reikalavimu — vietinés reikSmés gamtinio
karkaso sistema su j jo sudétj jeinanciu ekologiniu tinklu ir atskiraisiais zeldynais.

Planuojama teritorija Nr.1 nepatenka j gamtinj karkasg, todél Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai
nagrinéjamoje teritorijoje netaikomi ir gretimoje aplinkoje néra.
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B misko jveisimas (pagal "Sakiy rajono savivaldybés Sinsio - Lmanamiy gausnan kie-toielzio

N, 3 o % tdral diris i il itorij
m teritorios miSky Rdestymo amétvarkos schema®) natiraluma atkdriantys elementai (agrarinése teritorijose).

Mp - Kra$tovaizdZio nattralumg ir gyvybinguma atstatanéiy elementy

Kapiniy teritorijos integravimas ir atkiirimas degraduotose (urbanizuctose) teritorijose.

2.7.1 pav. IStrauka i$ IStrauka i Sakiy miesto su priemiestiais bendrojo plano su GIS sistema koregavimo,
bréZinio ,,Gamtinio karkaso ir krastovaizdZio tvarkymo bréZinys M 1:5000" (Nr. TO0080676).

3.8. Susisiekimo infrastruktura

Koreguojamg teritorijg Siaurés kryptimi riboja valstybinés reikSmés krasto kelio Nr.140 Kaunas-Zapyskis-
Sakiai (miesto teritorijoje sutampa su C kategorijos gatve pagal Bendrajjplana-2013). Siekiant sudaryti saugias
eismo sglygas, nuo kelio briauny j abi puses nustatoma kelio apsaugos zona. Jos plotis pagal kelio reikSme yra
po 50 metry nuo Sio kelio briauny. Keliy apsaugos zonose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos
nustatytos Specialiyjy salygy jstatymo III skyriaus Pirmojo skirsnio 19 straipsnyje. Koreguojamos teritorijos
Nr.1 daliai, patenkanciai | kelio apsaugos zong, taikomos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo III
skyriaus Pirmojo skirsnio 17, 18 ir 19 straipsniy nuostatos.

Bendrajame plane-2013 nustatyta, kad perspektyvinis paros transporto eismo intensyvumas paskaiciuotas
pagal eismo intensyvumo vidurkj atsizvelgiant j automobilizacijos lygio kilimg ir gyventojy skaic¢iau mazéjima.
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Planuota, kad didZiausias paros intensyvumas Sakiy rajone bus krasto kelyje Nr.140 Kaunas-Zapyskis-Sakiai,
nes tai yra pagrindiné asis susisiekimui su Kauno miestu.

2.7.1 lentelé. Perspektyvinis paros transporto eismo intensyvumas
Kelio Nr. ir pavadinimas 2012 m. 2022 m. 2032 m.
Krasto kelias Nr.140 Kaunas-Zapyskis-Sakiai 3654 4019 5123

Vadovaujantis AB ,,Lietuvos automobiliy keliy direkcija® 2024 m. sausio 22 d. planavimo sglygomis Nr.
REG312281 nustatomi sekantys reikalavimai:

e visi objektai (dviraCiy, pésCiyjy takai, inZineriniai tinklai, privaziuojamieji keliai ir t.t.) bei jy
komunikacijos turi bati planuojami tik uz valstybinés reikSmés krasto kelio Nr. 140 Kaunas—Zapyskis—
Sakiai (toliau — krasto kelias) juostos riby;

e vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemeés naudojimo salygy jstatymo 17 ir 18 straipsnio 2
dalimi valstybinés reikSmés krasto kelio apsaugos zona yra po 50 metry nuo Sio kelio briauny (briauna
— kelkrascio ir Zemés sankasos Slaito plokstumy susikirtimo linija);

e vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (toliau — Jstatymas) 19 straipsnio
nuostatomis, pastatai krasto kelio apsaugos zonoje galéty bdti planuojami tik tokiu atveju, jei tai
atitikty Jstatyme nurodytos Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro tvarkos, patvirtintos 2021-07-
20 jsakymu Nr. 3-353 ,Dél pritarimo projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos
apraso patvirtinimo", apraso kriterijus;

e gatvei, kuri yra krasto kelio tagsa, gatvés kategorijg parinkti ir atitinkamai raudonasias linijas formuoti
pagal pagrindine gatviy paskirtj, nurodytg statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014
m. birZelio 17 d. jsakymu Nr. D1-533, 4 lentele ir Keliy direkcijos direktoriaus 2019-10-29 jsakymu Nr.
V-166 ,Dél gatviy kategorijy nustatymo ir keliy ruozy priskyrimo gatviy kategorijoms patvirtinimo";

o krasto kelio apsaugos zonoje neplanuoti ir nejrengti atviry vandens telkiniy, vizualiosios Reklamos;

e Bendrojo plano koregavimo Zemesnio lygmens jgyvendinimo projektuose privaloma jvertinti krasto
keliu vaziuojanciy transporto priemoniy eismo keliamo triukSmo poveikj planuojamai teritorijai ir, esant
poreikiui, nusimatyti atitinkamas poveikj mazinancias priemones (nuo triukSmo, oro tarSos ir t.t.);

e kadangi dél eismo saugos reikalavimy sankryzy (tarp jy ir nuovazy) kiekis valstybinés reikSmés
keliuose yra grieztai ribojamas, o ties planuojama teritorija jy kiekis ir taip yra per didelis, turi biti
jvertintos pavieniy nuovazy krasto kelyje apjungimo (panaikinimo) galimybés;

e naujy sankryZy/nuovazy nuo krasto kelio neplanuojamos;

3.9. Priesgaisriné sauga

Numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy iSdéstymas, gaisriniy
hidranty kiekis ir iSdéstymas, pastaty iSdéstymas sklype, pastaty konstrukcijos ir planuojamy pastaty
atsparumo ugniai laipsnis yra sprendziami techninio projekto metu ir turi atitikti PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus jsakymu ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
patvirtinimo™ Nr. 1-338, patvirtinty 2010 m. gruodzio 7 d. reikalavimus.

Numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas
Lauko ir pastato vandentiekio tinklams taikomi STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas.

Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai® reikalavimai, o vandentiekio tinkly charakteristikos turi
atitikti STR 2.07.01:2003 3 skirsnio ,,Gaisriné sauga" reikalavimus.
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Sakiy mieste veikia Sakiy savivaldybés Priegaisriné tarnyba, Baznydios g. 4, Sakiai. Atstumas nuo
priesgaisrinés gelbé&jimo tarnybos iki planuojamos teritorijos Nr.1 ribos apie 1,2 km vaziuojant Baznycios -
V.Kudirkos g. (apie 2 min. greic¢iu 70 km/val.).

Dél planuojamoje teritorijoje numatomos Paslaugy teritorijos ir joje planuojamos tkinés veiklos poveikis
priesgaisrinés saugos aspektu neprognozuojamas. Rekonstruojant esamus pastatus ir jy vietoje statant naujus
pastatus privaloma uztikrinti sekancius reikalavimus:

e Planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis — nustatomas techninio projekto metu konkretizavus
pastaty paskirtj.

e Techniniame projekte atstumas iki pastaty turi biti iSlaikytas vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus jsakymu ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
patvirtinimo" Nr. 1-338, patvirtinty 2010 m. gruodzio 7 d., reikalavimy.

e Maksimalus pastaty aukstis funkcinése zonose nevirsija 12 m.

e Hidrantai turi biiti statomi ne toliau kaip 2,5 m nuo vaziuojamosios dalies krasto, bet ne arciau kaip 5
m nuo pastaty sieny. Gaisrinio hidranto vieta turi biti nustatyta techninio projekto rengimo metu.

Numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelb&jimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy iSdéstymas

Funkcinése zonose, kuriose bty planuojamas naujy pastaty uzstatymas, turi biti:

e uztikrintas patogus gaisry gesinimo ir gelb&jimo automobiliy privaZiavimas prie statiniy i$ planuojamos
teritorijos iSorés;

e aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbé&jimo automobiliams privaziuoti turi bati visada laisvi, tam
uztikrinti blitina statyti specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio).

Reikalavimai pastaty isdéstymui

e Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
pagal Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy XIII skyriuje ,,Gaisro plitimo | gretimus pastatus
ribojimas" 92 punkte nustatytus minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty. Griaunant esamus
pastatus ir statant naujus (jeigu bus toks poreikis), tiksli pastaty vieta bus nustatoma techninio
projekto rengimo metu vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais.

e Pastatai déstomi taip, kad bty uztikrinta galimybé jrengti privaziavima i$ dviejy iSilginiy pastato pusiy,
kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis patekty j visus pastato langus ir avarinius
iSéjimus;

e PoZeminio auksto (jeigu toks bus) perdangos konstrukcija turi biti pritaikyta gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliy privaziavimui.

3.10. Poveikis visuomeneés sveikatai

Sanitarinés apsaugos zonos. Koreguojamoje teritorijoje nenumatoma veikla, kuriai buty nustatytos
sanitarinés apsaugos zonos. Koreguojama teritorija nepatenka j kity objekty sanitarinés apsaugos zonas,
kurios turi bati nustatomos vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimais (LRV
Nr.XIII-2166 2019-06-19).

Elektromagnetiné spinduliuoté. Planuojamos teritorijos gretimybése radiotechniniy ir kity objekty
galiniy sukelti neigiamg poveikj dél skleidZziamos elektromagnetinés spinduliuotés néra. Naujy radiotechniniy
ir kity objekty galinCiy sukelti neigiamg poveikj dél skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés statyba
neplanuojama. Elektros tinkly apsaugos zonose, taikomi Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
reikalavimai (LRV Nr.XIII-2166 2019-06-19).

Planuojama ukiné veikla. Planuojamoje Paslaugy teritorijoje (indeksas — PCp-1) numatomos
planuojamos ukinés veiklos (komercinés, administracinés, prekybos, paslaugy, maitinimo paskirties, sporto
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pastaty statybos) poveikio esamai bei besiribojan¢ioms teritorijoms nebus, nes planuojamos Paslaugy zonos
uzstatymas atitinka V. Kudirkos gatvés prieigy funkcine sandarg ir urbanistinés asies svarba. Teritorija bus
atnaujinta ir konvertuota j patrauklig, gyvybingg ir estetiSkg aplinka, kas turés teigiama psichologinj ir miesto
jvaizdzio formavimo poveikj. Numatoma veikla nepriskiriama didelés traukos objekty kategorijai, nesukels oro,
dirvozemio tarSos, vibracijos, Sviesos, Silumos, jonizuojancios ir nejonizuojancios (elektromagnetinés)
spinduliuotés ir triukSmo. Techninio projekto metu turi biti jvertintas konkretus tikinés veiklos poveikis Siais
aspektais.

Buitinés atliekos. Buitiniy atlieky surinkimas numatomas konteineriuose, kurie numatomi sklypy
teritorijoje. Nuo atviry konteineriy aiksteliy iSlaikomas 10 m atstumas iki artimiausiy gyvenamuyjy pastaty
gretimuose Zemés sklypuose. Pagal sutartj atliekos atiduodamos atlieky tvarkytojams. Buitinés atliekos
ruSiuojamos. Tiksli buitiniy atlieky surinkimo vieta nustatoma techninio projekto rengimo metu.

Atviros automobiliy stovéjimo aikstelés. Atviros automobiliy stovéjimo aiksteliy iSdéstymas ir talpa
bus sprendZiami techninio projekto rengimo metu. Atviros automobiliy stovéjimo aiksStelés bus planuojamos
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus 32!
lentelés reikalavimais. Atstumai nuo atviry automobiliy stovéjimo aiksteliy kai automobiliy skaicius (51-100)
iki gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty — 20 m.

Transporto triuksmo poveikis. Teritorija bus aptarnaujama nuo esamy V. Grybo ir V. Kudirkos gatviy,
kas nesukels papildomy transporto srauty funkciniy zonos viduje. Tranzitinis eismas per gyvenamajj kvartalg
neplanuojamas, todél prognozuojama, kad sukeliamas triukSmo lygis artimiausioje gyvenamojoje aplinkoje
Salia planuojamos Paslaugy teritorijos (indeksas —PCp-1) dienos, vakaro ir nakties metu nevirSys triukSmo
ribiniy dydziy, reglamentuojamy ukinés veiklos objektams pagal HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje" 7-g punkta. Paslaugy teritorijoje
planuojamai dkinei veiklai transporto priemoniy eismo poveikis neaktualus dél tGkinés veiklos specifikos.

Prognozuojama, kad su planuojamo komercinés paskirties pastate planuojama ukine veikla susijes
autotransporto srautas, pravaziuosiantis vieSojo naudojimo gatvémis, artimiausioje gyvenamojoje aplinkoje
dienos, vakaro ir nakties metu nevirSys triukSmo ribiniy dydziy, reglamentuojamy pagal HN 33:2011 7-3
punkta. Techninio projekto rengimo metu pagal poreikj turi biti atliktas transporto triukSmo vertinimas ir esant
poreikiui numatytos triukSma slopinancios priemonés.

InzZinerinés komunikacijos. Planuojamoje teritorijoje planuojami pastatai bus prijungiami prie
centralizuoty inZineriniy komunikacijy: vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos atsinaujinanciy iStekliy energetikos jstatymo 12 str. nuostatomis
savivaldybé organizuodama apriipinima Silumos energija savivaldybés teritorijoje, siekia, kad Silumos energijos
gamybai blity naudojami atsinaujinantys energijos iStekliai. Tuo pagrindu Misrioje gyvenamojoje teritorijoje
(indeksas — G1-1) ir Paslaugy funkcinéje zonoje (indeksas — PCp-1) gali biti naudojama atsinaujinanciy istekliy
energija i$ atsinaujinanciy neiskastiniy istekliy: saulés energija, aeroterminé, geoterminé.
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