AISKINAMASIS RASTAS
Zemeés sklypy Raseiniy r. sav., Raseiniy m. Stony g. 5, Vilniaus g. 111, Vilniaus g. 111A, Vilniaus
g. 111B, Vilniaus g. 115, Vilniaus g. 117, Vilniaus g. 119, detaliojo plano keitimo,
detaliojo plano
AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Raseiniy miesto centrinés dalies detaliojo
plano, patv. Raseiniy r. sav. administracijos direktoriaus 2013-07-29 jsakymu Nr.(5.3)A1-592 ,Dél
detaliojo plano patvirtinimo®, koregavimo Zzemeés sklypuose Stony g. 5, Vilniaus g. 111, 111A, 111B, 115,
117, 119, detalusis planas.

Planavimo pagrindas — Raseiniy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-08-19
jsakymas Nr. A1-1079 ,Dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo®, 2023-07-17 ,Teritorijy planavimo
proceso inicijavimo sutartis“ Nr. SR-511, darby programa, planavimo saglygos.

Detaliojo planavimo tikslai — Koreguoti Raseiniy miesto centrinés dalies detalyjj plana,
patvirtintg Raseiniy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2013 m. liepos 29 d. jsakymu
Nr. (5.3)A1-592 ,Dél detaliojo plano patvirtinimo®, Zemés sklypuose Stony g. 5, Vilniaus g. 111, Vilniaus
g. 111A, Vilniaus g. 111B, Vilniaus g. 115, Vilniaus g. 117, Vilniaus g. 119, nustatyti teritorijy naudojimo
reglamentus pagal Teritorijy planavimo jstatymo 18 str. 1 d., 3 d., nurodyti teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vykdyti institucijy iSduotose planavimo sglygose nurodytus
reikalavimus.

Detaliojo planavimo uzdaviniai — pakeisti zemeés sklypy Stony g. 5, Vilniaus g. 111, Vilniaus g.
111A, Vilniaus g. 111B, Vilniaus g. 115, Vilniaus g. 117, Vilniaus g. 119 naudojimo bidg j ,komercinés
paskirties objekty teritorijos“; Zemes sklypus sujungti j vieng sklypa; prie sujungto sklypo prijungti
jsiterpusig laisvg valstybine zeme; sujungta sklypg padalyti j sklypus; vienam i§ sklypy nustatyti Zzemés
naudojimo bidg ,susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos®; nustatyti teritorijos tvarkymo ir
naudojimo rezimg bei statybos reglamentus.

Detaliojo plano organizatorius — Raseiniy rajono savivaldybés administracijos direktorius.

Detaliojo plano iniciatorius — UAB ,LIDL Lietuva“.

Detaliojo plano rengéjas — MB studija ,Torrau®, proj. vad. M. Torrau, atestato Nr. A 1097.

SPAYV - strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neatliekamas.

Planavimo procediros — detaliyjy plany koregavimo ir vieSinimo procediuros atliekamos
urbanistinei idéjai parengti neorganizuojamas.

Gautos planavimo salygos: UAB ,Raseiniy vandenys®, 2023-08-23 Nr. REG291919; AB ESO,
2023-08-23 Nr. REG291816; Raseiniy rajono savivaldybés administracijos 2023-08-29 Nr. REG292576;
UAB ,Raseiniy Silumos tinklai“ 2023-08-24 Nr. REG292028; Telia Lietuva, AB, 2023-08-22 Nr.
REG291593; NZT prie AM 2023-08-31 Nr. REG292951; NVSC prie SAM, 2023-08-24 Nr. REG291980;
AB Lietuvos automobiliy keliy direkcija, 2023-08-29 Nr. REG292688; Lietuvos kariuomené, 2023-08-31
Nr. REG292932.

TORRAU ARCHITECTS PROJEKTO PAVADINIMAS: Raseiniy m. centrinés dalies

§X¢\L/' detaliojo plano, patv. Raseiniy r. sav. AD 2013-07-
DOK. 29 jsak. Nr.(5.3)A1-592, koregavimo 2. sklypuose
NR. “ ” Stony g. 5, Vilniaus g. 111, 111A, 111B, 115, 117,
TGl By VA AT g | 119, detalusis planas
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ESAMOS BUKLES |VERTINIMAS

PATVIRTINTI TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAI
Raseiniy miesto teritorijos bendrasis planas

Planuojama teritorija yra Raseiniy miesto teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Raseiniy rajono
savivaldybés tarybos 2008-10-30 sprendimu Nr. (1.1)TS-344, sprendiniuose numatytoje misrioje
(daugiafunkcinéje) funkcinéje zonoje, kurioje vyrauja visuomeninés paskirties, komercinés paskirties,
mazaauksCiy gyvenamuyjy namy statyby teritorijos su papildomomis inzinerinés infrastruktiros bei
bendro naudojimo Zeldyny teritorijos. Teritorijoje nustatyti maksimalls: uzstatymo intensyvumas — 1,2;
maksimalus pastaty auksty skaicius — 3 a. su mansarda.

Specialieji planai:

Nagrinéjamoje ir planuojamoje teritorijoje rengty specialiyjy plany néra.
Detalieji planai

Planuojamoje teritorijoje parengtas ir Raseiniy r. sav. administracijos direktoriaus 2013-07-29
jsakymu Nr.(5.3)A1-592 ,Dél detaliojo plano patvirtinimo® patvirtintas Raseiniy miesto centrinés dalies,
detalusis planas. Detaliojo plano sprendiniai_koreguojami Zemés sklypuose Stony g. 5, Vilniaus g. 111,
111A, 111B, 115, 117, 119 Siuo detaliuoju planu.

Zemés valdos projektai

Planuojamoije teritorijoje ir nagrinéjamoje teritorijoje Zemés valdos projektai nerengti.
Saugomos teritorijos

Planuojama teritorija j saugomas teritorijas ar jy buferines zonas nepatenka.

Planuojama teritorija j gamtos paminkly, kultiros paveldo objekty teritorijas ir apsaugos zonas bei
pozonius nepatenka.

Planuojama teritorija j Natura 2000 buveiniy apsaugai svarbias teritorijas (BAST) ir pauksciy
apsaugai svarbias teritorijas (PAST) nepatenka.

Planuojama teritorija j gamtinio karkaso teritorijg nepatenka.

NAGRINEJAMA TERITORIJA
Nagrinéjama planavimo darby programoje nurodyta teritorija, kuri ribojasi su miesto centrinés

dalies pietvakarine riba.

Raseiniy miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniuose nagrinéjamoje teritorijoje numatyta misri
(daugiafunkciné) funkciné zona, kurioje vyrauja visuomeninés paskirties, komercinés paskirties,
mazaauksciy gyvenamuyjy namy statyby teritorijos su papildomai galimomis inzinerinés infrastruktdros
bei bendro naudojimo Zeldyny teritorijomis. Teritorijoje nustatyti maksimalds: uzstatymo intensyvumas —
1,2; maksimalus pastaty auksty skaiCius — 3 a. su mansarda.

Nagrinéjama teritorija Siauréje ribojama krasto keliu Nr. 196 Ariogala-Raseiniai-KryZkalnis
(Vilniaus gatvé), vakaruose ribojama rajoniniu keliu Nr. 3512 Raseiniai-Paupys-Erzvilkas (Stony gatvé),
pietuose ribojasi su vienbudiy ir/ar dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija, rytuose ribojasi su vienbuciy
ir/ar dvibu€iy gyvenamujy pastaty ir komercinés paskirties objekty teritorijomis.

Nagrinéjama teritorija urbanizuota. Joje vyrauja vienbu€iy ir/ar dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijy sklypai su dalimi komercinés paskirties objekty teritorijy sklypais.

InZineriné infrastruktdra planuojamos teritorijos gretimybese iSvystyta. Vietovéje, vieSo naudojimo
gatviy Kkoridoriuose, yra pilnai jrengti centralizuoti inZineriniai tinklai, i8skyrus dujotiekio tinklus.
Susisiekimo infrastruktira susiklosCiusi, esama, susisiekimas su kitomis miesto dalimis jvairiomis
transporto priemonémis geras.
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Socialiné infrastruktira nagrinéjamoje teritorijoje nepilna, taiau, uz teritorijos riby yra

visuomeninés paskirties objekty, be to, esant geram susisiekimui su kitomis miesto teritorijomis,
socialinés (visuomeninés) paskirties paslaugos (vaiky darzZeliai, mokyklos, gydymo jstaigos) pasiekiamos
lengvai.

Ekologiné situacija nagrinéjamoje (ir planuojamoje) teritorijoje gera, tarSiy gamybos objekty néra,
oro, dirvozemio ir pavirSinio vandens tarSa nefiksuota, nauja tarS8a nenumatoma. Nuo nagrinéjamos
teritorijos uz 200-300 m yra bendrojo naudojimo zeldyny teritorijos. Nagrinéjama teritorija neapzeldinta
(bus numatomi priklausomieji Zeldynai detaliojo plano rengimo metu).

PLANUOJAMA TERITORIJA

Detaliojo plano koregavimo detaliuoju planu planuojama zemés sklypy Stony g. 5, Vilniaus g. 111,

Vilniaus g. 111A, Vilniaus g. 111B, Vilniaus g. 115, Vilniaus g. 117, Vilniaus g. 119, Raseiniuose, teritorija.

] teritorijg galima patekti esamom jvazom i§ Stony g. ir Vilniaus g.
STONU G. 5
|registruotieji duomenys
Sklypo plotas 0,0882 ha, uzstatytos teritorijos plotas 0,0882 ha, pagrindiné zemés naudojimo
paskirtis -- kita, Zemés naudojimo bldas -- gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobudis -- mazaauksciy
gyvenamyjy namy statybos, sklypo unikalus Nr. 7263-0007-0169, teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios zemés naudojimo sglygos:

Zemés sklype taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos

Skl. | Erdv. | Skyr. Nr.- I . . . . Plotas,
Nr. | kodas | skirsn.Nr. Teritorijy, kuriose taikomos SZNS, pavadinimas ha
VI -4 Elektros tinkly apsaugos zonos nenurod.
5 XLIX 110 yandens tl_eklmo ir nuoteky, pavir8iniy nuoteky tvarkymo nenurod.
infrastruktlros apsaugos zonos

Zemeés servitutai. Zemés servitutai sklype (ir sklypui) neregistruoti.
VILNIAUS G. 111
|registruotieji duomenys
Sklypo plotas 0,1693 ha, uzstatytos teritorijos plotas 0,1693 ha, pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis -- kita, Zemés naudojimo bldas -- gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobudis -- mazaauksciy
gyvenamyjy namy statybos, sklypo unikalus Nr. 7263-0007-0108, teritorijos, kuriose nustatytos
specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

Zemeés sklype jregistruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos

Skl. | Erdv. | Skyr. Nr.- o . . . . Plotas,
Nr. | kodas | skirsn.Nr. Teritorijy, kuriose jregistruotos SZNS, pavadinimas ha
VI -4 Elektros tinkly apsaugos zonos nenurod.
111 XLIX 110 _Vandens tl_eklmo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo nenurod.
infrastruktlros apsaugos zonos

Zemeés servitutai. Zemés servitutai sklype (ir sklypui) neregistruoti.
VILNIAUS G. 111A
Iregistruotieji duomenys
Sklypo plotas 0,0294 ha, uzstatytos teritorijos plotas 0,0294 ha, pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis -- kita, zemés naudojimo budas -- komercinés paskirties objekty teritorijos, sklypo unikalus Nr.
4400-0076-5586, teritorijos, kuriose nustatytos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Zemeés sklype jregistruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos

Plotas,

Skl. | Erdv. | Skyr. Nr.- Teritorijy, kuriose jregistruotos SZNS, pavadinimas ha

Nr. | kodas | skirsn.Nr.
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I -11 Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos nenurod

111A Zonos '

XLIX 110 _Vandens tl_eklmo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo nenurod.
infrastruktlros apsaugos zonos

Zemés servitutai. Zemés sklypui (vieSpataujanciajam daiktui) jregistruotas 200 kv. m kelio
servitutas eiti, vaziuoti transporto priemonémis (k. 215), Zemés sklype Vilniaus g. 111B
(tarnaujanciajame daikte, k. 115), neatlygintinai). Pagal rengiamo detaliojo plano uzdavinius sujungus
sklypus, servitutas naikintinas, tam paciam savininkui tapus ir tarnaujanciojo ir vieSpataujanciojo daikty
savininkais.

VILNIAUS G. 111B

|registruotieji duomenys

Sklypo plotas 0,1158 ha, uzstatytos teritorijos plotas 0,1158 ha, pagrindiné Zzemés naudojimo
paskirtis -- kita, Zemés naudojimo bldas -- gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobudis -- mazaauksciy
gyvenamyjy namy statybos, sklypo unikalus Nr. 4400-0076-6907, teritorijos, kuriose nustatytos
specialiosios zemés naudojimo sglygos:

Zemés sklype jregistruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos

Skl. | Erdv. | Skyr. Nr.- o o . . . . Plotas,
Nr. | kodas | skirsn.Nr. Teritorijy, kuriose jregistruotos SZNS, pavadinimas ha
I -11 Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos nenurod
111B Zonos '
XLIX 110 _Vandens tl_eklmo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo nenurod.
infrastruktlros apsaugos zonos

Zemeés servitutai. Zemés sklype (tarnaujanéiajame daikte) jregistruotas 200 kv. m kelio servitutas
eiti, vaziuoti transporto priemonémis (k. 215), skirtas zemés sklypui Vilniaus g. 111A (vieSpataujanciajam
daiktui, k. 115), neatlygintinai). Pagal rengiamo detaliojo plano uzdavinius sujungus sklypus, servitutas
naikintinas, tam paciam savininkui tapus ir tarnaujanciojo ir vieSpataujanciojo daikty savininkais.

VILNIAUS G. 115

|registruotieji duomenys

Sklypo plotas 0,1205 ha, uzstatytos teritorijos plotas 0,0505 ha, zemés (kio naudmenos 0,0700
ha (ariama 0,0700 ha), pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis -- kita, Zemés naudojimo bidai --
vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos ir komercinés paskirties objekty teritorijos (dalys
nenurodytos), sklypo unikalus Nr. 7263-0007-0104, teritorijos, kuriose nustatytos specialiosios Zzemés
naudojimo sglygos:

Zemeés sklype jregistruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos

Skl. | Erdv. | Skyr. Nr.- I . . . . Plotas,
Nr. | kodas | skirsn.Nr. Teritorijy, kuriose jregistruotos SZNS, pavadinimas ha
I -11 Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos nenurod
115 Zonos '
XLIX 110 _Vandens tl_eklmo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo 0,0199
infrastruktlros apsaugos zonos

Zemeés servitutai. Zemés servitutai sklype (ir sklypui) neregistruoti.
VILNIAUS G. 117
|registruotieji duomenys
Sklypo plotas 0,1017 ha, uzstatytos teritorijos plotas 0,0552 ha, Zzemés Ukio naudmenos 0,0443
ha (sodai 0,0443 ha), vandens telkiniy 0,0022 ha, pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis -- kita, Zemés
naudojimo budas -- gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobuddis -- mazaauksCiy gyvenamuyjy namy
statybos, sklypo unikalus Nr. 7263-0007-0002, teritorijos, kuriose nustatytos specialiosios Zzemés
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naudojimo sglygos:

Zemeés sklype jregistruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos

Skl. | Erdv. | Skyr. Nr.-
Nr. | kodas | skirsn.Nr.

Teritorijy, kuriose jregistruotos SZNS, pavadinimas Plcr)]tjls,

I -11 Elektroniniy rysSiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos 00155

Zonos
\i -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0158
117 | XXIXa VI-7 PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos 0,0024
XXIXb VI-8 PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos 0,0024
XLIX 110 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo 0.0184

infrastruktlros apsaugos zonos

Zemeés servitutai. Zemés servitutai sklype (ir sklypui) neregistruoti.
VILNIAUS G. 119
|registruotieji duomenys
Sklypo plotas 0,0927 ha, uzstatytos teritorijos plotas 0,0403 ha, Zzemés Ukio naudmenos 0,0524
ha (ariama 0,0100 ha, sodai 0,0424 ha), pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis -- kita, zemés naudojimo
bldas -- gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobudis -- maZaauks€iy gyvenamuyjy namy statybos,
sklypo unikalus Nr. 7263-0007-0174, teritorijos, kuriose nustatytos specialiosios Zemés naudojimo

salygos:

Zemeés sklype jregistruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos

Skl. | Erdv. | Skyr. Nr.- N . . . " Plotas,
Nr. | kodas | skirsn.Nr. Teritorijy, kuriose jregistruotos SZNS, pavadinimas ha
111 I -11 Ecl)ilg[;ommq rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos nenurod.
\i -4 Elektros tinkly apsaugos zonos nenurod.

XLIX 110 _Vandens tl_eklmo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo nenurod.

) vlnfrastrukturos apsaugos zonos

Zemeés servitutai. Zemes servitutai sklype (ir sklypui) neregistruoti.

KITI PLANUOJAMOS TERITORIJOS DUOMENYS
Saugotini zeldiniai — vadovaujantis kriterijais, pagal kuriuos Zeldiniai, augantys privacioje

Zeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtintais aplinkos ministro 2007-12-29 jsakymu Nr. D1-716,
saugotiny zeldiniy néra.

Teritorijos uZstatymas. Zemés sklypuose jregistruotus statinius, pagal rengiamo detaliojo plano
uzdavinius sujungus sklypus, numatomi nugriauti.

InZineriné infrastruktira — greta planuojamos teritorijos yra jrengti centralizuoti vandentiekio,
buities nuoteky, lietaus nuoteky, elektros, rysiy tinklai. Planuojamoje teritorijoje esancius susidévejusius
inZinerinius tinklus numatoma panaikinti arba (esant galimybei) rekonstruoti. Sprendiniai bus tikslinami
rengiant pastaty statybos projektg pagal statybos projektui iSduotas technines salygas.

Transportas — — | planuojamos teritorijos esamus (iki planavimo pradzios) sklypus patenkama i$
Stony g. ir Vilniaus g. esamomis jvazomis.

Gaisry gesinimui: Esami prieSgaisriniai hidrantai yra uz apie 8-20 m nuo planuojamos teritorijos
artimiausio tasko (atitinkamai 134-156 m nuo tolimiausio tadko), Stony gatvéje ir Stony g. bei Vilniaus g.
sankryzoje.

RASEINIY MIESTO CENTRINES DALIES PATVIRTINTU DETALIUOJU PLANU
NUSTATYTI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI IR STATYBOS REZIMAS:
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[dSlE)L Nr. [skl. Pll]otaks sklypo naudojimo usstat Iqutat. aukstis, m stl?t. Usstat
abartinis |[jreg.pl], kv.| paskir- badas .o/ | Intensy- | nuo z. .. | aukst . '
adresas] b ?n i tis / pobudis tankis, % vumag pav. altitudé sk. ) tipas

3 [Stony 5] | 881 [882] KT |G/G1;K/K1| 60 0,8 12 88,00 1-3 | sodybinis
4 [Viin.117] [1017[1017]] KT |G/G1;K/K1] 60 0,8 12 88,00 1-3 | sodybinis
5[Viln.115] [1379[1205]| KT |G/G1;K/K1| 60 0,8 12 88,00 1-3 | sodybinis
6 [Viin.111B] | 1157 [1158] | KT |G/G1; K/IK1| 60 0,8 12 88,00 1-3 | sodybinis
7 [Viln.111A] | 294 [294] KT K/K1 75 1,2 16 88,00 1-4 | sodybinis
8 [Viln.111] [1694[1693]| KT |G/G1;K/K1] 60 0,8 12 88,00 1-3 | sodybinis
324 [Vil.119] | 927 [927] KT |G/G1;K/IK1] 60 0,8 12 188,0-90,0, 1-3 |sodybinis
GRETIMOS TERITORIJOS

Planuojama teritorija ribojasi:
1. Siauréje su Vilniaus gatve (yra atlikti kelio (gatvés), kaip statinio kadastriniai matavimai),

jregistruotu krasto keliu Nr. 196, Ariogala-Raseiniai-Kryzkalnis (unik. Nr. 4400-2452-4523);
2. rytuose su jregistruotu privaciu kitos paskirties, gyvenamuyjy teritorijy (mazaauksciy
gyvenamujy pastaty statybos) Zemés sklypu Vilniaus g. 109 (unik. Nr. 7263-0007-0211);
3. pietuose su:
— jregistruotu privaciu kitos paskirties, gyvenamujy teritorijy (mazaauksciy gyvenamuyjy pastaty
statybos) zemés sklypu Reizgupio g. 2 (unik. Nr. 7263-0007-0090);
— jregistruotu privaciu kitos paskirties, vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijy Zemeés
sklypu Stony g. 9 (unik. Nr. 7263-0007-0038);
— neregistruota valstybine zeme;
4. vakaruose su Stony gatve (yra atlikti kelio (gatvés), kaip statinio kadastriniai matavimai),
jregistruotu rajoniniu keliu Nr. 3512, Raseiniai-Paupys-Erzvilkas (unik. Nr. 4400-2746-8962).

PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI
Planuojami sklypai

Planuojamoje teritorijoje:

-- pakeiiamas kitos paskirties Zemés sklypy Stony g. 5, Vilniaus g. 111, Vilniaus g. 111A, Vilniaus
g. 111B, Vilniaus g. 115, Vilniaus g. 117, Vilniaus g. 119, Zzemés naudojimo bidas j komercinés paskirties
objekty teritorijos;

-- Zemés sklypai Stony g. 5, Vilniaus g. 111, Vilniaus g. 111A, Vilniaus g. 111B, Vilniaus g. 115,
Vilniaus g. 117, Vilniaus g. 119, sujungiami j vieng sklypa;

-- suformuojamas 29 kv. m jsiterpes valstybinés Zzemés sklypas tarp jregistruoty sklypy Vilniaus g.
117, Vilniaus g. 119 riby ir prijungiamas prie sujungto sklypo;

-- sujungtas sklypas padalijamas j du atskirus sklypus, atidalytam 124 kv. m sklypui pakeiiamas
zemés naudojimo biadas j susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

-- nustatomi suplanuotos teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimas bei statybos reglamentai.

Suformuoti sklypai

0,7081 ha sklypas ,1 0,0124 ha zemés sklypas ,2°. Tarpinio (registruotino) suformuoto
jsiterpusios valstybines Zemés sklypo ,a“ plotas 0,0029 ha.

Teritorijos naudojimo tipas, paskirtis, badas

Skl Sklypo Pagr. 3
Nr. plotas, Naudojimo tipas naud. Zemés naudojimo badai
‘| ha pask.
1 10,7081 | PA - paslaugy teritorija Kita | K - Komercinés paskirties objekty teritorijos
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2 10,0124 TK - |pZ|ner|nés infrastruktdros Kita Ig - s.gsmeklmo ir inzineriniy tinkly koridoriy
koridorius teritorijos
Tarpinis suformuotas jsiterpes valstybinés zemés sklypas
a |0,0029 | PA - paslaugy teritorija | Kita | K - Komercinés paskirties objekty teritorijos

Pastaba: Zemés sklypas 2 skirtas rajoninio kelio (Stony g.) plétrai.
Statybos reglamentai: detaliuoju planu suformuotuose Zemés sklypuose nustatomi statybos

reglamentai:
Zemeés sklypy statybos reglamentai
Max. . . Pastaty - .
Skl.| pastaty | Auksty Uzstaty- pzstatymo max. UzZstatymo Statiniy pasklrtyls
o oy mo | intensyvu vt . (pagal STR 1.01.03:2017
Nr. | aukstis, | skaiCius o aukscio tipas
m tankis, %| mas altit. punktus)
iKi laisvo 7.3 prekybos, 7.4 paslaugy
1 15,0 3 65 1.2 104,00 | planavimo paskirties pastatai
2 néra néra néra néra néra néra 8.1 keliai, 8.2 gatvés
Tarpinis suformuotas jsiterpes valstybinés zemés sklypas
a| néra | néra | néra | néra | néra | néra | néra

Statiniy statybos zona nustatyta vadovaujantis LR Susisiekimo ministro jsakymu Nr. 3-353 (2021-
07-20) patvirtinto ,Pritarimo projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos
apraso” reikalavimais (kartu zidr. pridedamg brézinj ,Kelio apsaugos zonos schema®“.

Sklypuose nustatoma priklausomuyjy Zeldyny sklypo dalis — nemaziau 10%. ApZeldinimas
sklypuose galimas tik alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai neturinia augalija

(draudziama sodinti nuodinguosius augalus).

Teritorijos, kuriose taikomos ir patikslinamos specialiosios Zemés naudojimo salygos
(SZNS)

Detaliojo plano rengimo metu patikslinamos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemeés
naudojimo sglygos (vadovaujantis LR Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymu):

Zemeés sklypuose patikslintos specialiosios Zemés naudojimo salygos
?\lkrl_' lEor g;/s ?li(l)rI;an\:r- Teritorijy, kuriose taikomos SZNS pavadinimas Plﬁfs’ S;Zt"
I [lI-11  [Elektroniniy rySiy tinkly elektron. rySiy infrastr. aps. zonos 0,0097 | tikslin.
Il -2  |[Keliy apsaugos zonos 0,4722 | tikslin.
\i IlI-4  [Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0435 | tikslin.
1 XIV IV-1  [Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos 0,0079 |nustat.
XXI VI-2  |Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos 0,1387 | tikslin.
XXIXa| VI-7 PavirSiniy-vandens-telkinig-apsaugos-zonos naikinama
XXIXb| VI-8 Pavirsiniy-vandens-telkiniy-pakrantés-apsaugos-juostos naikinama
XLIX II-10 |Vandens tiek. ir nuot., pav.nuot. tvark. infrast. aps. zonos 0,1275 | tikslin.
I [lI-11  [Elektroniniy rySiy tinkly elektron. rySiy infrastr. aps. zonos 0,0009 | tikslin.
2 Il [lI-2  |Keliy apsaugos zonos 0,0124 |nustat.
\i IlI-4  [Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0029 | tikslin.
XLIX II-10 |Vandens tiek. ir nuot., pav.nuot. tvark. infrast. aps. zonos 0,0025 | tikslin.
Tarpinis suformuotas jsiterpes valstybinés zemés sklypas
Il [lI-2  |Keliy apsaugos zonos 0,0029 |nustat.
a VI llI-4  |Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0011 |nustat.
XLIX [lI-10 |Vandens tiek. ir nuot., pav.nuot. tvark. infrast. aps. zonos 0,0005 |nustat.
Lentelés pastabos:

1. Sklype ,1* teritorijy, kuriose taikomos SZNS plotai jvertina sklype ,a“ nustatyty teritorijy plotus.
2. Zemés sklype Vilniaus g. 117 jregistruotos teritorijos, kuriose taikomos SZNS -- Pavirsiniy
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vandens telkiniy apsaugos zonos (24 kv. m) ir PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos

(24 kv. m), naikinamos, nes néra objekto, nuo kurio jos nustatytos (ir Reizgupis ir Vilkupis yra per toli nuo
planuojamy sklypy).

3. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, turi bati registruojamos nekilnojamojo turto registre
Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo nustatyta tvarka.

Zemeés servitutai- Detaliuoju planu nustatomi nauji Zemeés servitutai:

Duomenys apie jregistruotus zemés servitutus zemeés sklypuose
Ser- Tarnaujantieji | VieSpat. daiktas arba
. daiktai servituto turétojas
vit Ko- Ko- Plotas
Nr. | Sklypo Nr. das Sklypo Nr. das Servituto turinys ha
skl. Vilniaus skl. Vilniaus g. Kelio -- teisé vaziuoti transp. priem., naudotis
sn g. 111B 215 111A 115 péscCiyjy taku (naikinamas, atkritus batinumui) 0,0200
Duomenys apie nustatomus zemés servitutus zemés sklype
s1 | skiypas 1 [215 skl. Vilniaus g. | K.e|I9 - teisé vaziuoti transp. priem., naudotis 0,0055
109 pésciyjy taku

Pastaba: Zemés sklype Vilniaus g. 111B (tarnaujanciajame daikte) jregistruotas kelio servitutas, skirtas
zemeés sklypui Vilniaus g. 111A (vieSpataujantysis daiktas), sujungus Siuos sklypus | bendrg sklypa,
naikinamas, atkritus bGatinumui (sujungus tarnaujantjjj ir vieSpataujantjjj daiktus). Patvirtinus detaliojo
plano sprendinius, servitutas turi bati iSregistruojamas, atliekant bdtinas procediras pagal teisés akty
nustatytg tvarka.

Numatoma veikla sklype:

Zemés sklype numatyta prekybos, paslaugy objekty statyba su jiems reikalinga inZinerine
infrastruktdra. Sujungtame Zemés sklype galima statyti tik netarSios veiklos statinius arba statiniy dalyse
numatomos tarSos SAZ ribos negali patekti uz sklypo ribos (uztikrinti rengiant statiniy techninj projekta).
Teritorija planuojama prekybos paskirties pastaty statybai. Prekybos pastatai, kuriy bendrasis plotas yra
daugiau, nei 1000 kv. m, galés bati statomi tuo atveju, jei tokiy pastaty statyba atitiks Raseiniy m.
Bendrojo plano sprendinius.

Numatomy statyti pastaty paskirtys

Zemés sklype ,1“ numatoma statyti prekybos paskirties (7.3: maisto produkty ir/arba ne maisto
produkty parduotuvés) pastatus, jrengti vidaus (pravaziavimo) kelius, automobiliy laikymo vietas
(skliausteliuose nurodyti STR 1.01.03:2017 punktai).

Pagal orientacinj automobiliy laikymo viety skai€iy (90 viety), vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai.“ reikalavimais sklype galima statyti (jrengti)
pastatus, kuriy suminis prekybos saliy plotas (veiklos ploty suma) baty iki 3000 kv. m. Plataus
asortimento prekiy prekybos jmonéms parkavimo viety skai€ius nustatomas pagal nuostatg, kad viena
parkavimo vieta skiriama 20 kv. m prekybos salés ploto. Atitinkamai, jei bet kuriame iS numatomy statyti
pastaty bty vykdoma specializuota (vienos prekiy grupés) prekybos veikla, viena parkavimo vieta
skiriama 60 kv. m prekybos salés ploto. Elektromobiliy laikymo vietas (>20% viso kiekio su vietomis
jiems pakrauti) tikslinti rengiant statiniy statybos projekta.

MaZosios architektiros formos-simbolio elementas

Detaliajame plane nurodytoje (orientacinéje) vietoje planuojamas mazosios architektiros formos-
simbolio elementas (paminklas, simbolis ar panaSus objektas) (toliau — objektas) galéty bati statomas tik
tokiu atveju, jei tai atitikty Pritarimo projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos apraso,
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patvirtinto Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 2021 m. liepos 20 d. jsakymu Nr. 3-353, 4.11

papunkcio reikalavimus, atitinkamai jvertinant ir planuojamos valstybinés reikSmés krasto kelio Nr. 196
Ariogala—Raseiniai—Kryzkalnis sankryzos su valstybinés reikSmés rajoniniu keliu Nr. 3512 Raseiniai—
Paupys—Erzvilkas plétrg. Be to, planuojamo objekto sprendiniai neturi neigiamai jtakoti planuojamos
pertvarkyti sankryZzos eismo saugumo (uzstoti eismo reguliavimo priemones, mazinti matomumg ties
sankryza ir t.t.).

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje galimai yra saugotiny zeldiniy (saugotinais zZeldinius skelbia savivaldybé).
Priklausomujy Zeldyny plotus ir vietg tikslinti (derinant su uzstatymu) rengiant statiniy statybos projekta,
bet nemaziau 10 % sklypo ploto. Teritorijoje galima sodinti tik alergijos nesukeliancig ir toksinio poveikio
sveikatai neturincig augalijg -- suplanuotoje teritorijoje draudZiama sodinti nuodinguosius augalus.

Triuk$mo mazinimo priemonés

DP numatoma preliminari akustinés sienutés vieta. Akustiné sienuté jrengiama atlikus triukSmo
modeliavimg ir nustaius reikalingg konfiguracijg. Nesant triukSmo tarSos virSijimy, grafingje dalyje
numatytos akustinés sienutés ar jy fragmentai gali bati nejrengiami.

Asmeny gyvenamosios aplinkos sauga

Pastaty projektavimo stadijoje, nustatant konkre€ig auks$ty ir tariy konfigGracijg, turi bati atliekami

insliacijos skai€iavimai, nustatantys aplinkiniy gyvenamuyjy pastaty patalpy insoliacijos normy uztikrinima.

Saugi asmeny gyvenamoji aplinka uztikrinama Siomis priemonémis (LR visuomenés sveikatos
priezidros jstatymo 21 str.):

a) jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés, triukSmo, vibracijos, kity

kenksmingy fizikiniy veiksniy ribojimas -- suplanuotoje teritorijoje jonizuojanciosios ir nejonizuojan-

b) pakankamas tinkamo geriamojo vandens kiekis -- geriamas vanduo tiekiamas i$
centralizuoty tinkly;

c) sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas -- kenksmingy atlieky susidarymas
nenumatomas, buitinés atliekos iSveZtinos pagal sutartj su atliekas utilizuojan€ia jmone, buitinés
nuotekos nuvedamos j centralizuotus buities nuoteky tinklus);

d) teritorijos apzeldinimas alergijos nesukeliandia ir toksinio poveikio sveikatai neturinCia
augalija -- suplanuotoje gyvenamojoje teritorijoje draudziama sodinti huodinguosius augalus;

e) tinkamy higienos salygy ir rezimo gyvenamojoje teritorijoje bei pastatuose sudarymas -
- priemoné jgyvendintina rengiant pastaty techninius (darbo) projektus;

f) natdralus ir dirbtinis patalpy ir teritorijy apSvietimas -- priemoné jgyvendintina rengiant
pastaty techninius (darbo) projektus;

g) gyvenamujy patalpy tinkamas mikroklimatas ir grynas oras -- priemoné jgyvendintina
rengiant pastaty techninius (darbo) projektus.

Sujungto Zzemés sklypo pietuose, automobiliy laikymo aikstelés pietingje dalyje numatomos

elektromobiliy laikymo vietos oro tarSos sumazinimui.

InZineriné infrastruktira

Inzineriniai (elektros, vandentiekio, buities nuoteky, lietaus nuoteky, rysiy) tinklai bus prijungti prie
esamy centralizuoty tinkly, kurie yra jrengti besiribojanCioje su planuojamaja teritorija. Naujy
komunikacijy trasy valstybinés reikSmeés keliy jusotose projektuoti ir tiesti nenumatoma. Jvadinius tinklus
sidloma tiesti (jungti prie esamy tinkly) atsizvelgiant j esamy jvadiniy tinkly vietas.

Sujungtame Zemés sklype ,1“ numatomi statyti pastatai bus jungiami prie centralizuoty inZineriniy
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tinkly. Vandentiekio, buities nuoteky, lietaus nuoteky, elektros, rySiy tinklai yra nutiesti besiribojancioje

su planuojamaja teritorija. Naujy komunikacijy trasy valstybinés reikSmés keliy jusotose projektuoti ir
tiesti nenumatoma. |vadinius tinklus sidloma tiesti (jungti prie esamy tinkly) atsiZzvelgiant j esamy jvadiniy
tinkly vietas. Pateikiamas preliminarus planuojamos teritorijos apripinimas reikiamais energetiniais,
inzineriniais resursais. Konkretus inzineriniy tinkly sutvarkymo sprendiniai sprendziami techninio projekto
rengimo metu gavus atsakingy institucijy iSduodamas technines salygas.

Rengiant statybos projektg (techninj statiniy projektg) jvertinti esamy inzineriniy tinkly
panaudojimo galimybes ir patikslinti apripinimo inzineriniais tinklais sprendinius, arba esamus tinklus
panaikinti. Priimtus sprendinius suderinti su tinklus eksploatuojan€iomis organizacijomis. Inzinerinius
tinklus patenkancius po jvazomis j sklypg papildomai apsaugoti arba iSkelti j kitg vietg, suderinus su
tinklus eksploatuojanéiomis organizacijomis.

InZineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti veiklg, nurodytg specialiyjy Zemeés
naudojimo salygy jstatyme, ministerijy patvirtintose tinkly apsaugos, jrengimo, eksploatavimo taisyklése
be rastisko tinkly savininko ar valdytojo sutikimo. Numatant statyti pastatus inzineriniy tinkly apsaugos
zonose, statyti galima tik suderinus su tinklus eksploatuojanc¢ia organizacija. Visi planuojamos teritorijos
inzineriniai tinklai (elektros, vandentiekio, buities nuoteky, lietaus nuoteky, rySiy) jungiami prie esamy
centralizuoty miesto tinkly, pagal techninio projekto rengimo metu gautas projektavimo, prisijungimo
salygas.

Projektuoti, tiesti naujus, rekonstruoti esamus inzinerinius tinklus galima tik gavus inzinerinius
tinklus (komunikacijas) eksploatuojanciy organizacijy sutikimus ra$tu. InZinerinius tinklus (inz. tinkly
jvadus) galima tiesti tik pagal tinklus eksploatuojangiy organizacijy iSduotas technines prisijungimo
salygas, parengus ir suderinus inzineriniy tinkly techninius darbo projektus, nustatyta tvarka gavus
leidimg statyti.

Jrengus naujus inZinerinius tinklus, Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo nustyta tvarka,
turi bati jregistruotos naujai pakloty inzineriniy tinkly apsaugos zonos.

Esant reikalui (esamy ar naujai klojamy nemagistraliniy inzineriniy tinkly apsaugos zony ribose),
zemés servitutai nustatomi notaro tvirtinamu sandoriu tarp Zemés savininko ir tinklus tiesianciy bei
eksploatuojanéiy organizacijy. Sie servitutai administraciniu aktu nenustatomi.

Oro, vandens ir dirvoZzemio tarSa — planuojamoje teritorijoje nenustatyta ir nauja tarSa
nenumatoma.

Transportas — | planuojamg teritorijg patenkama i$ Vilniaus g. (krasto kelio Nr. 196) ir Stony g.
(rajoninio kelio Nr. 3512) jrengiamomis naujomis nuovazomis.

Numatomos nuovazos:

— Esamos nuovazos nuo Vilniaus ir Stony gatviy yra naikinamos (iSardomos), o eismo
organizavimas numatomas vadovaujantis Keliy direkcijos Rengiamy keliy ir kelio statiniy projekty
koordinavimo komisijos 2023-03-31 posédzio protokolo Nr. PKK-72 nutarimu.

— Suformuotas sklypas ,2° skirtas rajoninio kelio (Stony g.) plétrai, bus neatlygintinai, teisés
akty nustatyta tvarka, perduotas valstybei. Sis Zemés sklypas negali biti jkeistas ar kitaip suvarzytos
daiktinés teisés j jj (negali bati apribojimy juo disponuoti).

— Iki nagrinéjamoje teritorijoje suplanuotos veiklos vykdymo pradzios, eismo organizavimas ties
nagrinéjama teritorija turés bati pertvarkytas (pasiraSyta bendradarbiavimo sutartis dél valstybinés
reikSmés kelio (-iy) objekto (-y) jgyvendinimo ir jgyvendintos sutartyje numatytas nuostatas).

— Nuovazy vietos tikslintinos statybos projekty rengimo metu, nuovazy sprendinius derinant su
Lietuvos automobiliy keliy direkcija.
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— Naujai jrengta nuovaza nuo Vilniaus gatvés, kelio servitutu sklype 1 bus patenkama j gretima

zemés sklypg Vilniaus g. 109 (skl. kad. Nr. 7263/0007:211).

Jrengiant kietas dangas ar aik$teles, turi bati iSlaikomas 1,0 m atstumas iki sklypo ribos arba
gautas gretimo sklypo (teritorijos) savininko (naudotojo) sutikimas rastu atstumo sumazinimui.

Jrengiant dangas vidaus (pravaziavimo) keliuose privalu, kad gretimose teritorijose nebity
virSijami triukSmo ribiniai dydziai (pagal HN 33:2011 reikalavimus), vibracijos ribiniai dydziai (pagal HN
50:2016 reikalavimus), oro tarSos lygiai (pagal HN 35:2007 reikalavimus). Projektuojant vidaus kelio
(gatvés) elementus numatyti reikiamas priemones tarSos mazinimui (transporto greicio ribojimas,
transporto srauty reguliavimas, vaziuojamosios dalies dangos parinkimas).

Automobiliy laikymo vietos
Automobiliy laikymo viety poreikio skai€iavimas:

Ant Zemés pavirSiaus yra numatytos 90 a/m laikymo vietos.

Pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“ sklype galima
statyti pastatus, kuriy suminis prekybos saliy plotas (veiklos ploty suma) baty iki 3000 kv. m. Plataus
asortimento prekiy prekybos jmonéms parkavimo viety skai€ius nustatomas pagal nuostatg, kad viena
parkavimo vieta skiriama 20 kv. m prekybos salés ploto. Atitinkamai, jei bet kuriame i§ numatomy statyti
pastaty bty vykdoma specializuota (vienos prekiy grupés) prekybos veikla, viena parkavimo vieta
skiriama 60 kv. m prekybos salés ploto.

Elektromobiliy laikymo vietas (>20% viso kiekio su vietomis jiems pakrauti) tikslinti rengiant
statiniy statybos projektg

Pastaty projektavimo stadijoje parkavimo viety kiekis ir iSdéstymas gali bati tikslinami.

Gaisrinés saugos reikalavimai

Esami prieSgaisriniai hidrantai yra uz apie 63-74 m nuo numatomo statyti pastato artimiausio
tasko (atitinkamai 124-145 m nuo tolimiausio tasko), Stony gatveje ir Stony g. bei Vilniaus g. sankryzoje.
Rengiant statiniy statybos projekta, rengiant lauko vandentiekio dalj, turi bati nustatytas poreikis naujy
hidranty jrengimui pagal pasiekiamumo reikalavimus arba suprojektuojami reikiamos talpos vandens
rezervuarai gaisrams gesinti.

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas: minimalus atstumas tarp esamy bei numatomy
statyti statiniy ir statiniy, esanciy gretimuose sklypuose, 6,0 m, priimant | atsparumo ugniai laipsnj
(konkretis priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos bus jgyvendinami rengiant
statiniy techninj projektg) (AM ir PAGD prie VRM patv. Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo
dokumentams rengti, 2013-12-31, Nr. D1-995/1-312).

ISVADOS

Galimo teritorijos vystymo prognozés. Numatytas detaliojo planavimo tikslas ir numatoma
veikla sklype neigiamos jtakos gretimam uzstatymui neturés.

Neigiamos teritorijos vystymo prognozés nenumatomos. Gretimas uzstatymas neigiamos jtakos
numatomam planuojamos teritorijos naudojimui neturi.

DETALIOJO PLANO GRAFINE DALIS:

1. ,Pagrindinis brézinys“, M 1:500;

2. ,Apripinimo inzineriniais tinklais schema®, SZNS, M 1:500.
Papildomi brézZiniai:

3. ,Transporto judéjimo schema®“, M 1:500.

4. ,Kelio apsaugos zonos schema“, M 1:1000.
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