Zemés sklypy Sukurigkiy k., Raseiniy sen., Raseiniy r. sav. detaliojo plano,
patvirtinto Raseiniy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
2009 m. birzelio 26 d. jsakymu Nr.(5.3)A1-453 ,Dél Zzemés sklypo Raseiniy r. sav.,
Raseiniy sen., Sukuriskiy k. detaliojo plano patvirtinimo*, koregavimas

AISKINAMASIS RASTAS

Bendrieji duomenys

Detaliojo plano rengimo pagrindas - Raseiniy rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2015 m. rugséjo 18 d. jsakymas Nr. A1-783 ,Dél Zemés
sklypy Sukuriskiy k., Raseiniy sen., Raseiniy r. sav. detaliojo plano, koregavimo”.

Detaliojo plano organizatorius — Raseiniy rajono savivaldybés administracijos
direktorius (V. Kudirkos g. 5, Raseiniai, tel. (8 428)79 555.

Detaliojo plano iniciatorius — pagal 2015-09-25 iniciavimo sutartj Nr. SR-587 -
Antanas Jocius (Kalny g. 2, Norgély k., Raseiniy sen., Raseiniy r. sav., tel. 8 67076156,
el.p. antjocius@gmail.com). 5

Plano rengéjas: Sigitos JanuSauskienés jmoné (EZero g. 16-8, Siauliai, tel. 8 614
20783, el. p. sigita@projektcentras.lt.)

Detaliojo plano vieSo svarstymo su visuomene tvarka - supaprastinta.

Planavimo tikslai ir uzdaviniai:
1. koreguoti zemés sklypy Sukuriskiy k., Raseiniy sen., Raseiniy r. sav. detalyjj plana,
patvirtintg Raseiniy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2009 m. birZelio 26 d.
jsakymu Nr.(5.3)A1-453;
2. Zzemés sklypo Sukuriskiy k., Raseiniy sen., Raseiniy r. sav. (kadastrinis Nr.
7210/0003:150) paskirties keitimas i§ zemés Ukio | kitg, naudojimo bidg — vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos;
3. zemés sklypy Bajory g. (kadastrinis Nr. 7210/0003:132) ir (kadastrinis Nr.
7210/0003:150), Sukuriskiy k., Raseiniy sen., Raseiniy r. sav. sujungimas;
4. sujungty zemeés sklypy padalijimas | 4 zemés sklypus (i$ jy 3 zemés sklypai vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos);
5. atidalinto sklypo naudojimo biado keitimas i§ vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty
teritorijos | susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos, bei
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Esamos padéties apzvalga

Nagrinéjama teritorija — Zemés sklypai Bajory g. (kadastrinis Nr. 7210/0003:132) ir
(kadastrinis Nr. 7210/0003:150) Sukuriskiy k., Raseiniy sen., Raseiniy r. sav. Sklypai yra
vienbuciy-dvibuciy gyvenamuyjy namy kavartale, suformuotame Zemés sklypy Sukuriskiy
k., Raseiniy sen., Raseiniy r. sav. detaliuoju planu, patvirtintu Raseiniy rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2009 m. birzelio 26 d. jsakymu Nr.(5.3)A1-453
,Del Zemés sklypo Raseiniy r. sav., Raseiniy sen., Sukuriskiy k. detaliojo plano
patvirtinimo®. Planuojamy sklypy savininkas yra detaliojo plano koregavmo iniciatorius -
Antanas Jocius.

Sklypo Bajory g. 9 (kadastrinis Nr. 7210/0003:132) Sukuriskiy k., Raseiniy sen.,
Raseiniy r. sav. pagrindiné naudojimo paskirtis — kita — gyvenamosios teritorijos. Sklypo
plotas 0.3084 ha. Sklype yra pagalbinio Gkio pastatas.

Sklypo (kadastrinis Nr. 7210/0003:150) SukuriSkiy k., Raseiniy sen., Raseiniy r. sav.
pagrindiné naudojimo paskirtis — Zemés Ukio — kiti Zemés Ukio paskirties sklypai. Sklypo
plotas 0.5035 ha. Sklype yra transformatoriné pastote.



Planuojama teritorija ribojasi su Bajory gatve, vienu jregistruotu gyvenamosios vienbuciy
— dvibuciy pastaty teritorijos sklypu — bajory g. 9A bei tvenkiniu ( tvenkiniui jregistruotas
Zemes Ukio paskirties sklypas specializuoty Tkiy zemeés sklypai (zuvininkysteés).

Planuojamai teritorijai galioja Zemés sklypy Sukuriskiy k., Raseiniy sen., Raseiniy r.
sav. detalusis planas, patvirtintas Raseiniy rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2009 m. birzelio 26 d. jsakymu Nr.(5.3)A1-453 ,Dél Zemés sklypo Raseiniy r.
sav., Raseiniy sen., Sukuriskiy k. detaliojo plano patvirtinimo®.

Raseiniy rajono savivaldybeés teritorijos (2015 m. vasario 23 d., tarybos sprendimo Nr.
TS-48) bendrojo plano sprendiniuose planuojama teritorija patenka | urbanizuotos
teritorijos vidutinio uzstatymo statyby plétros zong (galimas sklypy dydis nuo 0,15 ha).

Detaliojo plano sprendiniai

[vertinus  aplinkinj uzstatyma, parengtus teritorijai galiojanCius planavimo
dokumentus, inzinerinio apripinimo infrastruktdrg, detaliuoju planu koreguojamas Zemés
sklypy Sukuriskiy k., Raseiniy sen., Raseiniy r. sav. detalusis planas, patvirtintas Raseiniy
rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2009 m. birZelio 26 d. jsakymu Nr.(5.3)A1-
453 ,Dél Zemés sklypo Raseiniy r. sav., Raseiniy sen., Sukuri$kiy k. detaliojo plano
patvirtinimo®. Detalusis planas koreguojamas sklypuose zemés sklypuose Bajory g. 9
(kadastrinis Nr. 7210/0003:132) ir (kadastrinis Nr. 7210/0003:150) Sukuriskiy k., Raseiniy
sen., Raseiniy r. sav. Vietoje dvejy (kitos ir Zemés tkio paskirties) sklypy formuojami keturi
(kitos paskirties) sklypai — trys sklypai vienbuciy — dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos
ir vienas sklypas - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Suformuoti sklypai:

Sklypas Nr. 01 — Sklypo adresas (esamas) Bajory g. 9, SukuriSkiy k., Raseiniy sen.,
Raseiniy r. sav.. Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé , naudojimo
bldas — vienbuciy — dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos. Sklypo plotas — 1690 m2 .
UZstatymo aukstingumas iki 2 a. (iki 8.5 m), uzstatymo tankis — 0.24 (24 %), uzstatymo
intensyvumas 0.4 (40%).

Sklypas Nr. 02 — Sklypo adresas Bajory g. , Sukuridkiy k., Raseiniy sen., Raseiniy r. sav..
Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé , naudojimo bidas —
vienbudiy — dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Sklypo plotas — 2200 m2 . UZstatymo
aukstingumas iki 2 a. (iki 8.5 m), uzstatymo tankis — 0.21 (21 %), uzstatymo intensyvumas
0.4 (40%).

Sklypas Nr. 03 — Sklypo adresas Bajory g. , Sukuriskiy k., Raseiniy sen., Raseiniy r. sav..
Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé , naudojimo budas —
vienbuciy — dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos. Sklypo plotas — 3500 m2 . UZstatymo
aukstingumas iki 2 a. (iki 8.5 m), uzstatymo tankis — 0.14 (14 %), uzstatymo intensyvumas
0.4 (40%).

Sklypas Nr. 04 — Sklypo adresas Bajory g. , Sukuridkiy k., Raseiniy sen., Raseiniy r. sav..
Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé , naudojimo bidas —
vienbuciy — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Sklypo plotas — 729 m2.

Planuojamos teritorijos riba sutampa su detaliuoju planu planuojamy sklypy ribomis.
Statybos zona bei statybos riba nustatoma naujai statomiems statiniams bei sklype
paliekamiems esantiems registruotiems statiniams. Nurodytas atstumas — 3 m nuo
leidziamos uzstatyti ribos iki gretimo sklypo ribos. Sis atstumas gali bati sumazintas,
jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.



Statiniy statybos zona vandens telkiniy apsaugos zonoje nustatoma pagal specialiyjy
Zemes ir misko naudojimo salygy XXIX skyriaus 127.9. punktg (nutarimas dél Lietuvos
respublikos vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimo Nr. 343 ,Dél specialiyjy Zzemés ir
misko naudojimo salygy patvirtinimo® pakeitimo 2014 m. liepos 9 d. Nr. 662) - vandens
telkiniy apsaugos zonose draudziama: statyti naujus gyvenamuosius namus, vasarnamius,
dkininky Gkio ir kitus pastatus ar€iau kaip 50 metry uz pakrantés apsaugos juostos,
iSskyrus buvusiy sodyby atkarimo atvejus Lietuvos respublikos saugomy teritorijy jstatyme
ir Lietuvos respublikos misky jstatyme nustatytomis salygomis, taip pat miesty, miesteliy ir
kompaktiSkai uzstatyty arba savivaldybiy ar jy daliy bendruosiuose planuose numatyty
uzstatyti kaimy teritorijose (bet visais atvejais - potvynio metu neuzliejamoje teritorijoje).
Raseiniy rajono savivaldybés bendrajame plane planuojami sklypai patenka | numatytg
uzstatyti teritorijg - urbanizuotos teritorijos vidutinio uzstatymo statyby plétros zong
(galimas sklypy dydis nuo 0,15 ha). Detaliajame plane statiniy statybos zona (vandens
telkinio atzvilgiu) vandens telkiniy apsaugos zonoje nustatoma, pagal pakrantés Slaito
nuolydj (rengiant pastaty techninius projektus, statiniy vieta tikslinama, jvertinant $laito
nuolydj), statyba draudziama pakrantés $laituose, kuriy nuolydis didesnis kaip 10 laipsniy.

Prie suformuoty sklypy privaziuojama esamu anksciau detaliuoju planu suprojektuotu
infrastruktdros sklypu - Bajory gatve, | sklypus jvaziuojama projektuojamu servitutiniu
privaziavimu detaliuoju planu formuojamame infrastruktiros sklype. Automobiliy
parkavimas sklypuose pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
bendrieji reikalavimai".

Servitutai. Suformuotame sklype Nr. 04 nustatomas kelio servitutas, kuris skirtas
privaziuoti ir prieiti prie suformuoty sklypy Nr. 01, 02 03 ir prie sklype esancios
transformatorinés pastotés. Taip pat Siame sklype visame plote nustatomas servitutas
inZineriniams tinklams tiesti, aptarnauti ir naudoti inzinerinius tinklus. Suformuotuose
sklypuose Nr. 02 ir 03 nustatomi servitutai inzineriniams tinklams tiesti, aptarnauti ir
naudoti (esamiems tranzitiniams inzineriniams tinklams). Sklypuose Nr. 02 ir 03
nustatomas servitutas visuomenés poreikiams — teisé ribotais naudotis sklypo dalimi kitais
tikslais — teisé prieiti prie vandens telkinio pakrantés apsaugos juostoje.

Inzineriniy tinkly ir jrenginiy iSdéstymo bei prijungimo prie inzineriniy tinkly schema
pateikiama brézinyje Infrastruktiros objekty ir komunikaciniy koridoriy bréZinyje.

Visi inzineriniai tinklai, jrenginiai, privaziavimo keliai, gatves ir statiniai projektuojami bei
irengiami (rekonstruojami) sklypo naudotojy (planavimo iniciatoriy) léSomis.

Pasijungimas j inzinerinius tinklus

Teritorija néra pilnai inZineriSkai aprapinta. Suformuotame sklype Nr. 04 yra 0,4kV
transformatoriné pastoté RS-1506. Pasijungimas | elektros tinklus i§ esamy AB LESTO
tinkly.

Numatomas pasijungimas | anksciau detaliuoju suprojektuotus kvartalo buitiniy nuoteky
tinklus Bajory gatvéje bei pasijungimas | anksCiau detaliuoju suprojektuotus kvartalo
vandentiekio tinklus Bajory gatvéje, kurie numatyti prijungti prie centralizuoty UAB
,Raseiniy vandenys*“ Raseiniy m. nuoteky bei vandentiekio tinkly.

Esamiems paliekamiems bei projektuojamiems inzineriniams tinklams, nustatomi
servitutai bei esamiems inzineriniams tinklams nustatomos apsaugos zonos, kurie
pateikiami detaliojo plano sprendiniy bréZinyje.

PavirSiniy nuoteky tinkly planuojamoje teritorijoje néra. PavirS§inés nuotekos sklypo
reliefo planiravimo pagalba nukreipiamos | zalius plotus ir link gatviy, nepaZeidziant
treCiyjy Saliy interesy.



Vertinimas aplinkos kokybés ir higieninés buklés aspektu

Formuojami sklypai individualiy gyvenamyjy namuy statybai.
Jokia kita Okiné veikla nenumatoma. Susidarantys ter$alai — buitinés nuotékos ir buitinés
atliekos.
Atlieky ( buitiniy ) surinkimas numatomas | buitiniy atlieky konteinerius.
Buitinés nuotékos numatoma isleisti | esamus centralizuotus buitiniy nuoteky tinklus.
Geriamo vandens tiekimas numatomas i$ centralizuoty miesto vandentiekio tinkly.
Lietaus nuotekos nuo teritorijos surenkamos ir iSleidziamos | Zalius plotus ir link gatviy,
nepazeidziant treciyjy Saliy interesy.
Aplinkos oro tarsai detaliojo plano sprendiniai neigiamos jtakos neturés.
Zeldiniai. Suformuotame sklype priklausomujy Zeldyny plotas ne mazesnis nei norminis —
25 % sklypo. Detaliojo plano sprendiniai nenumato esamy vertingy zeldiniy mazinimo.
Naujus Zeldinius sodinti pagal konkreciy techniniy projekty sprendinius.

Sprendiniai nepablogins planuojamos teritorijos pavirSiniy vandeny kokybés, neturés
itakos krasStovaizdzio ekologinei pusiausvyrai. Sutvarkyta teritorija, kokybiskos
architektdros nauji pastatai pagerins krastovaizdzio estetine kokybe.

Gaisry iSoriniam gesinimui vandens paémimas numatomas i$ atviro vandens telkinio —
tvenkinio, prie kurio privaziuojama i§ Bajory gatvés anksciau detaliuoju planu
suprojektuotu su planuojama teritorija besiribojan€iu prie$gaisriniu privaziavimu su
apsisukimo aikstele (esamas Bajory g. infrastruktdros sklypas).

Projektas atitinka galiojancius ekologinius, higieninius, prieSgaisrinius reikalavimus
teritorijy planavimui.

Zemés sklypy Sukuriskiy k., Raseiniy sen., Raseiniy r. sav. detaliojo plano,
patvirtinto Raseiniy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
2009 m. birzelio 26 d. jsakymu Nr.(5.3)A1-453 ,Dél Zemeés sklypo Raseiniy r. sav.,
Raseiniy sen., Sukurikiy k. detaliojo plano patvirtinimo*, koregavimo

Pagrindiniai rodikliai

Nagrinéjamos teritorijos plotas.............cccceiiiiiiiiiiiiiiciieeeee.~ 0.8119 ha
Suformuoty sklypy plotas e 8119 m2
Suformuoty SKlypy SKaICiUS. ......cooeeeiiiiiiiiieee e 4 skl.
Projektuojamas uzstatymo procentas.............ccccoeviiiriiiiieeeeieeeeeeeenn 14,21,24 %
Projektuojamas aukStinQumaAs ........cccooiiiiiiiiiiieeee e iki 2 a.

Architekté

Planavimo iniciatorius




