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1. BENDROJI DALIS

Planuojamos teritorijos adresas — Maironio g. 80, Maironio g. 80C, Maironio g. 80D, Maironio
g. 80E, Raseiniy mieste.

Planavimo organizatorius — Raseiniy rajono savivaldybés administracijos direktorius.

Planavimo iniciatorius — UAB ,,Raseiniy statyba®.

Planavimo pagrindas — Raseiniy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2015 m.
liepos 21 d. jsakymas Nr. A1-600 ,,Dél Zemés sklypo Raseiniuose, Maironio g. 80, detaliojo plano
patvirtinimo ir adresy numeriy suteikimo” koregavimo. Detaliojo plano koregavimo planavimo darby
programa.

Planavimo tikslas — Detaliuoju planu padalinty sklypy sujungimo j vieng Zemés sklypa,
sujungty Zzemés sklypy padalijimo ] tris Zemés sklypus, nustatant jy naudojimo rezimus ir biidus
detalusis planas (detaliojo plano koregavimas).

Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis 2015 07 28 d. Nr. SR-494.

Detaliojo plano koregavimo uzdaviniai:

1. Koreguoti Zemés sklypy Maironio g. 80, Maironio g. 80C, Maironio g. 80D, Maironio g.
80E, Raseiniy mieste, detalyjj plang, patvirtinta Raseiniy rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2009 m. balandZio 29 d. jsakymu Nr. (5.3) A1-208;

2. Sujungti detaliuoju planu padalintus Zemes sklypus i vieng Zemés sklypa;

3. Sujungta Zemés sklypa padalinti ] tris Zemés sklypus;

4. Padalintiems Zemés sklypams nustatyti jy naudojimo reZimus ir biidus (pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos).

Sklypy detaliojo planavimo koregavimo projektas, proceso ir procediiros nagriné€jimas
rengiamas pagal:

planavimo uzduotj;

Raseiniy rajono savivaldybés administracijos Architektiiros ir teritorijy planavimo skyriaus
2015-08-18 iSduotas planavimo salygas Nr.741;

Kauno VSC Raseiniy skyriaus 2015-08-20 salygas Nr. 60-78(16);

Valstybés jmonés “Kauno regiono keliai” 2015-08-20 salygas Nr. V8-72;

Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos Raseiniy skyriaus 2015 08 14
planavimo salygas Nr. 11PLS-2-(14.11.42).

Projekto grafin¢ dalis rengiama naudojant 2015 m. parengtg inZinerinj topografinj plang M
1:500, rengéjas — UAB ,,Raseiniy projektas”.

Veiklg planuojamoje teritorijoje reglamentuojantys teisés aktai. Veikla planuojamoje teritorijoje
reglamentuoja:

1. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas (Zin., 1995, Nr. 107-2391; 2013, Nr.
76-3824);

2. Lietuvos Respublikos statybos jstatymas (Zin., 1996, Nr. 32-788; 2001, Nr. 101-3597);

3. Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas (Nr. XII-1085, 2014-07-17, paskelbta TAR 2014-
07-30, i. k. 2014-10691);

4. Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 (TAR, 2014-01-06, Nr. 2014-
00025; 2014-09-23, Nr. 2014-12709);

5. Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos, patvirtintos Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimu Nr. 343 (Zin., 1992, Nr. 22-652; 1996, Nr. 2-43);

6. Statybos techniniai reglamentai.
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Koreguojamas ,,Zemés sklypo Raseiniuose, Maironio g. 80, detaliojo plano patvirtinimo ir
adresy numeriy suteikimo” detalusis planas, patvirtintas Raseiniy rajono savivaldybés administracijos

UAB "RASEINIU SIATYBA" ZEMES SKLYPO RASEINIY M., MAIRONIO G., 80 5
g -

DETALUSIS PLANAS - .

PROJ FRIESHAISRINA HDRANTA _ i PNy E

Patvirtintas detalusis planas (bréiinys pridedamas detaliojo plano byloje).

Pagal Raseiniy miesto teritorijos bendrgji plang (patvirtinta Raseiniy rajono savivaldybés
tarybos 2008 10 30 sprendimu Nr. (1.1) TS-344) teritorija priskirta miSraus naudojimo teritorijai:
komercinés paskirties objekty, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.

IStrauka i§ Raseiniy miesto bendrojo plao pagrindinio brézinio.
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2. ESAMA PADETIS

Planuojama teritorija yra Siaurés rytin¢je Raseiniy miesto dalyje Maironio g. 80, Maironio g.
80C, Maironio g. 80D, Maironio g. 80E, Raseiniy mieste. IS Siaurés ryty pusés sklypas ribojasi su
VZF Darbininky gatve. Pietry&iy puséje AndZelai Ansurijan ir Rolandui Ansurijan priklausantis
Zemées sklypas (kadastrinis Nr. 7263/0016:18). Piety puséje laisvos valstybinés Zzemés fondo sklypas
ir jame esanti prieSgaisrin¢ kuidra. Pietvariy puseés teritorijos dalis ribojasi su Antano Starkaus ir
Antano Griciaus nuomojamu Zemés sklypu (kadastrinis Nr. 7263/0016:42). Vakary pus¢je laisvos
valstybinés Zemés fondo sklypas. Siaurés vakaringje teritorijos puséje Maironio gatvé (kategorija C1)
ir kraSto kelias Nr.225.

Koreguojami zemés sklypai:

Zemés sklypas Maironio g. 80, Raseiniai (kad. Nr.7263/0016:96). Sklypo plotas 2,0474 ha.
Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos. Sudaryta Zemés sklypo nuomos sutartis 2009-05-27, Nr. N72/09-0050.
Susitarimas pakeisti sutartj, 2015-07-09, Nr. 11SZN-76-(14.11.62.) Sklype nustatytos specialiosios
Zemes ir miSko naudojimo salygos:

I.Rysiy linijy apsaugos zonos;

V1. Elektros linijy apsaugos zonos;

XIV. Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zonos;

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.

Zemes sklype esantys pastatai nuosavybés teise priklauso UAB ,,Raseiniy statyba“.

Zemés sklypas Maironio g. 80C, Raseiniai (kad. Nr.7263/0016:97). Sklypo plotas 0,7088 ha.
Zemes sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos. Sudaryta Zemeés sklypo nuomos sutartis 2009-05-27, Nr. N72/09-0048.
Susitarimas pakeisti sutartj, 2015-07-09, Nr. 11SZN-74-(14.11.62.) Sklype nustatytos specialiosios
Zem¢es ir misko naudojimo salygos:

V1. Elektros linijy apsaugos zonos;

XIV. Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zonos;

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.

Zemeés sklype esantys pastatai nuosavybés teise priklauso UAB ,,Raseiniy statyba“.

Zemés sklypas Maironio g. 80D, Raseiniai (kad. Nr.7263/0016:98). Sklypo plotas 0,6569 ha.
Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos. Sudaryta Zemeés sklypo nuomos sutartis 2009-05-27, Nr. N72/09-0047.
Susitarimas pakeisti sutartj, 2015-07-09, Nr. 11SZN-73-(14.11.62.) Sklype nustatytos specialiosios
Zem¢s ir misko naudojimo salygos:

V1. Elektros linijy apsaugos zonos;

XIV. Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zonos;

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.

Zemeés sklype esantys pastatai nuosavybés teise priklauso UAB ,,Raseiniy statyba“.

Zemés sklypas Maironio g. 80E, Raseiniai (kad. Nr.7263/0016:99). Sklypo plotas 0,7806 ha.
Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos. Sudaryta Zemeés sklypo nuomos sutartis 2009-05-27, Nr. N72/09-0049.
Susitarimas pakeisti sutartj, 2015-07-09, Nr. 11SZN-75-(14.11.62.) Sklype nustatytos specialiosios
Zem¢es ir misko naudojimo salygos:

I.RysSiy linijy apsaugos zonos;

VI. Elektros linijy apsaugos zonos;

XIV. Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zonos;
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XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.
Zemés sklype esantys pastatai nuosavybeés teise priklauso UAB ,,Raseiniy statyba“.

Teritorija uZstatyta pastatais priklausanciais UAB ,,Raseiniy statyba“: 1B2p administracinis
pastatas, 2G2b mechaninés dirbtuvés, 3HI1p sargo namelis, 4G1b armatiiros cechas, SG1p garazas,
6H1p kompresorin¢, 7H1p sandélis, 8F1b degalin¢, 9B1p buitinés patalpos, 10G1p betono mazgas,
11F1p sand¢lis, 12B1p kontora, 15F1m sandé¢lis, 22H1m lentpjtve, 23H1b transformatoriné, 25H1b
gaterine, 26HI1p kalkine, 27P1p dzZiovykla, 17G1pb gelzbetonio cechas, 28H1g operatorin¢, 29P1g
gamybinis pastatas, Kiti statiniai (inZineriniai) — Degalinés jranga (stoginé-k2, kuro kolonélé-k3, kuro
kolonélé-k4, kuro kolonélé-k5, kuro rezervuaras-k6, kuro rezervuaras-k7, kuro rezervuaras-k8, kuro
rezervuaras-k9, kuro rezervuaras-k10, kuro rezervuaras-kl1, kuro rezervuaras-k12), 28Hl1/g
operatoring - priklausinys k13 betono gamybos mazgas.

Siuo metu teritorija sutvarkyta, jrengti cemento takai, asfalto dangos aikstelés ir privaziavimai
prie pastaty. Teritorijoje tusti Zemés plotai uzséti Zole, auga medziai ir kriimai.

Planuojamos teritorijos ribose yra pravestos: vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky trasos,
poZeminés ir orin€ elektros linijos, rysiy tinklai.

Teritorijos reljefas salyginai lygus, bet piety pus¢je neZymus nuZzeméjimas. Auksciausia tasko
altitudé 110.24, zemiausia tasko altitudé 106. 80.

Ivaziavimas ] planuojama teritorijg i§ Maironio, Darbininky gatviy.

Planuojama teritorija nemelioruota.

3. SIULOMI SPRENDINIAI

Koreguojamas ,,Zemés sklypo Raseiniuose, Maironio g. 80, detaliojo plano patvirtinimo ir
adresy numeriy suteikimo” detalusis planas, patvirtintas Raseiniy rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2009 m. balandZio 29 d. jsakymu Nr.(5.3)A1-208.

Planavimo tikslas — Detaliuoju planu padalinty sklypy sujungimo j vieng Zemés sklypa,
sujungty Zzemés sklypy padalijimo ] tris Zemés sklypus, nustatant jy naudojimo rezimus ir biidus
detalusis planas (detaliojo plano koregavimas).

Detaliojo plano koregavimo uzdaviniai:

1. Koreguoti Zemés sklypy Maironio g. 80, Maironio g. 80C, Maironio g. 80D, Maironio g.
80E, Raseiniy mieste, detalyj; plang, patvirtinta Raseiniy rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2009 m. balandZio 29 d. jsakymu Nr. (5.3) A1-208;

2. Sujungti detaliuoju planu padalintus Zemés sklypus j vieng Zemés sklypa;

3. Sujungta Zemés sklypa padalinti | tris Zemés sklypus;

4. Padalintiems Zemés sklypams nustatyti jy naudojimo rezimus ir budus (pramongés ir
sandeliavimo objekty teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos).

Koreguojamu detaliuoju planu nustatomos naujos sklypy ribos. Nustatomos statybinés zonos.
Naujy sklypy uZstatymo tankumas (esamas 70%) ir intensyvumas (esamas 80%) nekeiCiami. Statiniy
auksStingumas nekei¢iamas. Esamas iki 17 metry.

Planuojamos teritorijos naudojimo tipas yra pramonés ir sandéliavimo teritorijos, kuriame yra
dalis komercijos. UZstatymo tipas yra pramonés ir infrastruktiiros jmoniy kompleksai. Planuojamoje
teritorijoje galimos gamybos ir pramonés, sandéliavimo, prekybos, garazy, administracinés pastaty
paskirtys. Sklypuose numatoma modernizuoti esamus pastatus, kai kuriuos nugriauti. Naujas
uZstatymas turi buti projektuojamas taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
interesai. UZzstatyti leidZiamos teritorijos ribas, prisilaikant teisés akty nustatytais reikalavimais,
galima tikslinti techninio projekto rengimo metu, iSlaikant nustatytus tankumo ir intensyvumo
rodiklius.

Planuojamoje teritorijoje numatomi griauti pastatai: 3Hlp (lhlp) sargo namelis, 4Glb
armatiiros cechas, 5Glp garazas, 15FIm sandélis, 26H1p kalkiné, 28H1g operatoriné. Trinkeliy
gamybos pastatas 29P1/g planuojamas pertvarkyti 1 sandéli, nes naikinamas betono mazgas,
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statybiniy medZiagy saugyklos. Teritorijoje neplanuojama betono gamyba. Siuo metu demontuojama
degalinés jranga, kuro rezervuarai, kolonélés.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr.
D1-694 patvirtintomis ,,Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normomis® ir 2014 m. sausio
14 d. pakeitimu Nr. D1-36, reikalinga privaloma Zeldyny norma:

Zemes sklypams, skirtiems gamybos ir pramonés jmoniy statiniams — 20%;

Zemés sklypams, skirtiems sandéliy statiniams, atlieky naudojimo, atlieky paruo$imo naudoti
ar Salinti, atlieky surinkimo ir atlieky laikymo ir kitiems statiniams ir (ar) jrenginiams pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijose — 10%;

Zemés sklypams, skirtiems kitiems pastatams komercinés paskirties objekty teritorijose — 10%.

Visai planuojamai teritorijai nustatoma privaloma zeldyny norma ne mazesné nei 15% nuo viso
zemes sklypo ploto, jskaitant vejas ir gélynus.

Planuojamoje teritorijoje yra visi inZineriniai tinklai (elektra, vandentiekis, lietaus ir
komunalinés nuotekos). Kai kurie suplanuoti inzineriniai tinklai patikslinami. Galioja anks$c¢iau
parengto detaliojo plano sprendiniai. Visy poZeminiy tinkly suplanuotos kloti vietos paZymeétos
preliminariai. Jos gali biiti tikslinamos rengiant statiniy projektus, laikantis norminiy atstumu tarp
tinkly ir statiniy. InZineriné infrastruktiira bus detalizuojama techninio projekto stadijoje derinant su
inZinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis pagal iSduotas projektavimo saglygas. Sklypy
teritorijose esami inZineriniai tinklai gali biiti modernizuojami, plétojami. Planuojamoje teritorijoje
yra jrengta inZineriné infrastruktiira. Jrengtas miesto vandentiekis ir komunaliniy nuoteky trasos.
Planuojami lietaus nuoteky valymo jrenginiai visai teritorijai (sprendinys patvirtintas ankstesniame
detaliajame plane). Galimas ir lokaliy lietaus valymo jrenginiy jrengimas. Tai gali biiti sprendZiama
techniniy projekty rengimo stadijoje, gavus atsakingy institucijy projektavimo salygas. Turi biiti
numatytos priemonés isleidziamy nuoteky zinybinés kontrolés bei apskaitos vykdymui. Kontrolés
tvarka turi buti suderinta su Aplinkos apsaugos ministerijos regiono departamentu. Reikalinga jrengti
iSvalyto lietaus nuoteky kokybés monitoringo sistemg, steb&jimo duomenys uzraSomi stebéjimo
Zurnale. Laikantis visy aplinkosaugos reikalavimy, esminio poveikio aplinkai nebus.

Sklypas Nr.1

Sklypo Nr.1, kurio plotas 15503 m?, pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties
Zemé¢. Nustatomi du teritorijos naudojimo budai - K (10%) komercinés paskirties objekty teritorijos
ir P (90%) pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijos.

Uzstatyti leidziamoje teritorijoje galima statyti statinius iki 17 metry auks$c¢io. Teritorijos
galimas uZstatymo tankis 70 procenty, maksimalus uZstatymo intensyvumas 80 procenty.

Sklype planuojamas naujas uzstatymas galimas ne arciau kaip 3m nuo sklypo ribos (kai pastato
aukstis 8,5 m auks$Cio). AukStesniems statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m, kiekvienam
papildomam statinio auki¢io metrui. Sis atstumas gali baiti sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo
savininko sutikimas rastu. Jei biity statomas 17 metry auk$c¢io pastatas, tai atstumas iki sklypo ribos
bty 7,25 metro.

Sklypo teritorijoje planuojamos trys automobiliy stovéjimo aikStelés. Administracinés
paskirties patalpoms reikalingas automobiliy stovéjimo viety skaicius 335m2:25=13. Pramonés
paskirties patalpoms reikalingas automobiliy stovejimo viety skaiCius 855m?2:60=14. Sand¢liavimo
paskirties patalpoms reikalingas automobiliy stovéjimo viety skaic¢ius 1476m2:100=15. Automobiliy
remonto patalpy paskirties patalpoms reikalingas automobiliy stovéjimo viety skaicius 10 remonto
viety 10 automobiliy. Viso sklype reikalinga 52 automobiliy stovejimo viety. Tiek ir planuojama.
Statybiné technika ir transporto priemonés gali bliti statomos teritorijoje paZymeétose ir tam skirtose
vietose. Dalis transporto laikoma garazuose. Esant butinybei plésti planuojamg tiking veiklg ir didinti
uZstatyma, galima planuoti automobiliy stovéjimo vietas statybinéje zonoje rengiant statiniy
techninius projektus.
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Automobiliy viety skaiCius pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai‘ reikalavimus:

1 automobilio stovejimo vieta 60 m? darbo patalpy ploto ir viena automobiliy stovéjimo vieta
100m? sandé¢liy ploto.

Priklausomyjy Zeldyny norma nustatoma ne maziau nei 20%.

Planuojamoje teritorijoje naudojami esami vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai. Nuotekos ir
vandentiekis pajungti ] miesto magistralinius tinklus. Teritorijoje projektuojami prieSgaisriniai
hidrantai. PrieSgaisriniai hidrantai projektuojami kas 150 - 200 metry atstumu vienas nuo kito.

Elektra tiekiama esamais elektros kabeliais i§ gretimame sklype Nr.3 esancios elektros
transformatorinés. Galimas elektros kabeliy perkélimas. Tam nustatomas servitutas sklype Nr.3.
Sklype naudojama esama rySiy kanalizacija. Esant biitinybei pakeisti kabelius naujais, kabelius kloti
tose paciose trasose. PoZeminiy komunikacijy perkélimo butinuma spresti techninio projekto rengimo
metu.

Statiniy Sildymas 1§ vietinés katilinés, ateityje jie gali biiti prijungti ir prie miesto Siluminiy
tinkly.

Ivaziavimai i sklypa planuojami i§ vakarinés sklypo dalies pusés. Ivaziavimai i sklypa gali biti
patikslinti techninio projekto rengimo metu iSlaikant teisés akty numatytus reikalavimus.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos nustatomos pagal ,,Specialigsias Zemés ir misko
naudojimo salygas®, patvirtintas LR Vyriausybés 1995 m. gruodzio 29 d. nutarimu Nr. 1640.
Privaloma laikytis Siy skyriy reikalavimy:

I - Rysiy linijy AZ (po 2 metrus abipus poZeminio kabelio);

VI - Elektros linijy AZ (po 1 metrg nuo linijos konstrukcijy krastiniy tasky ir po 10 m abipus
10kV elektros oro linijos krastiniy laidy) ;

XLIX — Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy AZ (po 2,5 metrus
nuo vamzdyny asies, jei tinklai yra iki 2,5 metro gylio);

Nustatomos projektuojamos Zemes naudojimo sglygos i§ patvirtinto detaliojo plano:

XLIX — Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy AZ (po 2,5 metrus
nuo vamzdyny asies, jei tinklai yra iki 2,5 metro gylio);

Sklype nustatomas servitutas S1, kurio plotas 511m?2.

Servitutas (tarnaujantis daiktas):

teis¢€ tiesti poZemines ir antzemines komunikacijas

teisé aptarnauti poZzemines ir antZemines komunikacijas

teis€ naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas

(Tiesti nuoteky tinklus i§ Sklypo Nr.2)

Sklypas Nr.2

Sklypo Nr.2, kurio plotas 8038 m?, pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties
Zemé¢. Nustatomi du teritorijos naudojimo budai - K (80%) komercinés paskirties objekty teritorijos
ir P (20%) pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijos.

Uzstatyti leidziamoje teritorijoje galima statyti statinius iki 15 metry auksSc¢io. Teritorijos
galimas uZstatymo tankis 70 procenty, maksimalus uzstatymo intensyvumas 80 procenty.

Sklype planuojamas naujas uzstatymas galimas ne arciau kaip 3m nuo sklypo ribos (kai pastato
aukstis 8,5 m auks$Cio). AukStesniems statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m, kiekvienam
papildomam statinio auki¢io metrui. Sis atstumas gali biiti sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo
savininko sutikimas raStu. Jei biity statomas 15 metry auk$c¢io pastatas, tai atstumas iki sklypo ribos
bty 6,25 metro.

Automobiliy viety skaiCius pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai* reikalavimus: 1 vieta 30 m2 prekybos salés ploto ir 1 automobiliy stovéjimo
vieta 100m? sand¢liy ploto. Sandé¢liavimo paskirties patalpoms reikalingas automobiliy stovéjimo
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viety skaic¢ius 1250m2:100=12.5. Prekybos paskirties patalpoms reikalingas automobiliy stoveéjimo
viety skaicius 2100m2:30=70. Sklypo teritorijoje planuojama 83 viety automobiliy stovejimo aikstele.
Esant bitinybei plésti planuojamg tiking veiklg ir didinti uZstatymg, galima planuoti automobiliy
stovejimo vietas statybingje zonoje rengiant statiniy techninius projektus.

Priklausomyjy Zeldyny norma nustatoma ne maziau nei 15%.

Planuojamoje teritorijoje naudojami esami vandentiekio tinklai. Parvirtintame detaliajame
plane vandentiekio prisijungimas galimas ir i§ Maironio gatvéje esanciy vandentiekio tinkly. Sklype
neprojektuojami prieSgaisriniai hidrantai. PrieSgaisriniai hidrantai jrengti Maironio gatvéje ir
planuojami jrengti sklype Nr.3. Komunalinés nuotekos planuojamos isleisti ] Sklype Nr.1 esant]
nuoteky Sulinj. Komunaliniy nuoteky trasos jrengimui planuojamas servitutas S1. Lietaus nuotekos
gali buti nuvedamos esama lietaus nuoteky trasa iki planuojamy visai teritorijai lietaus nuoteky
valymo jrenginiy. Galima planuoti ir lokalius lietaus nuoteky valymo irenginius tik Siam sklypui.
ISvalytas nuotekas galima iSleisti ] esamg lietaus nuoteky trasg arba j komunaliniy nuoteky trasa,
gavus tam sutikimg i§ UAB ,,Raseiniy vandenys®. UAB ,,Raseiniy vandenys* priima uZ tam tikrg
mokestj i§valytas lietaus nuotekas j buitiniy nuoteky tinkla. Sie klausimai detalizuojami techninio
projekto rengimo metu.

Elektra tiekimui planuojama iS Sklype Nr.3 esancios elektros transformatorinés. Sklype
naudojama esama rySiy kanalizacija. Esant biitinybei pakeisti kabelius naujais, kabelius kloti tose
paciose trasose. Pozeminiy komunikacijy perkélimo biitinumg spresti techninio projekto rengimo
metu.

Statiniy Sildymas i§ vietinés katilinés, ateityje jie gali biiti prijungti ir prie miesto Siluminiy
tinkly.

Ivaziavimas ] sklypa esamas iS Maironio gatvés. Kitas jvaziavimas planuojamas i§ Darbininky
gatvés per sklypa Nr.3 tam numatant sklype Nr.3 kelio servitutg S2. Ivaziavimai i sklypa gali buti
patikslinti techninio projekto rengimo metu iSlaikant teisés akty numatytus reikalavimus.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos nustatomos pagal ,,Specialigsias Zemés ir misko
naudojimo salygas®, patvirtintas LR Vyriausybés 1995 m. gruodzio 29 d. nutarimu Nr. 1640.
Privaloma laikytis Siy skyriy reikalavimy:

VI — Elektros linijy AZ (po 1 metrg nuo linijos konstrukcijy kraStiniy tasSky ir po 10 m abipus
10kV elektros oro linijos krastiniy laidy) ;

XLIX — Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy AZ (po 2,5 metrus
nuo vamzdyny asies, jei tinklai yra iki 2,5 metro gylio);

Nustatomos projektuojamos Zemes naudojimo sglygos i§ patvirtinto detaliojo plano:

XLIX — Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy AZ (po 2,5 metrus
nuo vamzdyny asies, jei tinklai yra iki 2,5 metro gylio);

Sklype servitutai nenustatomi.

Sklypas Nr.3

Sklypo Nr.3, kurio plotas 18396 m?, pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties
Zemé¢. Nustatomi du teritorijos naudojimo budai - K (15%) komercinés paskirties objekty teritorijos
ir P (85%) pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijos.

Uzstatyti leidziamoje teritorijoje galima statyti statinius iki 17 metry auksSc¢io. Teritorijos
galimas uZstatymo tankis 70 procenty, maksimalus uzstatymo intensyvumas 80 procenty.

Sklype planuojamas naujas uzstatymas galimas ne arciau kaip 3m nuo sklypo ribos (kai pastato
aukstis 8,5 m auks$Cio). AukStesniems statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m, kiekvienam
papildomam statinio auki¢io metrui. Sis atstumas gali biiti sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo
savininko sutikimas raStu. Jei biity statomas 17 metry auk$c¢io pastatas, tai atstumas iki sklypo ribos
bty 7,25 metro.

Automobiliy viety skaiCius pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai* reikalavimus: 1 automobilio stovéjimo vieta 60 m? darbo patalpy ploto.
Reikalingas automobiliy stovéjimo viety skaiCius pramones paskirties patalpy plotui 823m?2:60=14.
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Sklypo teritorijoje planuojama 14 viety automobiliy stovéjimo aikstele. Si aikstele gali biti
prailginta. Statybin¢ technika ir transporto priemones gali biiti statomos teritorijoje paZzymeétose ir tam
skirtose vietose. Esant biitinybei plésti planuojama tiking veiklg ir didinti uzstatymg, galima planuoti
automobiliy stovéjimo vietas statybinéje zonoje rengiant statiniy techninius projektus.

Priklausomyjy Zeldyny norma nustatoma ne maZziau nei 20%.

Planuojamoje teritorijoje naudojami esami vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai. Nuotekos ir
vandentiekis pajungti ] miesto magistralinius tinklus. Teritorijoje neprojektuojami priesgaisriniai
hidrantai. PrieSgaisriniai hidrantai numatomi sklype Nr.l1. Galimam gaisro gesinimui Salia Zemés
sklypo yra jrengta ir pritaikyta prieSgaisriné kiidra.

Elektra tiekiama esamais elektros kabeliais i§ sklype esancios elektros transformatorinés.
Esamy elektros pajégumy uztenka, todé¢l nauji tinklai neprojektuojami. Esant biitinybei pakeisti
kabelius naujais ar didesnio skerspjiivio, kabelius kloti tose paciose trasose. PoZeminiy komunikacijy
perkélimo biitinumg spresti techninio projekto rengimo metu.

Statiniy Sildymas 1§ vietinés katilinés, ateityje jie gali biiti prijungti ir prie miesto Siluminiy
tinkly.

IvaZiavimas  sklypa planuojamas i§ Darbininky gatvés. Jvaziavimai j sklypg gali buti patikslinti
techninio projekto rengimo metu iSlaikant teisés akty numatytus reikalavimus.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos nustatomos pagal ,,Specialigsias Zemés ir misko
naudojimo salygas®, patvirtintas LR Vyriausybés 1995 m. gruodzio 29 d. nutarimu Nr. 1640.
Privaloma laikytis Siy skyriy reikalavimy:

VI — Elektros linijy AZ (po 1 metrg nuo linijos konstrukcijy kraStiniy tasSky ir po 10 m abipus
10kV elektros oro linijos krastiniy laidy) ;

XLIX — Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy AZ (po 2,5 metrus
nuo vamzdyny asies, jei tinklai yra iki 2,5 metro gylio);

Nustatomos projektuojamos Zemes naudojimo sglygos i§ patvirtinto detaliojo plano:

XLIX — Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy AZ (po 2,5 metrus
nuo vamzdyny asies, jei tinklai yra iki 2,5 metro gylio);

VI — Elektros linijy AZ.

Zemés sklype numatomas 49m? ploto kelio servitutas S2 jvaZiavimui j sklypa Nr.2.

Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas)

Suteikiantis teis¢ kitiems asmenims eiti, vaziuoti transportu per sklypa i sklypa Nr.2 ir prie
elektros transformatorinés.

Zemés sklype nustatomas 512 m? ploto servitutas S3 (tarnaujantis daiktas elektros
transformatorinei ir sklypams Nr.2 ir Nr.1). Servituto riba sutampa su apsaugos zonos riba.

- teise tiesti poZemines ir antZemines komunikacijas;

- teis€ aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas;

- teis€ naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas.

Zemés sklype nustatomas 260 m? ploto servitutas S4 (tarnaujantis daiktas sklypui Nr.1)
- teisé tiesti poZemines ir antZemines komunikacijas;

- teis€ aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas;

- teis€ naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas.

Zemés sklype numatomas 150m? ploto servitutas S5 (tarnaujantis daiktas lietaus valymo
jrenginiams):

- teisé tiesti poZemines ir antZemines komunikacijas;

- teisé aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas;

- teis€ naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas.
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Sklype nustatomas servitutas S5, suteikiantis teis¢ galimiems biisimiems sklypy savininkams ar
naudotojams naudotis sklypo dalimi, jrengiant ir eksploatuojant lietaus nuoteky valymo jrenginius.
Sklype numatomi lietaus nuoteky valymo jrenginiai, bendri visai planuojamai teritorijai. Jrenginiy
vieta numatoma Zemiausioje teritorijos dalyje — piety puséje. Lietaus vanduo nuo teritorijos
nuvedamas esamais lietaus nuoteky tinklais j lietaus valymo jrenginius. ISvalytas vandens nuotekas
numatoma iSleisti ] esamg prieSgaisring kiidra.

4. POVEIKIS APLINKAI

Apie planuojama teritorijg patvirtintame detaliajame plane yra nustatyta sanitariné apsaugos zona. Ji
naikinama, nes planuojamoje teritorijoje naikinama aplinkg terSianti gamyba, demontuojamas betono gamybos
mazgas, lentpjiivé nenaudojama. Ateityje, atsiradus biitinybei, galimas sanitarinés apsaugos zonos nustatymas
teisés akty nustatyta tvarka.

Asmenys, projektuojantys, statantys, rekonstruojantys, valdantys ar turintys nuosavybés teise statinius,
kurivose vykdoma veikla yra epidemiologiskai svarbi arba susijusi su Zmogaus gyvenamosios aplinkos tarsa,
projektuoja ir jrengia aplink Siuos statinius sanitarinés apsaugos zonas. Sanitarinés apsaugos zonos ribos
nustatomos rengiant bendruosius, specialivosius ir detalivosius planus ar atliekant tkio subjekty
rekonstrukcijas, gamybos proceso modernizavimg ar keitima, kuriy metu pasikei¢ia planuojamos tkinés
veiklos riiSis ar jos intensyvumas. Sanitariniy apsaugos zony riby nustatyma organizuoja teritorijy planavimo
organizatorius.

Planuojama teritorija uzstatyta, kiemas iSasfaltuotas, irengti cemento takai ir privaZiavimai
prie pastaty, teritorija sutvarkyta, tusti Zemés plotai uzséti zole. Nuo Maironio gatves teritorija
reikalinga apZeldinti dekoratyviniais tarSa mazinanciais Zeldiniais. Naujai suformuojami sklypai
apzeldinami ne maziau kaip 15-20 proc. nuo bendro sklypo ploto.

Atmosferos ter§imui Zidiniy néra. Zemés apsauga uZtikrinama. InZineriniai tinklai hermetiki,
neleidZiantys nuotekoms patekti i gruntg ir aplinkg.

Pastatai jokiy gamtg terSianciy Zidiniy neturi. Vietinés katilinés tarSa nevirSys aplinkinés
teritorijos foninio uZterStumo.

Lietaus vanduo nuo automobiliy parkavimo aikSteliy esamais lietaus nuoteky tinklais
nuvedamas ] numatomus lietaus vandens valymo jrenginius. Lietaus vanduo nuo jmonés stogy
nuvedamas uzdara lietaus vandens nuoteky sistema j valymo jrenginius.

Vandentiekio, nuoteky trasy apsauginé zona po 2,5 metry nuo krastinio vamzdZio. Lietaus
nuoteky apsauginés zona po 5 metrus nuo krastinio vamzdZzio. Elektros oro linijos apsaugos zonos
plotis po 10 metry nuo krastiniy jos laidy. Elektros kabeliy apsauginé zona po vieng metra i abi
kabeliy puses. RysSiy linijy apsauginé zona po du metrus abipus pozeminio kabelio trasos.
Projektuojamy lietaus valymo jrenginiy apsaugos zona 15 metry. Sandéliavimo objekty SAZ 50
metry. Zemés sklypuy, kurie patenka j SAZ, savininkai ir naudotojai buvo supaZindinti su sanitarinés
apsaugingés zonos reikalavimais asmeniSkai. SAZ patvirtinta ankstesniame detaliajame plane.

Susidarancias buitines atliekas sitiloma rinkti ir riSiuoti vietoje. Tuo tikslu sklypuose numatomi
pastatyti Sios paskirties konteineriai: popieriaus ir kartono, plastmaseés atlieky, stiklo duZeny, metalo
atlieky, buitiniy atlieky. Konteineriai turi buti pastatyti privaziavimo poZiliriu patogiose vietose, kad
susikaupusias atliekas bty lengva periodiSkai iSveZzti. Popierius, plastmasé ir metalo atliekos
pirmiausia turéty biiti veZamos ] Zaliavy kaupimo jmong, ten presuojamos ir iSveZamos ] perdirbimo
imones. Visos kitos atliekos turi biiti veZzamos ] Andrusaiciy perkrovimo aikstelg.

Laikantis visy aplinkosaugos reikalavimy, esminio poveikio aplinkai nebus.

Projekto vadovas V. Naujokaitis




