AISKINAMASIS RASTAS

BENDRI DUOMENYS

Planuojama teritorija:
Zemés sklypas Gedimino g. 135B, Kaisiadorys (kad. Nr. 4918/0066:14).
Plotas 0,8226 ha.

Detaliojo plano sprendiniy koregavimo uzsakovas:
G. Subaciaus individuali transporto jmoné

Detaliojo plano sprendiniy koregavimo rengéjas:
UAB “Merkevicius ir partneriai”, jm.k. 300610437
Direktoré Rima BaltuSiené

Projekto vadove Jovita Paupliené (kval. at. Nr. A1648).

Planavimo tikslai:

Rengiama ankséiau parengto detaliojo plano - "Zemés sklypo (Kaigiadoriy m., Gedimino g. 135B)
detalus planas, kitos paskirties Zemés sklypo suformavimas komercinés paskirties objekty teritorijai
(prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybai), teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo
nustatymas" korektdra (sklypas Nr. A, kad. Nr. 4918/0066:14), kurios tikslai ir uzdaviniai: nekeiciant
pagrindinés Zemeés naudojimo paskirties bei nustatyty teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo
reikalavimy ir nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens
kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, pakoreguoti suplanuotos
teritorijos uzstatymo zong ir statybos riba.

Zemés sklypo Kaisiadoriy m., Gedimino g. 135B detaliojo plano sklypo Nr. A MP- 21-03-30-DPk

(kad. Nr. 4918/0066:14) uzstatymo zonos ir uzstatymo ribos koregavimas Lapas 1 Lapy 6 Laida 0
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1. Informacija apie planuojama teritorija

Planuojamas Zemés sklypas

1 Zemés sklypo adresas Gedimino g. 135B, KaiSiadorys

2 Zemeés sklypo kadastrinis Nr. | 4918/0066:14

3 Zemeés sklypo unikalus Nr. 4400-2985-2520

4 | Zemes sklypo plotas 0,8226 ha

5 Uzstatyta teritorija -

6 Paskirtis Kita

7 Naudojimo budas Komercinés paskirties objekty teritorijos

8 Zemeés sklypo savininkas G. Subaciaus individuali transporto jmoné j.k. 158914777

9 Valdymo forma Nuosavybés teise

10 | Servitutai Néra

11 | Specialiosios naudojimo Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo

salygos: infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis

skirsnis);
Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis
skirsnis);

12 | Situacijos schema

2. Zeldynai, reljefas.
Zemés sklypas yra tuscias, reljefas — netolygus, sklypo altitudes ties statyby vieta kinta nuo
83,50 iki 82,50. Zemés lygis kinta tolygiai, be dideliy perkritimy. Projektuojamame plote pavirSiaus

v

Zeldiniai — veja. Esami zeldiniai, kurie nepatenka j statiniy statybos zong iSsaugojami.

3. Aplinkos apsaugos, oro, vandeny, dirvozemio fizikinés tarSos lygio vertinimas
Detaliojo plano statybos ribos koregavimas jtakos neturés.

Zemés sklypo Kaisiadoriy m., Gedimino g. 135B detaliojo plano sklypo Nr. A MP- 21-03-30-DPk

(kad. Nr. 4918/0066:14) uzstatymo zonos ir uzstatymo ribos koregavimas Lapas 2 Lapy 6 Laida 0
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4. Visuomenés sveikatos sauga
Detaliojo plano koregavimu numatomas uzstatymo zonos ir statybos ribos tikslinimas.
Numatoma nauja statyba — paslaugy paskirties pastatas (remonto dirbtuvés).

5. Kultaros paveldo objekto teritorija

Néra.

6. Teritorijos vystymo tendencijos

Planuojamos teritorijos detaliojo plano sprendiniy koregavimas nepriestarauja 2007-06-07
KaiSiadoriy raj. sav. administracijos direktoriaus jsakymu Nr. V1-528 patvirtinto "Zemés sklypo
(KaiSiadoriy m., Gedimino g. 135B) detalus planas, kitos paskirties Zemés sklypo suformavimas
komercinés paskirties objekty teritorijai (prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybai), teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatymas" detaliojo plano sprendiniams ir kitiems, teritorijoje
galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams.

Rengiamas anks€iau parengto detaliojo plano korektiros sprendiniy tikslinimas, kurios
tikslas: nekeiiant pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir nepazeidziant jstatymy ir kity teisés
akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniy, uzstatymo zonos ir statybos ribos koregavimas.

Sklypas yra KaiSiadoriy mieste, prie Gedimino gatvés, susiformavusioje ir uzstatytoje miesto
teritorijoje. Sklypas — neuzstatytas. Aplinkiniuose sklypuose — esamas garazy paskirties pastaty bei
planuojamas prekybinés paskirties pastaty uzstatymai. Teritorijoje ir kvartale uzstatymo morfotipas —
misrus. Kvartale dominuoja laisvas uzstatymo tipas.

Jvaziavimas | sklypg numatytas jrengti i§ D2 kategorijos gatvés, kuri siejasi su Gedimino
gatve, numatytos naujos jvazos j sklypg iki pastato ir numatomuy jrengti automobiliy stovejimo viety.
Jvaziavimo ir jrengiamo kelio danga - asfaltbetonis arba trinkelés ir azarinés trinkelés —
,grasbetonis’ (det. tikslinamas techninio projekto metu). Stovéjimo aikSteles uz sklypo riby
nenumatomos.

Sklype planuojama:

* Statybos rdsis — nauja statyba.

* Statinio rGSis pagal naudojimo paskirtj - negyvenamasis pastatas, pogrupis - paslaugy

paskirties pastatas — remonto dirbtuves.

*Statinio kategorija - neypatingasis statinys.

Zemés sklypo Kaisiadoriy m., Gedimino g. 135B detaliojo plano sklypo Nr. A MP- 21-03-30-DPk

(kad. Nr. 4918/0066:14) uzstatymo zonos ir uzstatymo ribos koregavimas Lapas 3 Lapy 6 Laida 0
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SPRENDINIY KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS TECHNINIO PROJEKTO RENGIMO METU -
KOREGUOJAMA STATYBOS RIBA)

Teritorijos planavimo tikslai, uzdaviniai, naudojimo regalmentai:

Rengiamas anksciau parengto detaliojo plano sprendiniy koregavimas (Gedimino g. 135B,
KaiSiadoriy m. (kad. Nr. 4918/0066:14), kurio tikslai ir uzdaviniai: nekeiCiant pagrindinés Zzemés
naudojimo paskirties ir nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens
kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, patikslinti suplanuotos
teritorijos (galiojanCiame detaliajame plane pazyméta Nr.A) uzstatymo zong ir statybos ribg.

Galimos statiniy paskirtys: numatomas paslaugy paskirties pastatas.

Tikslinama nauja statiniy statybos riba ir zona: uzstatymo zona pleCiama prie esamo
uzstatymo ploto vakarine kryptimi.

InZineriniai tinklai

Inzineriniai tinklai bus projektuojami pagal tinklus eksploatuojanciy jmoniy prisijungimo
salygas.

Pastaba:

* Inzineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant bitinumui,
parengti inzineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojanciomis
jmonémis;

* Nutiesus inzinerinius tinklus zemés sklypams taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos.

Sprendiniy jgyvendinimo programa

Nepabloginti kaimyniniy sklypy esploataciniy sglygy ir galiojanéiy reglamenty.

Prie§ statant naujg pastatg, zemés sklypo savininkas jsipareigoja savo léSomis iSkelti
uzstatymui trukdancius inzZinerinius tinklus, nepazeidziant tre€iyjy Saliy interesy.

Sutvarkyti ir jregistruoti servitutus arba gauti kaimyniniy Zemés sklypy savininky rastiSkus
sutikimus, planuojamai statybai.

Detaliojo plano sprendiniy tikslinimas aplinkos kokybés ir higieninés buklés pozitriu

Vykdoma 0kiné veikla treCiyjy asmeny gyvenimo ir veiklos sglygy nepablogins. Neigiamo
poveikio gyvenamajai aplinkai ir gyventojy sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy
atsitikimy rizikai, sveikatos priezidrai ir socialiniy paslaugy prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy
elgsenos ir gyvensenos veiksniams, vandens ir maisto kokybei neturés.

Vadovaujantis LR Vyriausybés 2019 m. birzelio 6 d. Nr. Xlll-2166 ,Specialiyjy Zzemeés
naudojimo salygy jstatymas” visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi
normuojami atstumai. Aplinkos kokybé ir higieniné biklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks
nustatytas normas.

Planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Planuojamos Ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymu ir LRV patvirtintu 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,Dél Plany ir programy strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo“ detaliojo plano rengimo metu planuojamos Ukinés
veiklos poveikio aplinkai vertinimas ir/ar atranka dél poveikio aplinkai vertinimo bei vertinimas ir/ ar
atranka strateginiam pasekmiy aplinkai vertinimui atlikti neatliekama, kadangi planuojama dkiné
veikla neatitinka kriterijy, dél kuriy turi bati atliekamas vertinimas/atranka. Vadovaujantis Lietuvos
geologijos tarnybos potencialiy geologinés aplinkos tarSos zidiniy Zemélapio duomenimis gretimose
teritorijose pavojingy veikianciy tarSos objekty néra.

Zemés sklypo Kaisiadoriy m., Gedimino g. 135B detaliojo plano sklypo Nr. A MP- 21-03-30-DPk

(kad. Nr. 4918/0066:14) uzstatymo zonos ir uzstatymo ribos koregavimas Lapas 4 Lapy 6 Laida 0
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Gaisrinés sauga

Numatomy statyti statinio ugniai atsparumo laipsnis nustatomas pagal galiojanCius teisés
aktus, techniniy projekty rengimo metu. Neislaikant minimaliy prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty (kai
tai leidZia teiseés aktai), batina uZtikrinti gaisrinés saugos priemones, vadovaujantis galiojanciais
teisés aktais.

Gaisry ar kity ekstremaliy situacijy tikimybé minimali. Gaisro atveju vanduo imamas i$
artimiausio vandens telkinio arba prieSgaisriniy hidranty vadovaujantis "Gaisrinés saugos normos
teritorijy planavimo dokumantams rengti" (2014-02-10, Nr.2014-01364).

Zeldynai

Automobiliy aikstelés statybai numatomame plote augantys medziai naikinami. Kiti sklype
esantys Zeldiniai iSsaugomi ir papildomi naujais pagal atskirai rengiamg sklypo apzeldinimo projekta.

Zeldiniy tvarkymg nustato Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymas ir kiti teisés aktai. Uz
medziy kirtimg, persodinimg ar kitokj pasSalinimg, Zeldiniy atkuriamajg verte atlygina statytojas
(uzsakovas).

Medziy tvarkymo biadas sprendziamas techniniy projekty rengimo metu. Vadovaujantis
Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisykliy, patvirtinty LR Aplinkos ministro 2010-03-15
jsakymu Nr. D1-193, 7 punkto 7.9 papunkCiu, atliekant statybos darbus, kad bty iSsaugoti
statybvietéje paliekami ir gretimuose zZemeés sklypuose augantys Zeldiniai, privaloma: nekasti
transéjy (kabelio, vandentiekio ir kanalizacijos vamzdziy ir kt. jrenginiy tiesimui) ar€iau kaip 3 m nuo
medZzio kamieno, kurio diametras didesnis kaip 15 cm, ar€iau kaip 2 m, kai kamieno diametras iki 15
cm ir arCiau kaip 1,5 m — nuo kramuy, skaiciuojant atstumag nuo krastinio stiebo.

Vadovaujantis LR AM 2007 12 21 jsakymu Nr.D1-694 ,Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties
Zeldyny ploty normy ir Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimu*
(su vélesniais pakeitimais) priklausomujy zeldyny apzeldinimo procentas: Pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos (pramonés jmoniy statybos sklypai) - 20 %; (sandéliavimo jmoniy statybos sklypai)
- 10 %.

Pastabos

Dél statybos ribos nustatymo sklypo riby atzvilgiu vadovautis STR 2.02.09:2005 8 priedo 1 ir
1.1 punkty reikalavimais.

Rengiant statiniy techninius projektus turi bati jgyvendinami konkretas priesgaisriniy atstumy
tarp pastaty reikalavimai ir taikymo saglygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose.

Uzstatymo ribose galimas statiniy iSdéstymas, vietos, jy uzimamas plotas sprendziamas
pagal poreikius techniniy projekty rengimo metu, nepazeidziant uzZstatymo ribos bei statybos
normatyvy.

Inzineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant batinumui,
parengti inzineriniy tinkly perkélimo projektg ir suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojanciomis
jmonémis. Techninio ar darbo projekto ruoSimui gauti naujas inzineriniy tinkly prisijungimo saglygas.

Inzineriniy tinkly apribojimai, jy plotai planuojamos teritorijos viduje turi bdti
tikslinami/nustatomi nutiesus/pertvarkius inzinerinius tinklus, bei teisés akty nustatyta tvarka ar
kadastriniy matavimy metu.

Vadovaujantis zemés sklypo Gedimino g. 135B, KaiSiadoriy m. (kad. Nr. 4918/0066:14)
detaliojo plano sprendiniais patvirtintais 2007-06-07 KaiSiadoriy raj. sav. administracijos direktoriaus
jsakymu Nr. V1-528.

Zemés sklypo Kaisiadoriy m., Gedimino g. 135B detaliojo plano sklypo Nr. A MP- 21-03-30-DPk

(kad. Nr. 4918/0066:14) uzstatymo zonos ir uzstatymo ribos koregavimas Lapas 5 Lapy 6 Laida 0
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Planuojamai teritorijai taikomi teisés aktai (su vélesniais pakeitimais):

LR Zemés jstatymas.

LR Aplinkos apsaugos jstatymas;

LR Atlieky tvarkymo jstatymas.

LR Specialiyjy Zzemeés naudojimo salygy jstatymas

LR Teritorijy planavimo jstatymas

LR SAM 2004-08-19 jsakymas Nr.V-586 ,Dél sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo
taisykliy patvirtinimo* (aktuali redakcija).

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr.D1-7;

Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr.D1-995/1-312;

Zemés naudojimo bady turinio aprasas, LR ZUM/ LR AM 2013-12-14 Nr.3D-830/D1-920.
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymu Nr.D1-8
(suvestiné redakcija nuo 2017-01-01).

STR 2.06.04:2014 ,, Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr.D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
priklausomujy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®;

LRV 2014-12-23 d. nutarimu Nr.1467 patvirtintu ,Plany ir programy Strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos aprasas“.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, galioja juos kei€iantys.

Plano rengéja PV J. Paupliené....................co.... -...;.'...: .............................

Zemés sklypo Kaisiadoriy m., Gedimino g. 135B detaliojo plano sklypo Nr. A MP- 21-03-30-DPk

(kad. Nr. 4918/0066:14) uzstatymo zonos ir uzstatymo ribos koregavimas Lapas 6 Lapy 6 Laida 0



