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Jonavos r. sav., Ruklos sen., Venecijos k. 12, teritorijos detalusis planas DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI. AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDROJI INFORMACIA

1.1. TEKSTE NAUDOJAMOS SANTRUMPOS

TP] — Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymas (LR Seimo nutarimas; Nr. 1-1120, 1995-12-12);

Taisyklés- ,Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés” (LR Aplinkos ministro jsakymas Nr.
D1-8,2014-01-02);

BP- Jonavos rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano keitimas, patvirtintas Jonavos rajono savivaldybés
tarybos 2017-12-12 sprendimu Nr. 1TS-295, TPD reg. Nr. T00081379;

PUV- planuojama tkiné veikla;
SPAV- Plany ir programy strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas;
DP- Jonavos r. sav., Ruklos sen., Venecijos k. 12, teritorijos detalusis planas;

Sklypas- Zemés sklypas Jonavos r. sav., Ruklos sen., Venecijos k. 12, kad. Nr. 4625/0001:202, unikalus Nr. 4400-
5521-5913;

Nagrinéjama teritorija- detaliojo plano esamos buklés jvertinimo stadijoje nagrinéjama teritorija;
Planuojama teritorija- Jonavos r. sav., Ruklos sen., Venecijos k. 12, teritorijos detaliojo plano teritorija;
Organizatorius- Jonavos rajono savivaldybés administracijos direktorius, Zeimiy g. 13, LT-55158 Jonava, tel.: Nr. (8

349) 50 154, el. pastas: administracija@jonava.lt.

1.2, TEISINIS REGULIAVIMAS

Detaliojo planavimo pagrindas —2023-04-12 Jonavos r. savivaldybés admministracijos direktoriaus
jsakymas Nr. 13B-507 “Dél Jonavos r. sav., Ruklos sen., Venecijos k. 12, teritorijos detaliojo plano rengimo
pradzios ir planavimo tiksly”; Jonavos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-04-13 jsakymas Nr.
13B-520 ,,Dél Jonavos r. sav., Ruklos sen., Venecijos k. 12, teritorijos detaliojo plano Planavimo darby programos
patvirtinimo”, 2023-04-13 darby programa, planavimo s3lygos.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (toliau — TPJ),
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis (toliau — Taisyklés) kitais Lietuvos Respublikos
teisés aktais ir metodiniais nurodymais, reglamentuojandiais teritorijy planavimo dokumenty rengimg, derinimg,
tikrinima, vieSinimg, strateginj pasekmiy aplinkai vertinima.

Detalusis planas — urbanizuotos arba urbanizuojamos teritorijos vietovés lygmens kompleksinio teritorijy
planavimo dokumentas, kuriame nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas.

Detaliojo plano sudétis- tekstiniai sprendiniai bei grafiniai sprendiniai (bréZiniai ir schemos), rengiami M
1:1000. Papildomai, atsizvelgiant j turinj, bréZiniai rengiami M 1:2000 bei M1:5000.
1.3. BENDRIEJI DUOMENYS, PLANAVIMO TIKSLAI IR UZDAVINIAI
Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Jonavos r. sav., Ruklos sen., Venecijos k. 12, teritorijos
detalusis planas.
Teritorijy planavimo dokumento procesas Teritorijy planavimo dokumenty rengimo IS Nr. K-VT-46-23-292.
Detaliojo planavimo tikslai:

1. nustatyti inZinerinés infrastruktiros, kity savivaldybei svarbiy ekonominés veiklos sri¢iy vystymo ir
jgyvendinimo gaires;
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2. suplanuoti susisiekimo komunikacijas, inZinerinius tinklus ir jiems funkcionuoti reikalingy servituty poreikj;

3. derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, savivaldybés ir valstybés interesus dél teritorijos naudojimo ir
veiklos plétojimo teritorijoje sglygy;

4. detalizuoti savivaldybés bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo reglamentus ir (ar) nustatyti naujus
teritorijos naudojimo reglamentus.

Detaliojo planavimo uzdaviniai:

1. detalizuoti Jonavos rajono savivaldybés teritorijos bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus;

2. nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus — teritorijos naudojimo tipg, galimus naudojimo budus ir kt.;
3. padalinti Zemés sklypa, esantj Jonavos r. sav., Ruklos sen., Venecijos k. 12, kad. Nr. 4625/0001:202 j sklypus:

3.1. dviem sklypams nustatyti naudojimo bldus: pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, susisiekimo ir
inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos,
komercinés paskirties objekty teritorijos; numatyti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo principus (maziausi ir
(ar) didziausi galimi Zemés sklypy dydZziai); nustatyti Zaliyjy zony iSdéstymo reikalavimus;

3.2. suplanuoti optimaly inZineriniy komunikacijy koridoriy tinklg: panaikinti vietinés reikSmés kelio RU-012
atkarpa (servitutg), kertancig zemeés sklypg kad. Nr. 4625/0001:202; numatyti misko zemés pavertimg kitomis
naudmenomis prie jregistruoty NTR inZineriniy statiniy (keliy); suformuoti susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos sklypus;

4. nustatyti aprupinimo inzineriniais tinklais bldus, nustatyti susiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly
iSdéstymga, servitutus;

5. nurodyti nustatytas ir (ar) nustatyti konkrecias Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatyme nurodytas
teritorijas, kurioms taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos.” .

Planavimo procediiros — detaliyjy plany rengimo ir vieSinimo procediros atliekamos bendrgja tvarka.
Koncepcija nerengiama, urbanistiné idéja nerengiama, atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai parengti
neorganizuojamas.

Detaliojo plano organizatorius — Jonavos rajono savivaldybés administracijos direktorius, Zeimiy g. 13, LT-
55158 Jonava, tel.: Nr. (8 349) 50 154, el. pastas: administracija@jonava.lt.

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,MTARCH", proj. vadovas M. Torrau, atestato Nr. A 1097, V. Putvinskio g.
17-4, LT-44243 Kaunas, tel.Nr. (8 687) 14 585, el. pasStas: marius@studiotorrau.lt.

Teritorijy planavimo dokumenty rengimo IS proceso Nr. K-VT-46-23-292.
1.4. PLANY IR PROGRAMU STRATEGINIO PASEKMIY APLINKAI VERTINIMO PROCEDUROS

Vyriausybés nustatyta tvarka atliktos atrankos dél strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo (toliau- SPAV).
UAB ,Infraplanas” parengta ,Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo (SPAV) atranka Jonavos r. sav., Ruklos sen.,
Venecijos k. 12“. Vietovés lygmens planavio dokumento SPAV vertinimo subjektai yra Sie:

- Aplinkos apsaugos agentira (A. Juozapaviciaus g. 9, LT-09311 Vilnius, aaa@gamta.lt);

- Kultlros paveldo departamento prie Kultiros ministerijos Kauno teritorinis skyrius (Rotusés a. 29, LT-44033
Kaunas, kaunas@kpd.lt);

- Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos (Kalvarijy g. 153, LT-08221,
Vilnius, info@nvsc.lt);

- Valstybiné saugomy teritorijy tarnyba prie Aplinkos ministerijos (Antakalnio g. 25, LT-10312 Vilnius, vstt@vstt.lt);
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- Jonavos rajono savivaldybé (Zeimiy g. 13, LT-55158 Jonava, administracija@jonava.lt
Vertinimo subjektai pateiké vertinimo iSvadas:

- Nacionalinis visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos rastas Nr. 2-21 14.3.8 Mr)2-
28880 (2023-06-15) su subjekto nuomone, kad SPAV neprivalomas;

- Aplinkos apsaugos agentliros rastas Nr. (30-2)-A4E-6325 (2023-06-19) su subjekto nuomone, kad SPAV
neprivalomas;

- Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos rastas Nr. V3-1087 (2023-06-20) su subjekto nuomone, kad SPAV
neprivalomas;

- Kultlros paveldo departamento prie Kultliros ministerijos Kauno teritorinio skyriaus rastas Nr. (9.38-K E)2K-
1913 (2023-06-22) su subjekto nuomone, kad SPAV neprivalomas;

- Jonavos rajono savivaldybés administracijos rastas Nr. 6B-22-2729 (2023-06-12) su subjekto nuomone, kad
SPAV neprivalomas.

Atsizvelgiant j SPAV subjekty pateiktas iSvadas, Organizatorius parengé SPAV pasillymy dél vertinimo
atlikimo jvertinimo pazyma (2023-06—26);

Organizatorius parengé ir patvirtino jsakyma ,,Dél Jonavos r. sav., Ruklos sen., Venecijos k. 12, teritorijos
detaliojo plano strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo” (Nr. 13B-711, 2023-06-27), kuriuo priémé sprendima, kad
SPAV nebus atliekamas.

1.5. BENDRIEJI DUOMENYS APIE PLANUOJAMA TERITORUA

Detaliuoju planu planuojama teritorija apima plotg, kuriame issidéste Sie neklinojamojo turto objektai:

Eil.Nr. Aktualioji NT objekty informacija
1. Zemés sklypas adresu Venecijos k. 12 (kad. Nr. 4625/0001:202) Ruklos sen., Jonavos .

Unikalus daikto numeris: 4400-5521-5913
Zemés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés pavadinimas: 4625/0001:202 Ruklos k.v.
Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis: kita
Zemés sklypo naudojimo bidas: Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos
Zemés sklypo plotas: 43.6716 ha
Nuosavybés teisé : Lietuvos Respublika, a.k. 111105555
Valstybinés Zemeés patikéjimo teisé: Jonavos rajono savivaldybe, a.k. 111100437
Servitutai:
Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis)
Specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis) , plotas: 61430.00 kv. m
Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas: 3520.00 kv. m
Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis), plotas: 355340.00 kv. m
2. |Kelias - Kelias Nr. RU-012
Unikalus daikto numeris: 4400-3884-9037
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Keliy
llgis: 3.078 km
Kelio reikmé: Vietinés
Kelio kategorija: lll
Nuosavybés teisé: Jonavos rajono savivaldybé, a.k. 111100437
3. Kelias - Kelias Nr. RU-019

Unikalus daikto numeris: 4400-3897-0324
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Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Keliy

ligis: 0.284 km

Kelio reik§mé: Vietinés

Kelio kategorija: IlI

Nuosavybés teisé: Jonavos rajono savivaldybé, a.k. 111100437

4, Hidrotechninis statinys - pavirSinio vandens nuvedimo griovys

Hidrotechniniai statiniai - PavirSinio vandens nuvedimo griovys
Unikalus daikto numeris: 4400-5995-6284
Nuosavybés teisé: Jonavos rajono savivaldybé, a.k. 111100437

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Kauno
departamento 2023 m. vasario 2 d. pateikta informacija, projekto teritorijos dalis patenka j AB ,Achema”
(Jonalaukio k. 1, Ruklos sen., Jonavos r. sav., Gkinés veiklos — Grynyjy ar kompleksiniy azoto ir fosforo trasy
gamyba). Poveikio visuomenés sveikatai vertinimo procediiry metu rekomenduojamos sanitarinés apsaugos
zonos riby (plotas — 735,54 ha) brézinys, patvirtintas 2017 m. rugpjicio 1 d. Nacionalinio visuomenés sveikatos
centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Kauno departamento sprendimu, Nr. BSV.2-2614(16.8.5.2.11).

1.6. TERITORIJY PLANAVIMO SALYGOS

AB "Energijos skirstymo operatorius", REG273507, 2023-04-19 (teritorijy planavimo sglygos)

Aplinkos apsaugos agentiira, REG273515, 2023-04-19 (teritorijy planavimo sqlygos)

Uzdaroji akciné bendrové "Jonavos vandenys", REG273592, 2023-04-20 (teritorijy planavimo sglygos)

Telia Lietuva, AB, REG274016, 2023-04-24 (teritorijy planavimo sglygos)

Valstybiné misky tarnyba, REG274035, 2023-04-24 (teritorijy planavimo sglygos)

Nacionaliné Zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos, REG274219, 2023-04-25 (teritorijy planavimo sglygos)
LITGRID AB, REG274302, 2023-04-25 (atsisakymas nagrinéti klaidingq prasymgq)

Jonavos rajono savivaldybés administracija, REG274528, 2023-04-28 (teritorijy planavimo sqglygos)

Akciné bendrové Lietuvos automobiliy keliy direkcija, REG274640, 2023-04-27 (teritorijy planavimo sglygos)

VieSoji jstaiga Transporto kompetencijy agentura, REG275200, 2023-05-02 (atsisakymas nagrinéti klaidingq
prasymgq)

Lietuvos Respublikos krasto apsaugos ministerija, REG275421, 2023-05-03 (teritorijy planavimo sqlygos)
Lietuvos kariuomené, REG275565, 2023-05-04 (teritorijy planavimo sqlygos)

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos, REG284308, 2023-06-30
(teritorijy planavimo saglygos)

2. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS
2.1. PLANUOJAMA TERITORUA

2.1.1. BENDRA INFORMACUA, TERITORIJOS APREPTIES APIBREZIMAS

Planuojama teritorija apima plotg, atitinkantj LR Teritorijy planavimo jstatymo (toliau- TPJ) nuostatas:

- TPJ 2str. nuostatomis urbanizuojama teritorija atitinka kvartalo sgvokga: “urbanizuojamos teritorijos strukttros
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elementas, kurj maziausiai i$ trijy pusiy riboja inZineriniy komunikacijy koridoriai ar natdralls barjerai — Zemeés
reljefo formos, vandens telkiniai, Zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.”, savo ruoZtu, teritorija i$ trijy
pusiy juosia natiiralis gamtos komponentai- misko masyvai, pietinéje puséje teritorija ribojasi su valstybinés
reikSmes keliu;

- TP} 17str. nuostatomis (17str. 5p. 2d.): “esamos arba naujai planuojamos kaimy kompaktiskai uZstatytos
teritorijos, jy kvartalai.”.

Planavimo uZdaviniai atitinka TP) 17str. 6p. keliamus tikslus.

e

1 pav. Planuojamos teritorijos dislokacijos vieta

Bendras planuojamos teritorijos plotas 44,7746ha.
2.1. GRETIMOS TERITORIJOS

Planuojama teritorija ribojasi:
1. Siauréje, rytuose ir vakaruose su valstybine zeme (misku);

2. pietuose su valstybinés reikimés krasto keliu Nr. 143, Jonava — Zgsliai — Kaliniai — Mijaugonys (Zitr. 2 pav.)

(tesinys- kitame puslapyje)
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2 pav. Nekilnojamojo turto registro kadastro Zemélapio istrauka

— R 1

2.2. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS
2.2.1. PATVIRTINTI TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAI, SCHEMOS, SPECIALIYJY APRIBOJIMY ZEMELAPIAI

2.2.1.1. JONAVOS RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENDROJO PLANO KEITIMAS

Planuojama teritorija yra Jonavos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo, patvirtinto
Jonavos rajono savivaldybés tarybos 2017-12-12 sprendimu Nr. 1TS-295, TPD reg. Nr. T00081379 (toliau tekste-
BP) sprendiniuose numatyta urbanizuoti specializuotas teritorijas, skirtas pramonei ir kt. kompleksams,
nesusijusiems su gyvenamaja statyba bei socialine infrastruktira (pramonés ir sandéliavimo zona) (3-6 pav.).

(tesinys- kitame puslapyje)
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TERITORIJY FUNKCINES ZONOS
Misky ir miskingy teritorijy zona

Zemeés akio teritorijy zona
Specializuoty Gkiy ir Zemeés dkio teritorijy zona

Vandeny zona

- Urbanizuotos daugiafunkcinés teritorijos ir kitos uZstatytos teritorijos

Numatomos urbanizuoti daugiafunkcinés teritorijos
(prioritetinés plétros teritorijos - | etapas)

""I"""" Numatomos urbanizuoti daugiafunkcinés teritorijos
(prioritetinés plétros teritorijos - |l etapas)

Urbanizuotos specializuotos teritorijos, skirtos pramonei ir kt. kompleksams,
nesusijusiems su gyvenamaja statyba bei socialine infrastruktdra

(Pramonés ir sandéliavimo zona)

Numatomos urbanizuoti specializuotos teritorijos, skirtos pramonei ir kt. kompleksams,
nesusijusiems su gyvenamaja statyba bei socialine infrastruktdra

(Pramonés ir sandéliavimo zona)

4 pav. Jonavos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo teritorijy funkciniy zony sutartiniai

- Specializuoty kompleksy zona (Teritorija skirta krasto apsaugos tikslams)

Zyméjimai
(tesinys- kitame puslapyje)
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Susisiekimo objekty Zyméjimai
mAG6/E262mm  Magistralines reik¥mes kelias
—=164—= Krasto kelias
==4102==Rajoninis kelias
Pagrindine gatve
Kiti keliai
===== Numatomas aplinkkelis
———— GeleZinkelis
—==—mm— Perspektyviné Europinio standarto geleZinkelio linija
eseeeseee Numatomos svarbiausios bemotorio transporto trasos
Numatomos antraeilés bemotorio transporto trasos

5 pav. Jonavos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo susisiekimo objekty sutartiniai Zyméjimai

Gamtinio karkaso sudétinés dalys ir jy santykiné svarba
Geoekologinés takoskyros
-= == == = Regioninés svarbos geoekologinés takoskyros riba

Migracijos koridoriai
== =p= = Nacionalinés svarbos migracijos koridoriaus riba
-p= =p= = Regioninés svarbos migracijos koridoriaus riba
— — — = Vietinés svarbos migracijos koridoriaus riba
Geosistemy vidinio stabilizavimo arealai
- == == = Regioninés svarbos vidinio stabilizavimo arealai
- — - — Vietinés svarbos vidinio stabilizavimo arealai

6 pav. Jonavos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo gamtinio karkaso elementy sutartiniai
Zyméjimai

Pagal Jonavos rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano keitimo, patvirtinto Jonavos rajono
savivaldybés tarybos 2017-12-12 sprend. Nr. 1TS-295, TPD reg. Nr. T00081379 gamtinio karkaso sprendinius,
planuojama teritorija yra geosistemy vidinio stabilizavimo arealuose (S1-iSlaikomas ir saugomas esamas nataralus
kraStovaizdZio pobadis, 6-7 pav.).

Teritorijai yra nustatytas funkcinis prioritetas ,numatomos urbanizuoti specializuotos teritorijos, skirtos
pramonei ir kt. kompleksams, nesusijusiems su gyvenamaja statyba bei socialine infrastruktira (pramonés ir
sandéliavimo zona)”. Konkretls uZstatymo reglamentai BP sprendiniais néra nustatyti, iSskyrus BP sprendinius,
kuriais nustatytas 30m. aukscio pastaty statybos reglamentavimas (,Jonavos (pagrindinio urbanistinio centro) -
aukstingumas iki 30 metry, neskaitant technologiniy jrenginiy, prisilaikant miesto BP sprendiniy arba atskiry
miesto daliy DP sprendiniy;”). IS to darytina prielaida, kad kitose savivaldybés teritorijose statiniy (iSskyrus
technologinius jrenginius), 30m. ir aukstesniy, néra leidZiama.

Atitinkamai, yra apibréztas leistinas pastaty auksty skaicius 4 aukstai (BP 10 psl.)

Pagal Jonavos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo Gamtinio karkaso sprendinius
planuojamai teritorijai taikomas S1 ,lISlaikomojo ir saugomo esamo natiralaus kraStovaizdZio pobudzZio”
reglamentavimas (7-8 pav.).

(tesinys- kitame puslapyje)
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Geosistemy vidinio stabilizavimo arealai

| | 51 - I8laikomas ir saugomas esamas natlralus kradtovaizd®o pobidis

i | 52 - Palaikomas ir stiprinamas esamas kraStovaizdZio pobddis ir natlralumas
53 - GraZinami ir gausinami krastovaizdZio natiralumg atkuriantys elementai, tame tarpe:

53.1 - Silpno geoekologinio potencialo teritorijose

53.2 - PaZeistose ir stipriai paZeistose gamtinio karkaso teritorijose

8 pav. Jonavos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo Gamtinio karkaso bréZinio sutartiniy
Zyméjimy istrauka

2.2.1.2. JONAVOS RAJONO SAVIVALDYBES DALIES (KARINIO POLIGONO IR KARINIO MOKYMO TERITORIJOS
RUKLOS SENIUNIJOJE) BENDRASIS PLANAS

Artimoje teritorijoje galioja kompleksinio planavimo dokumentas- Jonavos rajono savivaldybés dalies
(karinio poligono ir karinio mokymo teritorijos Ruklos senilnijoje) bendrojasis planas, patvirtintas Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2022-09-14 nutarimu Nr. 929. Jo sprendiniais numatyti apribojimai, kurie nejtakoja
planuojamos teritorijos: teritorija nepatenka j aerodoromo apsaugos zong nei j teritorijas, kuriose, atsizvelgiant j
nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai, apsaugos zong (9-10 pav.).

(tesinys- kitame puslapyje)
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ZEMES NAUDOJIMO APRIBOJIMAI

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)

N\
agistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy
zonos (|1 skyrius, penktasis skirsnis)

N

|

Magistralinic dujotiekio vietovés klasés teritorija

keliy ir jy | Feldiniy
zonos (1 skyrius, tre€lasks skirsnis)
el
£ | Keliy apsaugos zanos (11l skyrius, antrasis skirsnis)
= _I . N
0 fand zonos 1-oji juosta
zonos 2-oji juosta

1 Vandenvietés apsaugos zonos 3-iosios apsaugos juostos 3a sektorius
Vandenvietés apsaugos zonos 3-iosios apsaugos juostos 3b sektorius
! Vandenvietés tarios apribojimo juosta

Pavirdiniy vandens telkiniy apsaugos zonos

(VI skyrius, septintasis skirsnis)

Paviriiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos
(VI skyrius, aStuntasis skirsnis)

Kultiros paveldo objekty apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis
Kultiros paveldo objekty vizualinés apsaugos pozonis
Aerodrome apsauges zones (11l skyrius, pirmasis skirsnis)

Kraito apsaugos objekty apsaugos zonos (X skyrius, pirmasis skirsnis)

Planuoj ji zana (400 m)

&

9 pav. Jonavos rajono savaaldbés' dalies (karinio poligono ir karinio mokymo teritorijos Ruklos senitnijoje)
bendrojo plano istrauka

10 pav. Jonavos rajono savivaldybés dalies (karinio poligono ir karinio mokymo teritorijos Ruklos senidnijoje)

bendrojo plano sutartiniy Zyméjimy istrauka
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2.2.1.3. LIETUVOS RESPUBLIKOS TERITORIY, KURIOSE GALI BUTI RIBOJAMI VEJO ELEKTRINIY (AUKSTY
STATINIY) PROJEKTAVIMO IR STATYBOS DARBAI, ZEMELAPIS

Vadovaujantis Lietuvos kariuomenés vado 2016 m. vasario 15 d. jsakymu (ir jo pakeitimais) Nr. V-217 , Dél
Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali bti ribojami véjo elektriniy (auksty statiniy) Zemélapio patvirtinimo*
(toliau — VE) projektavimo ir statybos darbai, dalyje planuojamos teritorijos draudziama projektuoti ir statyti VE, ji
patenka j Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (toliau — SZNS)) 135 str. minimg teritorijy, kuriose,
atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai, apsaugos zong (11-12 pav.).
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- Teritorija, kurioje vejo elektriniy projektavimo ir statybos darbai draudZiami

Lietuvos Respublikos iSskirtiné ekonominé zona ir teritorija, kurioje véjo elektriniy statybos vietos derinamos su salyga, kad energijos iS atsinaujinanciy
iStekliy gamintojas pasirasys su Lietuvos kariuomene sutartj del dalies investicijy ir kity iSlaidy nacionalinio saugume funkcijy vykdymui uZtikrinti kompensavimo

Karinés teritorijos it iki 3km ploio zona aplink jas

Kariniy orlaiviy treniruodiy skraidymo zona

Preliminari numatomy jsigyti kempensaciniy radiolokatoriy veikimo zona, kurioje véjo elektriniy statybos vietos derinamos su salyoa, kad energijos i$ atsinaujinandiy
iStekliy gamintojas pasirasys su Lietuvos kariuomene sutartj del dalies investicijy ir kity i8laidy nacionalinio saugumo funkcijy vykdymui utikrinti kompensavimo

—————  Draudziama statyti tiesioginio matomumo zonoje tarp kradto apsaligos telekomunikacijy tinklo ry3lo boksty

11-12 pav. Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali biiti ribojami véjo elektriniy (auksty statiniy) projektavimo
ir statybos darbai, Zemélapio istrauka

VE statybg (taip pat ir plane parodytose teritorijose, kuriose jy statyba leidZiama) bus privaloma derinti su
Lietuvos kariuomenés vadu (zr. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. geguzés 29 d. nutarimo Nr. 625 ,Dél
Aviacijai galin¢iy kliudyti statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir Zeldiniy sodinimo (jveisimo)
derinimo tvarkos apraso patvirtinimo” nuostatas), bus bltina pateikti derinti nutarime nurodytas kiekvienos
elektrinés savybes, vir§ aerodromy kliGtis ribojanciy plokstumy iskylanciy VE ar auksty statiniy statybg (jrengima)
bus privaloma papildomai derinti su V§] Transporto kompetencijy agentira.

Privaloma vykdyti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. geguzés 29 d. nutarimo Nr. 625 ,Dél Aviacijai
galiniy kliudyti statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir Zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo
tvarkos apraso patvirtinimo ir jgaliojimy suteikimo” nuostatas; vykdyti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m.
geguzés 29 d. nutarimo Nr. 626 ,Dél Informacijos apie Lietuvos Respublikos teritorijas, kuriose, atsizvelgiant j
nacionalinio saugumo reikalavimus, gali biti taikomi véjo elektriniy projektavimo ir statybos apribojimai, teikimo
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ir véjo elektriniy projektavimo bei statybos viety Siose teritorijose derinimo tvarkos apraso patvirtinimo”
nuostatas; vykdyti SZNS] nuostatas (taip pat ir 14, 15, 16, 118, 119, 120, 132, 133, 134, 135 straipsniy nuostatas);
neplanuoti véjo elektriniy ir auksty statiniy statybos (jrengimo) Jonavos aerodromo (Rukloje) kilimo ir tGpimo tako
apsaugos zonose (toliau — AZ); aerodromas yra KAM priskirtame sklype, esan¢iame adresu Jonavos r. sav., Ruklos
sen., Ruklos k., Karaliaus Mindaugo g. 11, sklypo kad. Nr. 4625/0002:38); aerodromas, minimas Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2018 m. birZelio 6 d. nutarimo Nr. 558 ,,Dél konkreciy nacionaliniam saugumui uztikrinti
svarbiy jrenginiy ir turto sgaraso”1.2.3 dalyje; planuojamoje teritorijoje galioja minétos AZ, nes sklypai yra po
pavirsiais (plokStumomis), ribojanciais kliGtis, todél juose ribojamas statiniy aukstis, kaip nurodyta Lietuvos
Respublikos susisiekimo ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2000 m. vasario 23 d. jsakyme Nr.
42/69 ,Dél Lietuvos Respublikos civiliniy aerodromy projektavimo, statybos ir naudojimo specialiyjy reikalavimy
patvirtinimo®.

Vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimy jstatymo 15str. ir 16str. nuostatomis, planuojama teritorija
potencialiai patenka j aerodromy apsaugos zong D, kurioje draudZiama ,statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir
jrengti jrenginius, kuriy aukstis aerodromo Zemiausio KTT slenkscio altitudés atZvilgiu yra 45 metrai ir didesnis”.
Atitinkamai, vadovaujantis uz Ruklos poligono aerodromo eksploatavimg atsakingy subjekty planavimo salygomis,
teritorijoje, be kity, draudZiama véjo elektriniy stieby ir jrenginiy statyba.

2.2.1.4. JONAVOS RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIOS KELIY ISDESTYMO ZEMETVARKOS SCHEMA

Jonavos rajono savivaldybés teritorijos keliy iSdéstymo Zemétvarkos schema, patvirtinta 2010-01-28,
sprendiniuose planuojama teritorija ribojasi su valstybinés reikSmés keliu bei vieSuoju keliu, RU-012, IR RU-019
kuris eina per sklypg (biklé — patenkinama) (13-14 pav.).

D 5 T i
T %, WKonstantinava 1l
b \“" Yelo2a1844 O\ J = St Nl

SPRENDINIAI
Vietinés reikSmés vieSieji keliai

vietinés reikimeés viedasis kelias
jek vietinés reikimés viedasis kelias

Vieujy keliy biklé

Viesujy keliy danga

A asfaltbetonis
z Evyras
G gruntas

13-14 pav. Jonavos rajono savivaldybés teritorijos keliy iSdéstymo Zemétvarkos schemos istrauka

RENGEJAS PROJEKTO VADOVAS DOKUMENTO ZYMUO PSL.
TORRAU ARCHITECTS™ Marius T
UAB ,MTARCH " KODAS 135073297 ikt 2023!06-DP‘(-AR 145 29
V.PUTYINBKIO B. 17-4, KAUNAS 44243, PV atestato Nr. A1097

TEL. NR. +37068B7 14585




Jonavos r. sav., Ruklos sen., Venecijos k. 12, teritorijos detalusis planas DETALIOJO PLANO SPRENDINIAIL. AISKINAMASIS RASTAS

2.2.1.5. JONAVOS RAJONO VANDENS TIEKIMO IR NUOTEKY TVARKYMO INFRASTRUKTUROS PLETROS
SPECIALIOJO PLANO KEITIMAS

Jonavos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano keitimo
(TPDR Nr. T00079469) sprendiniais planuojama teritorija nedetalizuota, joje néra suplanuota inZineriné
infrastrukttra (15 pav.).

-

Makaronkos/ kK

15 pav. Jonavos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano keitimo
istrauka

2.2.1.6. DETALIEJI PLANAI

Planuojamoje teritorijoje bei besiribojanliuose sklypuose patvirtinty vietovés lygmens kompleksinio
planavimo dokumenty néra.

2.2.1.7. ZEMES VALDOS (ZEMES SKLYPY FORMAVIMO IR PERTVARKYMO) PROJEKTAI

Planuojamai teritorijai yra patvirtintas Zemés valdos projektas, kurio tikslas buvo miSko Zemés naudmeny
keitimas. Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projektas yra patvirtintas NZT Jonavos skyriaus vedéjo
sprendimu Nr. 5FP)-28-(14.5.124.), 2020-09-03.

2.2.2. SAUGOMOS TERITORUIOS

Planuojama teritorija j saugomas teritorijas ar jy buferines zonas nepatenka.

Pagal Jonavos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo, patvirtinto Jonavos rajono
savivaldybeés tarybos 2017-12-12 sprend. Nr. 1TS-295, TPD reg. Nr. T0O0081379 gamtinio karkaso sprendinius,
planuojama teritorija patenka j gamtinj karkasa.

2.2.3. KULTUROS PAVELDO OBJEKTAI IR TERITORIOS

Planuojamoje teritorijoje néra jregistruoty nekilnojamojo kultiros paveldo bojekty bei teritorijy ar jy
apsaugos zony.
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Artimiausias nekilnojamojo kultlros paveldo objektai yra:
- j pietvakarius, ~0,81 km. atstumu nuo planuojamos teritorijos iSsidésciusi Skaruliy dvarvieté (NKV kodas 27065);

- | pietvakarius, ~1,0km. atstumu nuo planuojamos teritorijos iSsidésciusios Skaruliy dvaro sodybos lobyno
liekanos (NKV kodas 2608);

- j vakarus, ~1,37km. atstumu nuo planuojamos teritorijos iSsidésciusi Skaruliy pilkapiy vieta (NKV kodas 21498).
Ziar. 16 pav.

16 pav. Nekilnojamyjy kultiros vertybiy registro kadastro Zemélapio istrauka

2.2.4. MISKAI

Dalyje Planuojamos teritorijos, vadovaujantis Valstybinés misky tarnybos Misky kadastro duomenimis,
patenka j kadastrinius misky plotus. Sios teritorijos yra iSsidésciusios Planuojamos teritorijos rytiniame ir
vakariniame pakrasciuose. Dalis kadastriniy misky ploty dengia jregistruotas susisiekimo komunikacijas- kelius RU-
012 ir RU-019. Pagal geodezinés topografijos duomenis, 3iy statiniy inventoriniuose plotuose faktiniy medyny
néra. Dél Sios prieZasties teigiama, kad Misky kadastro duomenys néra tikslis ir, rengiant teritorijy planavimo
dokumenta, turi buti atlikta misko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis procedura, sudarant teisines prielaidas
esamy susisiekimo komunikacijy tinkamam eksploatavimui, priezidrai ir remonto ar rekonstravimo darbams
atlikti. Sioje teritorijoje misko zemé priskiriama IV grupés Gkiniams miskams (pav. 17).

kadastro duomenys privalo bati tikslinami, iSbraukiant Zemés sklypo kadastro Nr. 4625/0001:202 plotgy i$
kadastriniy misky ploty.

(tesinys- kitame puslapyje)
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17 pav. Valstybinio misky kadastro Zemélapio M-GIS istrauka
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2.2.5. RELJEFAS

Teritorijoje reljefas varijuoja apytikriai nuo alt. 66,00 iki alt. 70,00 Baltijos auks¢iy sistemoje. Dél Sios

priezasties darytina prielaida, kad didelés aprépties teritorijos DP rengimo metu, kai yra planujamos
reglamentinés teritorijos ir nustatomi zemés sklypy dalinimo principai, néra galimybés nustatyti planuojamo
uzstatymo aukscio altitudés reikSmiy (pav.18-20).

iy
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m wom mn som om sam Tom moan wem am Teom 1amm e

18-20 pav. Teritorijos reljefo profiliai pagal resursq maps.it
3. PRINCIPINIAI (KONCEPCINIAI) TERITORIJOS SPRENDINIAI, SPRENDINIY JGYVENDINIMO ETAPISKUMAS

AtsiZvelgiant j teritorijos charakterj, besiribojancius valstybinés ir vietinés reikSmés kelius, planuojama
teritorija formuojama j reglamentines teritorijas T1, T2 ir T3. Teritorijoms T1 ir T2 nustatomi dalinimo, statybos
bei naudojimo reglamentai. Teritorijos susisiekimo sistemos uZtikrinimui planuojama asiné gatve, kuri vakariniu
galiu apsijungia su vietinés reikSmeés keliu RU-012, rytiniu galu- su vietinés reikSmés keliu RU-019.

Siekiant sukurti racionaliausig labiausiai pagrjsta teritorijos vystymo modelj, bendryjy sprendiniy
formavimo stadijoje buvo nagrinéjamos dvi detaliojo plano koncepcijos alternatyvos. Didelis démesys skiriamas
racionaliam teritorijos zonavimui, funkcionaliai susiseikimo infrastruktiiros sistemai. Planuojamai teritorijai
siekiama sukurti palankias sglygas ekonominéms veikloms vystyti — pramonés jmoniy teritorijos plétrai,
inZinerinés infrastruktlros racionaliam wystymui, taip pritraukiant | regiong vietos ir uZsienio investicijas.
Pazymima, kad teritorija nagrinéjama 2022-2030 mety plétros programos valdytojos Lietuvos Respublikos
Ekonomikos ir inovacijy ministerijos Ekonomikos transformacijos ir konkurencingumo programos paZzangos
priemonés Nr. 05-001-01-06-03 ,Gerinti konkurencine investicijy pritraukimo aplinka” veiklos ,Sglygy ir vietos
ekosistemos uZsienio ir vietos investuotojams pagerinimas (pramoninés teritorijos) Akmenés raj. sav., Jonavos raj.
sav. ir Mazeikiy raj. sav.” projekty finansavimo sglygy apraso kontekse.

Planuojant Pramoninés teritorijos struktirg, siekiama sudaryti palankiausias salygas strateginei vystymosi
krypciai jgyvendinti, saugant krastovaizdj suformuoti balansg tarp uistatyty ir neuistatomy erdviy. Pradinéje
stadijoje nustatyti tokie vystymo principai:

- teritorijos vystymas jvertinant kintancius poreikius. DP rengimo metu néra Zinomos konkrecios veiklos, kurios
bus vykdomos planuojamaje teritorijoje. Atitinkamai nezinomi ir veikly mastai, veikloms reikalingi Zemés sklypy
dydziai. Dél to detaliuoju planu formuojamos reglamentinés teritorijos T1 ir T2 (ne konkretlis Zemés sklypai),
kurioms nustatomi galimi Zemés naudojimo bidai, galimi maziausi ir didziausi Zzemés sklypy dydZiai bei kiti
reglamentai — atitinkamai sukuriamos sglygos teritorijg lanksciai naudoti pagal bilsimus investuotojy poreikius
tiek, kiek tai nepriestaraus Lietuvos Respublikos teisés aktams.

- suformuojama struktdriné gatvés trasa. Reglamentiniy teritorijy reglamentavimas sudaro sglygas pagal poreikius
formuoti susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ir objekty teritorijas susisiekimo jungtims, inZinerinés
infrastruktidros trasoms ir objektams.

MultifunkcisSkumas. Nors planuojamoje teritorijoje dominuoja pramonei skirtos teritorijos, tafiau taip pat
sudaromos salygos kity veikly vystymui.

Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo etapiskumas skiriamas j tris etapus:

- pirmuoju etapu suformuojami detaliuoju planu suplanuoti zemés sklypai, misko Zemé infrastruktdros koridoriy
teritorijoje paverciama kitomis naudmenomis;

- antruoju (testiniu) etapu reglamentinés teritorijos T1 ir T2 Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektais
(vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo, tarp kity, ir Sio jstatymo 18 ir 19 straipsniy nuostatomis), pagal
konkredius investuotojy, pritraukiamy | teritorija, poreikius, dalinamos | atskirus Zemés sklypus, atitinkancius
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investuotojy numatomy ukiniy veikly ir joms skirty pastaty poreikius. Antrasis etapas yra testinis iki tos dienos,
kada planuojama teritorija yra pilnai jsisavinta pagal planavimo tikslus;

- treciasis (galimas, neprivalomas) etapas galimas tuo atveju, jei, pasikeitus investicinéms perspektyvoms atskirose
planuojamos teritorijos dalyse, vykty antrinis suformuoty T1 ir/ar T2 reglamentiniy zony Zemés sklypy formavimo
ir pertvarkymo projektais suformuoty Zemés sklypy apjungimas, perdalinimas ir panasiai.

Sprendiniy konkretizavimo stadijoje, suplanavus optimalius inZinerinés infrastruktdros tinklo sprendinius,
nustatyta, kad Jonavos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-04-13 jsakymu Nr.13B-520
patvirtintos Planavimo darby programos planavimo uZdaviniuose numatytas uzdavinys (p.9.3.1.) dviems Zemeés
sklypams numatyti naudojimo bidus ,pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos”, ,susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijos” bei ,susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos” néra
bdtinas pilnai jgyvendinti, kadangi pakankama susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiros koridoriy teritorija yra
suplanuota individualiu (reglamentiné teritorija T3) koridoriumi. Savo ruoztu, atsizvelgiant j visos planuojamos
teritorijos iSvystymo pramoneés ir sandéliavimo Gkinés veiklos prioritetg, ,susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos” naudojmo bldas apsriktai néra tikslingas, kadangi Sis naudojimo bldas yra
skirtas (vadovaujantis ,Zemés naudojimo bidy turinio aprasu” (LR Zemés (kio ministro jsakymas Nr.3D-37/D1-
40))

-transporto paskirties pastatams ir garazy paskirties pastatams
- nuoteky valykly statiniams

- elektroniniy rysiy infrastruktiros (perdavimo bokstams, radijo rysio statiniams, rysio retransliatoriams ir kitiems
inZineriniams statiniams),

- inZineriniy tinkly maitinimo 3altiniy (jvairiy tipy elektrinéms, katilinéms, transformatoriy pastotéms,
skirstykloms, naftos perdirbimo ir kitiems pastatams, skirtiems energijos ar energijos istekliy gavybai, gamybai,
perdirbimui, iSskyrus atomine elektrine ir branduolinj reaktoriy) statiniams ir jrenginiams, vandenvietéms.

Kadangi planuojamos teritorijos vystymo prioritetas yra pramonés ir sandéliavimo udkinés veiklos,
planuojamos teritorijos komunikacijos numatomos prijungti prie Ruklos mstl. komunikacijy, kurios tvarkomos
Ruklos mstl. valykloje, planuojamoje teritorijoje néra numatoma formuoti atskiryjy teritorijos daliy (sklypy), skirty
atskirai stovin¢ioms (ne pramonés ar sandéliavimo statiniy teritorijose esancioms savarankiskoms) jvairiy tipy
jégainéms.

Savo ruoztu, elektros tiekimo transformatorinés pastotés ir/ar skirstyklos, nustacius teritorijos tikslius
energetinius poreikius bei teritorijos apripinimo centralizuotais elektros tinklais principus (Siame etape Siy
poreikiy apskaiéiavimas néra jmanomas dél galutiniy teritorijos Ukiniy beikly masteliy bei tipy duomeny
nebuvimo), priimamas sprenimas, kad elektros transformatorinés pastotés ir/ar skirstyklos, parengus
elektrifikavimo schema, gali biti statomos reglamentinése teritorijose T1 ir T2, nustalius atitinkamus servitutus
pagal servitutines sutartis su AB ESO (ar kitu, viesgjj elektros energijos tinklg eksploatuojanciu, subjektu).

4. SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS

Konkretizuoti sprendiniai formuojami vadovaujantis planavimo programa, planavimo sglygomis detaliojo
plano rengimui, planuojamai teritorijai taikomais aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentais,
normatyvais, teisés aktais, pasirinkta alternatyva.

4.1. TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Kaip minéta auksciau, planuojamoje teritorijoje siekiama sukurti palankias salygas ekonominéms
pramoneés, sandéliavimo (bei komercinéms) veikloms vystyti, pritraukiant vietos ir uzsienio investicijas. Kadangi
planavimo laikotarpiui néra Zinomos konkrecios veiklos, kurios bity plétojamos planuojamoje teritorijoje,
nezinomi ir veikly mastai, veikloms reikalingi Zemés sklypy dydziai. Dél Sios priezasties detaliuoju planu
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formuojamos teritorijos (reglamentinés) (ne konkretls Zemeés sklypai), kurioms nustatomi galimi Zemeés
naudojimo budai, galimi maZiausi ir didZiausi Zemés sklypy dydziai bei kiti reglamentai — atitinkamai sukuriamos
sglygos teritorijg lanksciai naudoti pagal blsimus investuotojy poreikius tiek, kiek tai nepriestaraus Lietuvos
Respublikos teisés aktams.

Siekiant vizualinio konteksto su esama aplinka, numatomas skirtingas didziausiy sklypy ir, atitinkamai, juos
steigsiamy objekty dydis pagal reglamentines teritorijas — zonas. Laikomasi principo, kad kuo uZstatymas giliau
nuo vieSojo naudojimo keliy gali blti didesnio mastelio.

DP sprendiniais Teritorijoje formuojami 3 atskiri sklypai ir teritorijos:

Teritorija (reglamentiné) Nr. T1:

Teritorijos plotas, m? 209656

Teritorijos naudojimo tipas PR- pramonés ir sandéliavimo teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis |kita

Zemés naudojimo bidas/-ai P- pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (K- komercinés paskirties
objekty teritorijos, 10%)"

LeidZiamas pastaty aukstis nuo 20,0 (45,0)"

Zemés pavirsiaus, m

LeidZiamas pastaty aukstis - dél didelés planuojamos teritorijos apimties ir planuojamo didesnio

altitudé, m antzeminiy pastaty kiekio tikslus absoliutinés altitudés rodiklis
nenustatomas @

Pastaty auksty skaicius 1-4

LeidZiamasis uZzstatymo tankis 30

Leidziamas uZstatymo intensyvumas |1,0

UZstatymo tipas Ip- laisvo planavimo

Galimi Zemés sklypy dydziai: 5000

maZiausi, m?

Galimi Zemés sklypy dydziai: 50000

didZiausi, m?

Priklausomuyjy Zeldyny norma 50

Statybos zona Nuo teritorijos asinés gatveés statybiné zona atitraukiama 15,0 m. Nuo

kity sklypo riby statybiné zona atitraukiama 10,0 m. (iSskyrus krastine nuo
valstybinés reik§més krasto kelio Nr. 143 Jonava - Zasliai — Kalniniai

Mijaugonys)
Statiniy paskirtys 7.8.- gamybos, pramonés paskirties pastatai
(pagal STR 1.01.03:2017) 7.9.- sandéliavimo paskirties pastatai

9.- visi STR 1.01.03:2017 Penkto skirsnio statiniai

12.- kitos paskirties inZineriniai statiniai atsinaujinanciy istekliy energijg
naudojantys energijos gamybos statiniai (saulés Sviesos energijos
elektrinés, saulés Silumos energijos kolektoriai ir kiti, iSskyrus véjo
elektrines)

Kiti reglamentai Nurodomi Sio detaliojo plano Pagrindiniame bréZinyje, Pagrindinio
bréZinio Reglamenty aprasomojoje lenteléje.
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Specialiosios Zemés naudojimo [1I-4 Elektros tinkly apsaugos zonos, 0,3519 ha (tikslinama)
sglygos I11-2 Keliy apsaugos zonos, 5,5549 ha (tikslinama)
IV-1 Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos, 13,4858 ha
(tikslinama)

[lI-1 Aerodromo apsaugos zonos, 20,9656 (nustatoma)

Servitutai Kelio servitutas, teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku (vieSpataujantis, kodas 115, sklype ,3“), 3,3386 ha

Teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas
(vieSpataujantis, kodas 218, sklype ,,3“), 3,3386 ha

(1)- aukstingumo rodiklis, skirtas specifiniy inZineriniy statiniy ir jrenginiy statybai (véjo jégainiy statyba neleidZziama)

(2)- uzstatymo aukstingumo absoliutinés altitudés rodiklis nenustatomas. Projektuojant pastatus, Sis rodiklis turi bati nustatytas pagal
konkrecios statybos aikStelés projektuojamo Zemés pavirsiaus absoliutine altitude, atsizvelgiant j detaliuoju planu nustatomo leistino
uzstatymo aukstingumo (m) rodiklj (nevirsijant Sio rodiklio)

(3)- dalinant teritorijg Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto bidu, komercinés paskirties objekty teritorijos gali bat
koncentruojamos viename ar keliuose zemés sklypuose, islaikant bendrg teritorijos T1 arba T2 komercinés paskirties objekty teritoriijos
procentine ploto dedamaja.

(4)- prioritetinis Zemés naudojimo bidas Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (kitas galimas Zemés naudojimo bidas Komercinés
paskirties objekty teritorijos). Detaliojo plano sprendiniuose numatyto prioritetinio naudojimo bido keitimas j kitg galimg pagal teritorijos
naudojimo tipg, nurodytas teritorijos naudojimo reglamentuose, vykdomas "Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisykliy" 2 priede nustatyta tvarka. Sis keitimas galimas tuo atveju, jei Zemeés naudojimo patikétinio Zemes valdymo teisés turinyje yra
numatyta tokia galimybé.

Teritorija (reglamentiné) Nr. T2:

Teritorijos plotas 204707

Teritorijos naudojimo tipas PR- pramonés ir sandéliavimo teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis |kita

Zemés naudojimo bidas/-ai P- pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (K- komercinés paskirties
objekty teritorijos, 10%)"

LeidZiamas pastaty aukstis nuo 20,0 (45,0)"

zemeés pavirSiaus, m

LeidZiamas pastaty aukstis - dél didelés planuojamos teritorijos apimties ir planuojamo didesnio

altitudé, m antZeminiy pastaty kiekio tikslus absoliutinés altitudés rodiklis

nenustatomas @

Pastaty auksty skaicius 1-4

LeidZiamasis uZzstatymo tankis 30

Leidziamas uZstatymo intensyvumas | 1,0

UZstatymo tipas Ip- laisvo planavimo

Galimi Zemés sklypy dydziai: 5000

maziausi, m?

Galimi Zemés sklypy dydziai: 204707

didZiausi, m?

Priklausomuyjy Zeldyny norma 50

Statybos zona Nuo teritorijos asinés gatveés statybiné zona atitraukiama 15,0 m. Nuo

kity sklypo riby statybiné zona atitraukiama 10,0 m.

Statiniy paskirtys 7.8.- gamybos, pramonés paskirties pastatai
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7.9.- sandéliavimo paskirties pastatai

9.- visi STR 1.01.03:2017 Penkto skirsnio statiniai

12.- kitos paskirties inZineriniai statiniai atsinaujinanciy istekliy energija
naudojantys energijos gamybos statiniai (saulés Sviesos energijos
elektrinés, saulés Silumos energijos kolektoriai ir kiti, iSskyrus véjo
elektrines)

Kiti reglamentai Nurodomi Sio detaliojo plano Pagrindiniame bréZinyje, Pagrindinio
bréZinio Reglamenty aprasomojoje lenteléje.

Specialiosios Zemés naudojimo I11-2 Keliy apsaugos zonos, 0,0163 ha
sglygos IV-1 Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos, 20,1345 ha
(tikslinama)

[lI-1 Aerodromo apsaugos zonos, 20,4707 (nustatoma)

Servitutai Kelio servitutas, teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku (vieSpataujantis, kodas 115, sklype ,3“), 3,3386 ha

Teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas
(vieSpataujantis, kodas 218, sklype ,,3“), 3,3386 ha

(1)- aukstingumo rodiklis, skirtas specifiniy inZineriniy statiniy ir jrenginiy statybai (véjo jégainiy statyba neleidZziama)

(2)- uzstatymo aukstingumo absoliutinés altitudés rodiklis nenustatomas. Projektuojant pastatus, Sis rodiklis turi bati nustatytas pagal
konkrecios statybos aikStelés projektuojamo Zemés pavirsiaus absoliutine altitude, atsiZzvelgiant j detaliuoju planu nustatomo leistino
uzstatymo aukstingumo (m) rodiklj (nevirsijant Sio rodiklio)

(3)- dalinant teritorijg Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto badu, komercinés paskirties objekty teritorijos gali bat
koncentruojamos viename ar keliuose zemés sklypuose, islaikant bendrg teritorijos T1 arba T2 komercinés paskirties objekty teritoriijos
procentine ploto dedamaja.

(4)- prioritetinis Zemés naudojimo bldas Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (kitas galimas Zzemés naudojimo bldas Komercinés
paskirties objekty teritorijos). Detaliojo plano sprendiniuose numatyto prioritetinio naudojimo bido keitimas j kitg galimg pagal teritorijos
naudojimo tipg, nurodytas teritorijos naudojimo reglamentuose, vykdomas "Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisykliy" 2 priede nustatyta tvarka. Sis keitimas galimas tuo atveju, jei Zemeés naudojimo patikétinio Zemes valdymo teisés turinyje yra
numatyta tokia galimybé.

Teritorija (reglamentiné) Nr. T3:

Teritorijos plotas 33386

plotas formuojamas is trijy segmentuy:

a- Zemés sklypo kad. Nr. 4625/0001:202 dalis, plotas 22353 m?

b- formuojama valstybinés Zemés sklypo dalis kelio statinio RU-012
teritorijoje, plotas 1661 m?

c- formuojama valstybinés Zemés sklypo dalis kelio statinio RU-012 ir
kelio statinio RU-019 teritorijoje, plotas 9372 m?

Teritorijos naudojimo tipas TK- InZinerinés infrastruktliros koridorius

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis | kita

Zemés naudojimo bidas/-ai 12 susisiekimo ir inZinerinés infrastruktdros koridoriy

LeidZiamas pastaty aukstis nuo -
zemés pavirSiaus, m

LeidZiamas pastaty aukstis - dél didelés planuojamos teritorijos apimties ir planuojamo didesnio
altitudé, m antzeminiy pastaty kiekio tikslus absoliutinés altitudés rodiklis
nenustatomas

Pastaty auksty skaicius -

LeidZziamasis uZzstatymo tankis -
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LeidZiamasis uZstatymo intensyvumas

UZstatymo tipas -

Galimi Zemés sklypy dydziai: nedaloma
maziausi, m?

Galimi Zemés sklypy dydziai: nedaloma
didZiausi, m?

Priklausomuyjy Zeldyny norma 10

Statybos zona -

Statiniy paskirtys 8.1. - keliai

8.2. - gatves

9.2. - dujy tinklai

9.3. - vandentiekio tinklai

9.4. - Silumos tinklai

9.5. - nuoteky 3alinimo tinklai

9.6. elektros tinklai

9.7. - rysiy telekomunikacijy tinklai
9.8. - kiti inZineriniai tinklai

10. - hidrotechniniai statiniai

Kiti reglamentai Nurodomi Sio detaliojo plano Pagrindiniame bréZinyje, Pagrindinio
bréZinio Reglamenty aprasomojoje lenteléje.

Specialiosios Zzemés naudojimo I1I-4 Elektros tinkly apsaugos zonos, 0,0340 ha (tikslinama)
sglygos I1I-2 Keliy apsaugos zonos, 0,7660 ha (tikslinama)
IV-1 Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos, 2,4707 ha
(tikslinama)

I1I-1 Aerodromo apsaugos zonos, 3,3386 (nustatoma)

Servitutai S1

Kelio servitutas, teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku (tarnaujantis teritorijoms T1 ir T2, visuomenei, kodas 215), 3,3386
ha

Teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis teritorijoms T1 ir T2, visuomenei, kodas 222), 3,3386 ha

4.2. SUSISIEKIMO SISTEMA

| teritorijg patenkama i$ valstybinés reik§meés krasto kelio Nr. 143 Jonava - Z3sliai - Kalniniai Mijaugonys, per
esamas nuovazas- sankryzas su lll kategorijos vietinés reikSmés keliais RU-012 ir RU-019. DP sprendiniais
formuojami 16,0 m. plocio susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy koridoriais, kuriuose inZinerinés ir susisiekimo
infrastruktdros statybos projekty stadijoje turi bati suprojektuota ir jrengta:

- dviejy eismo juosty, 7,0 m. plocio vaZiuojamoji dalis;
- 1,5 m. plodio (ar daugiau) saligatvis/-iai;
- 2,0 m. plocio dviraciy takas/-ai;

- Zaliosios zonos.
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Automobiliy parkavimo gatviy zonose nenumatomas. JvaZzos j teritorijy T1 ir T2 formuosiamus sklypus
nustatomos konkreciy statybos projekty apimtyje, atitinkamai jrengiant jvaZas teritorijoje T3. Atstumai tarp jvazy
nenormuojami.

Projektuojant susisiekimo komunikacijas, sankryZose su valstybinés reikSmés krasto keliu Nr. 143 Jonava -
Zasliai - Kalniniai Mijaugonys, atlikus eismo saugumo auditg ir eismo modeliavima, galimai turés bati jrengiamos
Iétéjimo ir greitéjimo juostos bei atitinkamos eismo reguliavimo priemonés.

Teritorijos Siaurinéje dalyje jregistruotas kelio servitutas (plotas 0,8061 ha) sprendiniais yra naikinamas,
sukuriant vieSo naudojimo servitutg teritorijos T3 (sklypo Nr.3) visame plote.

4.3. INZINERINE INFRASTRUKTURA
Planuojamoje teritorijoje inZineriné infrastruktdra neiSvystyta.

4.3.1. VANDENS TIEKIMAS

Artimiausia vandenvieté yra Ruklos mstl. , adresu Karaliaus Mindaugo g. 1. Vandentiekio trasos/-y trasuoté
numatoma kra$to kelio Nr. 143 Jonava - Zasliai - Kalniniai Mijaugonys juostoje, Laumés g. (Ruklos mstl.) ir
Karaliaus Mindaugo g.

Komunikacijy sprendiniai planuojami pagal su Lietuvos automobiliy keliy direkcija suderintg projektinj
sprendinj (projekto Nr. PP-23-69-XX-TDP, rengéjas MB ,,Palaimos projektai®).

4.3.2. BUITIES IR GAMYBINIY NEUZTERSTY NUOTEKY SALINIMAS

Artimiausia nuoteky valykla yra Ruklos mstl. Paupio g. 4. Nuoteky trasos/-y trasuoté numatoma krasto
kelio Nr. 143 Jonava - Zasliai - Kalniniai Mijaugonys juostoje, Paupio g. (Ruklos mstl.).

| Sias komunikacijas draudziama iSleisti neapvalytas gamybines nuotekas. Kenksmingy nuoteky priemaisy
iSvalymas turi bati atliekamas Planuojamos teritorijos numatomy statyti jmoniy vietiniuose valymo jrenginiuose ir
terSalai turi bati utilizuojami Lietuvos Respublikoje nustatyta tvarka.

Komunikacijy sprendiniai planuojami pagal su Lietuvos automobiliy keliy direkcija suderintg projektinj
sprendinj (projekto Nr. PP-23-69-XX-TDP, rengéjas MB ,,Palaimos projektai®).

4.3.3. PAVIRSINIY IR LIETAUS NUOTEKY TVARKYMAS

Pavirsinés nuotekos numatomos tvarkyti Planuojamoje teritorijoje jrengiant kvartalinius pavirsiniy ir lietaus
nuoteky tinklus bei valymo jrenginius. ISvalytos nuotekos numatomos isleisti j teritorijoje esantj hidrotechninj
statinj- pavir$inio vandens nuvedimo griovj. Sis statinys visu pietinés Planuojamos teritorijos dalies ilgiu
numatomas isplésti.

4.3.4. ELEKTROS ENERGIJOS TIEKIMAS

Teritorijg kerta 10kV jtampos elektros oro perdavimo linija, iSsidésciusi planuojamos teritorijos vakarinéje
dalyje, kryptimi i$ piety j Siaure. Prie pietinés teritorijos ribos, nuo vakarinio kampo ~275m. atstume iSsidésciusios
10kV jtampos elektros kabelinés perdavimo linijos. 10kV jtampos elektros oro perdavimo linijos rekonstravimas,
keiCiant j poZemine elektros perdavimo kabeline linijg, bus sprendZiamas detaliojo planavimo sprendiniy
konkretizavimo ir, atitinkamai, susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy statybos projekty metu.

Kadangi prognozuojamas didelsi elektros energijos kiekis, iSvysCius Planuojamg teritorijg pilnai, tinkamam
teritorijos elektrifikavimui turi bati atlikta elektros energijos skirstomojo tinklo plétros analizé ir studija, nustatant
Planuojamos teritorijos elektros energijos tiekimo sistemos prijungimo Saltinius, reikiamy transfromatoriniy
pastociy ir/ar skirstykly jrengima bei tinkamus prijungimo $altinius.
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Transformatoriniy pastociy ir/ar skirstykly statyba numatoma teritorijose T1 ir T2, nustacius jy reikiama
kiekj ir iSdéstyma elektros tinklo plétros projektavimo etape.

Papildomai teritorijoje valdytojas ar Gkio subjektai gali uztikrinti pilng ar dalinj elektros energijos tiekima
jrengiant atsinaujinancig energijg naudojancias jégaines (iSskyrus véjo elektrines. Pastaryjy jrengimas teritorijoje
yra draudZiamas).

4.3.5. GAMTINIY DUJY TIEKIMAS
Gamtiniy dujy infrastruktlra yra santykinai artimoje teritorijoje- pieciau valstybinés reikSmés krasto kelio
Nr. 143, Jonava — Z3sliai — Kaliniai — Mijaugonys, apytikriai 130 m. atstumu.
Esant poreikiui tiekti gamtines dujas j planuojamg teritorijg, gamtiniy dujy tinklas projektuojamas
teritorijos T3 ribose.

4.3.6. TELEKOMUNIKACIJOS

RysSiy komunikacijos yra jrengtos Ruklos g., apytikriai 600m. vakary kryptimi nuo planuojamos teritorijos
ribos. Esant poreikiui uztikrinti laidinj telekomunikacijy rysj, rysiy trasos numatomos iSdéstyti nuo Ruklos g.
(gatvés juostoje) ir iki planuojamos teritorijos ir teritorijos T3 ribose. RySiy komunikacijy trasuotés dislokacija turi
bati konkretizuota derinant techninius sprendinius su Lietuvos automobiliy keliy direkcija.

Alternatyviai telekomunikacijy sistema gali blti numatoma bevielio 4G, 5G rySio priemonémis.

4.3.7. SILUMOS TIEKIMAS

Planuojamos teritorijos numatmy statyti objekty Silumos ir karsto vandens poreikiy tenkinimo prioritetas
nustatomas atsinaujinancios energijos Silumos ir karSto vandens gamybos jrenginiams (vietinés biokuro katilinés,
jvairiy tipy Silumos siurbliai, geoterminé energija ir pan.).

4.3.8. MELIORACIJA

Teritorijos peitinéje dalyje numatomas iSplésti esamas hidrotechninis statinys- pavirSinio vandens
nuvedimo griovys. Likusioje teritorijoje melioracijos statiniy ir jrenginiy nérta. Statiniy statybos teritorijose turi
bati jrengtos melioracijos sistemos, uztikrinancios gruntiniy vandeny surinkima ir, atitinkamai, statiniy ir pastaty
mechaninj patvarumg bei eksploatacijy. Jrengiamos melioracijos sistemos rinktuvai prijungiami j numatoma
iSplésti pavirsinio vandens nuvedimo griov;j.

4.4. GAISRINE SAUGA

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty. Maziausi
priesgaisriniai atstumai nuo statinio ir kitos paskirties pastaty, priklausomai nuo ugniai atsparumo laipsnio:

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis
g P I I n

| 6 8 10
] 8 8 10
] 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra maZesnis uZz reikalaujamg, gaisro plitimas ribojamas
priesgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus
gaisrui vienoje prieSgaisrinés uZtvaros puséje, jis neiSlipty j uz jos esantj gretimg pastatg. Reikalavimai
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priesgaisrinéms sienoms (ekranams) nustatyti Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (Zin., 2010 , Nr. 146-
7510).

Vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (Zin., 2010 , Nr. 146-7510) ir Gaisrinés saugos
normos teritorijy planavimo dokumentams rengti (TAR, 2014-02-10) nuostatomis, planuojamoje teritorijoje
numatoma:

- Vandens tiekimas gaisry gerinimui numatomas i$ gaisriniy hidranty vandentiekio tinkluose. Hidrantai ir gaisry
gesinimui reikiamo vandens tiekimas turi bati uztikrintas teritorijose jrengiant atitinkamos talpos vandens
rezervuarus bei atitinkamo pajégumo siurblines.

- Atstumas, skaiciuojant nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko ne didesnis
kaip 200 m. Vandentiekio tinkly, kuriuose jrengti gaisriniai hidrantai, skersmuo ne mazesnis kaip 100 mm.

- Gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie sklype planuojamy statiniy uztikrinamas ne
didesniu nei 25 m atstumu pastatams, kuriy virSutinio auksto grindy altitudé maziau nei 15 m. Prie aukstesniy
pastaty bus projektuojami privaziavimai i$ dviejy iSilginiy pusiy. Pravaziavimy plotis ne maZesnis kaip 3,5 m,
aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m. Aklakeliuose numatoma jrengti gaisrinés automobilinés technikos apsisukimo
aiksteles 12x12m.

- Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé,
tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, vandentiekio tinkly
skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi techninio projekto rengimo metu. Taip pat techninio projekto
metu didesniems gaisry gesinimo vandens poreikiams spresti dél rezervuary poreikio sklypy ribose.

- Gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams turi biti uztikrinta galimybé is visy pusiy privaZiuoti prie pastaty,
kuriy uzstatytas plotas didesnis kaip 10 ha arba jy plotis didesnis kaip 100 m. ] pramonés ir sandéliavimo
teritorijas ir Siose teritorijose aptvertas aiksteles (atviras transformatoriy pastotes, atvirus sandélius ir pan.), kuriy
plotas didesnis kaip 5 ha, turi bati ne maziau kaip du jvaziavimai.

- Kai pramoneés ir sandéliavimo pastaty leidziamo uZstatymo krastiné ilgesné negu 1000 m ir nukreipta iSilgai
gatvés ar kelio, i$ Sios puseés turi bati numatyti ne maziau kaip du jvaziavimai. Atstumas tarp jvaziavimy neturi
virsyti 1500 m.

Artimiausia ugniagesiy gelbéjimo komanda yra adresu Kauno g. 49, Jonava, apie 9,3 km atstumu.

Rekomenduojama Planuojamoje teritorijoje svarstyti jsteigti ugniagesiy gelbéjimo komandos jstaiga.
4.5. ATLIEKY SURINKIMAS

Susidariusios atliekos turi blti tvarkomos vadovaujantis Atlieky tvarkymo taisyklémis. Planuojamoje
teritorijoje susidariusios Gkio ir buitinés atliekos bus komplektuojamos j atskirus konteinerius ir iSveZzamos j
buitiniy atlieky sgvartyng bei antriniy Zaliavy surinkimo punktus pagal atskirg sutartj su specializuoto
autotransporto jmonémis.

Jmonés turi uztikrinti jy gamybos ir kitos Gkinés veiklos metu susidaranciy atlieky rasiavima, laikantis teisés
akty reikalavimy, ir atlieky perdavimg atitinkamas atliekas tvarkancioms jmonéms: atlieky turétojas Atlieky
tvarkymo jstatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka turi atliekas perduoti atlieky tvarkymo jmonei, turindiai
teise tvarkyti atliekas, pagal rasytinés formos sutartis dél Siy atlieky naudojimo ir (ar) Salinimo, arba gali tvarkyti
pats, jeigu teisés akty nustatyta tvarka turi teise $ig veiklg vykdyti. Sis punktas netaikomas komunaliniy atlieky
turétojams, atliekas tvarkantiems savivaldybés organizuojamoje komunaliniy atlieky tvarkymo sistemoje.

Atlieky surinkimo konteineriy aikStelés numatomos techniniuose projektuose jvertinus poreikj,
planuojamos veiklos specifika.
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4.6. ATSINAUJINANCIY ISTEKLIY ENERGETIKOS OBJEKTAI

Atsinaujinanciy istekliy energetikos objektai. Planuojamoje teritorijoje gali biti statomi atsinaujinanciy
iStekliy energetikos objektai_iSskyrus véjo jégaines.

5. SPRENDINIUOSE NAUDOJAMA MEDZIAGA

DP sprendiniuose naudojama:
- teritorijos topografiné nuotrauka (TI11S1-20230512-032976), naudojama grafinéje medziagoje;

- Valstybinés misky tarnybos miskotvarkos duomeny Zemélapio teminio sluoksnio duomenys (ESRI shapefile
formatu), naudojama grafinéje medziagoje;

- Valstybimio misky kadastro M-GIS Zemélapio informacija, naudojama tekstinéje medziagoje.
- kadastriniy matavimy medziaga;

- inZineriniy statiniy (vietinés reikSmés keliy RU-012; RU-019, vandens nuvedimo griovio G-1) inventorizacijos
medZiaga, naudojama grafinéje medziagoje;

- UAB “Grota” atlikti inZineriniy geologiniy tyrimy duomenys. Tyrimy ataskaita jregistruota Lietuvos geologijos
tarnyboje prie Aplinkos ministerijos, registracijos Nr. (6)-1.7-6100 (2019-09-07), naudojama tekstinéje
medZiagoje.

6. MISKO ZEMES PAVERTIMAS KITOMIS NAUDMENOMIS

6.1. BENDRIEJI DUOMENYS APIE MISKO ZEMES PAVERTIMO KITOMIS NAUDMENOMIS PROCEDURA

Dalyje Planuojamos teritorijos, vadovaujantis Valstybinés misky tarnybos Misky kadastro duomenimis,
patenka j kadastrinius misky plotus. Sios teritorijos yra i$sidésciusios Planuojamos teritorijos rytiniame ir
vakariniame pakrasciuose. Dalis kadastriniy misky ploty dengia jregistruotas susisiekimo komunikacijas- kelius RU-
012 ir RU-019. Pagal geodezinés topografijos duomenis, Siy statiniy inventoriniuose plotuose faktiniy medyny
néra. Dél Sios prieZasties teigiama, kad Misky kadastro duomenys néra tikslUs ir, rengiant teritorijy planavimo
dokumentag, turi bati atlikta misko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis procedira, sudarant teisines prielaidas
esamy susisiekimo komunikacijy tinkamam eksploatavimui, priezidrai ir remonto ar rekonstravimo darbams
atlikti. Sioje teritorijoje misko Zemé priskiriama IV grupés tkiniams miskams.

Vadovaujantis LR Misky jstatymo 11 str. nuostatomis, misko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis (Siuo
atveju) inZinerinés infrastruktiiros teritorijoms, apimancioms komunikacinius koridorius, inZinerinius tinklus,
susisiekimo komunikacijas ir aptarnavimo objektus, formuoti vykdoma vadovaujantis Jonavos rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano keitimo (TPDR. Nr. T00081379), sprendiniais, kuriuose, tarp kita ko, skyriuje ,2.1.
Pagrindiniai teksiniai reglamentai” nurodoma, kad BP sprendiniai nepanaikina galiojanciy specialiyjy ir detaliyjy
plany sprendiniy. Tai nusako, kad Siy galiojanciy specialiyjy ir detaliyjy plany sprendiniai tampa integralis,
bendroje planavimo dokumenty sistemoje, kartu su BP. Atitinkamai, teritorijoje galioja Jonavos rajono
savivaldybés teritorijos keliy iSdéstymo Zemétvarkos schema (TPDR. Nr. T00010250), patvirtinta Jonavos r.
savivaldybés tarybos 2009-12-23 sprendimu Nr. 1 TS-370, kurioje yra pazymeéti vietinés reikSmeés keliai RU-012 ir
RU-019 (21-22 pav.):
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21-22 pav. Jonavos rajono savivaldybés teritorijos keliy isdéstymo Zemétvarkos schemos istrauka

Tarp kity, Siy keliy sgrasas yra patvirtintas Jonavos rajono savivaldybés tarybos 2017-03-30 sprendimu Nr. 1
TS-0070.

Pagal Jonavos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius, planuojama teritorija patenka j
numatomg urbanizuoti specializuotg teritorija, skirta pramonei ir kt. kompleksams, nesusijusiems su gyvenamaja
statyba bei socialine infrastruktlira (pramonés ir sandéliavimo zona). Prie sutartiniy paZyméjimy, auksciau,
pateiktas sakinys, kuris parasytas pagrindinio bréZinio aprasomojoje dalyje, kur numatyta, kad planuojamoje
teritorijoje gali bati numatomi inZinerinés, susisiekimo infrastruktiros objektai, kokybiskai kuriantys
nesuformuotg vieSam interesui naudingg socialinés, inZinerinés, susisiekimo infrastruktdros tinkla.

BP skyriuje ,2.1. Pagrindiniai tekstiniai reglamentai” nustatyta, kad ,,jgyvendinant BP keitimo sprendinius-
formuojant pilnaverte rajono urbanistine sistemq, rengiant kito lygmens ar riasies TPD, urbanizuotose ir
numatomose urbanizuoti teritorijose, esant aiskiai deklaruotiems visuomenés interesams, jvertinus, galimg
poveikj gamtinés aplinkos kokybei, krastovaizdZio strukktirai ir ekologinei pusiausvyrai, jeigu tai nepriestarauja
galiojanciy teisés akty nuostatoms (LR Misky jstatymo 11 straipsnio nuostatoms) bei pritarus savivaldybés
tarybai, misko Zemé gali bati paverciama kitomis naudmenomis, t. y. keiCiama pagrindiné tiksliné Zemes
naudojimo paskirtis | kitos paskirties Zeme (inZinerinés infrastruktdros teritorijos, visuomeninés paskirties,
bendrojo naudojimo ir atskiryjy Zeldyny teritorijoms formuoti ir t.t.), poilsio pastaty statybai, komunikaciniams
koridoriams (inZineriniams tinklams ir susisiekimo sistemai). Tai gali bati atliekama neinicijuojant BP keitimo
procediros”. Atitinkamai, BP  skyriuje ,2.1. Pagrindiniai tekstiniai reglamentai“ nustatyta, kad , BP keitimo
bréZiniai parengti ir vertinami mastelyje M 1:50 000 (j tikslesnj mastelj netransformuojami (t. y. sprendiniy,
pateikty mastelyje M 1:50 000 negalima tiesmukiskai perkelti j tikslesnj, pavyzdZiui j M 1:500). BP_bréZiniuose
pavaizduotos apibendrintos didesnés kaip 10 ha teritorijos, nesusietos su konkreciomis sklypy ribomis. Nurodytos
esamos uZstatytos teritorijos, preliminarios miesty, miesteliy ir kaimy plétros teritorijos (plétros prioritetai- |
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etapas ir Il etapas), taip pat rekreacijos plétros teritorijos, susisiekimo, inZinerinés bei kitos infrastruktiros trasos
bei kity objekty vietos turi biti tikslinamos kito lygmens ar riasies TP dokumentuose pagal specifinius poZymius. “.
Atitinkamai, nagrinéjamu atveju, nustatytas specifinis pozymis, faktiniai, specialiojo planavimo dokumentu
suplanuoti, NT registre jregistruoti susisiekimo statiniai- vietinés reikSmés keliai RU-012 ir RU-019.

Pagal auksciau iSvardintus poZymius ir motyvus nustatyta, kad rengiamas detalusis planas ir misko Zemés
pavertimas kitomis naudmenomis inZinerinés ir susisiekimo infrastruktiros koridoriams atitinka Jonavos rajono
teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius ir, atitinkamai, atitinka LR Misky jstatymo 11 str. nustatytus atvejus
misko Zemeés pavertimui kitomis naudmenomis.

6.2. MISKO ZEMES PAVERTIMO KITOMIS NAUDMENOMIS SPRENDINIY APRASYMAS

Misko Zemés naudmenos pavertimo kitomis naudmenomis duomenys (atvaizduojama grafiskai brézinyje
SP-04):

Indeksas brézinyje Plotas, m?
A 1250
B 8098
VISO: 9348

PASTABA: atlliekant kadastro matavimus, misko naudmeny plotai turi bati tikslinami.
7. GRAFINIAI PRIEDAI

1. Pagrindinis bréZzinys 2023/06-DPk-B.SP-01, M 1:1000

2. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektais galimo teritorijy T1 ir T2 dalinimo sialymai 2023/06-DPk-
B.SP-02, M 1:5000

3. InZineriniy tinkly schema 2023/06-DPk-B.SP-03, M 1:2000
4. InZineriniy komunikacijy iSvystymo schema (prijungimo principinés trasuotés) 2023/06-DPk-B.SP-4, M 1:10000
5. Misko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis detalizacija 2023/06-DPk-B.SP-05, M 1:2000
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