AISKINAMASIS RASTAS

BENDRI DUOMENYS

Detaliojo plano darby organizatorius: Pagégiy savivaldybés administracija, Savivaldybeés
biudzetiné jstaiga, Vilniaus g. 11, LT-99288 Pagégiai.

Detaliojo plano iniciatorius: AB "VILKYSKIYU PIENINE", j.k. 277160980; Prano Luko$aitio g. 14,
Vilkyskiai, LT-99254 Pagégiai; tel.:+370 441 55242.

Detaliojo plano sprendiniy koregavimo projekto rengéjas: UAB “MerkeviCius ir partneriai”’, jm.k.
300610437, buveinés adresas: Jurbarko g. 2 — 301, Kaunas, tel. +370 699 19914, el. pastas -
jovita.paupliene@gmail.com, projekto vadové — Jovita Paupliené, kvalifikacijos atestatas - Nr. A1618

Detaliojo plano koregavimo tikslai: techninio projekto rengimo metu koreguojama statybos zona ir
riba, proj. naujos jvazos vieta.

Dokumento rengimo pagrindas:

- Pageégiy savivaldybeés tarybos sprendimu 2008-10-16 Nr. T-454 patvirtinto "Zemés sklypy (kad. Nr.
8807/0002:84, 8887/0002:85) esanciy Vilkyskiy mstl., Pagégiy sav. detalus planas®

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymu (Zin., 2013, Nr. 76- 3824; aktuali
redakcija 2022-01-29 - 2022-04-30);

- Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis (TAR, 2014, Nr. 2014- 00025 aktuali
redakcija nuo 2022-02-11).

Teritorijy planavimo dokumento vieSinimo procediiry tvarka: supaprastinta

Planuojama teritorija:
Pagegiy sav., Vilkyskiai, Prano LukoSaicio g. 14; sklypo kad. Nr. 8887/0002:85
Plotas 28 204 m?,

Planavimo tikslai:

Rengiama ankséiau parengto detaliojo plano - "Zemés sklypy (kad. Nr. 8807/0002:84,
8887/0002:85) esanciy Vilkyskiy mstl., Pagégiy sav. detalus planas“ korektira (Pagégiy sav.,
Vilkyskiai, Prano Luko3aicio g. 14; sklypo Nr. 1 (kad. Nr. 8887/0002:85), kurios tikslai ir uzdaviniai:
nekeiCiant pagrindinés zemés naudojimo paskirties bei nustatyty teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rezimo reikalavimy ir nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, auks$tesnio lygmens
kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, pakoreguoti suplanuotos
teritorijos uzstatymo zong, statybos ribg ir nustatyti naujos jvazos vieta.

Projektas paruostas remiantis sklypo nuomininko praSymu bei vadovaujantis Pagégiy sav.
terit. bendrojo plano sprendiniais. Patvirtinto Zemés sklypo adresu Pagégiy sav., Vilkyskiai, Prano
Lukosaicio g. 14, detaliajame plane statiniy statybos zonos, statybos ribos keiCiama vadovaujantis
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymo (Zin., 2013, Nr. 76-3824) 28
straipsnio 9 dalimi bei Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy (TAR, 2014,
Nr. 2014-00025) 318.3 p.
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Zemeés sklypo, Pagégiy sav., Vilkyskiai, Prano Luko$aigio g. 14, detaliojo plano
sklypo Nr. 1 (kad. Nr. 8887/0002:85), koregavimas techninio projekto metu Lapas 1 Lapy 7 Laida 0
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1. Informacija apie planuojama teritorija

Planuojamas zemés sklypas

1 Zemés sklypo adresas Pagégiy sav., VilkySkiai, Prano Lukosaicio g. 14
2 Zemeés sklypo kadastrinis Nr. | 8887/0002:85
3 Zemeés sklypo unikalus Nr. 8887-0002-0085
4 | Zemes sklypo plotas 2.8204 ha
5 Uzstatyta teritorija 2.8204 ha
6 Paskirtis Kita
7 Naudojimo budas Pramonés ir sandeéliavimo objekty teritorijos
8 Zemeés sklypo savininkas Nuosavybés teisé:
LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
9 Valdymo forma Valstybinés Zemeés patikéjimo teisé:

Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés kio ministerijos
Nuomininkas: _
AB "VILKYSKIY PIENINE", j.k. 277160980

10 | Zemés sklype yra jregistruoti
pastatai

Sariy gamykla (1P1p), Saldymo kamera (14H1g), Stdymo
cechas (16P1g), Sargo namelis (17H1p), Sdriy nokinimo
cechas (18P2g), Sandélis (22F1g), Administracinis pastatas
su sandéliu, garazu, dirbtuvémis ir pienoveziy plovykla
(23P2b), Sargy namelis (20H1/b), Amoniakiné $aldymo
sistema (21H1/p), Gamybos pastatas - kompresoriné
(24P1/g), Sandélis (25F1/g), Garazas (10G1p), Katiliné
(12H1p), Transfarmatoriné (13H1p), Pieno punktas (19P1g),
Kiti inZineriniai statiniai.

11 | Servitutai

12 | Specialiosios naudojimo
salygos:

Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treCiasis skirsnis);
Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos
zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis
skirsnis);

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros
apsaugos zonos (1l skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis
skirsnis);

PoZeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

Suskystinty naftos dujy jrenginiy apsaugos zonos (lll skyrius,
devintasis skirsnis);

Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis).

Zemeés sklypo, Pagégiy sav., Vilkyskiai, Prano Luko$aigio g. 14, detaliojo plano
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2. Galiojantis detalusis planas

Zemeés sklypui, kurio adresas Pagégiy sav., Vilkyskiai, Prano LukoSaicio g. 14, yra parengtas
ir 2008-10-16 Pagégiy savivaldybés sprendimu Nr. T-454 patvirtintas "Zemés sklypy (kad. Nr.
8807/0002:84, 8887/0002:85) esanciy Vilkyskiy mstl.,, Pagégiy sav. detalus planas" (toliau —
Detalusis planas). Detaliojo plano rengéjas UAB Tauragés planas, projekto vadové S. Sabeckiené.

2.1 Teritorijos tvarkymo reglamentai

Detaliajame plane 28 204 m? ploto naudojamam Zemés sklypui buvo nustatyti Sie teritorijos
tvarkymo reglamentai (rezimai):

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kitos paskirties zemé;

Zemés naudojimo bidas: Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorija (P);

Zemés naudojimo pobidis: Teritorijos gamybos jmonéms statyti ir ekspoatuoti (P1);

Statiniy auksty skaicius: 1-2;

Uzstatymo tankis: 0,35;

UZstatymo intensyvumas: 0,40.

3. Planavimo sprendiniai

Supaprastinta tvarka atliekamas Pagégiy savivaldybés sprendimu 2008-10-16 Nr. T-454
patvirtinto Zemés sklypy (kad. Nr. 8807/0002:84, 8887/0002:85) esandiy Vilkyskiy mstl., Pagégiy
sav. detalus planas" sklypo Nr. 1 statybos zonos koregavimas ir naujos jvazos vieta. Kiti detaliuoju
planu nustatyti ir patvirtinti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai ir reikalavimai nekeiciami.

Siuo projektu zemés sklype Pagégiy sav., VilkySkiai, Prano Luko$aigio g. 14, detaliajame
plane vykdoma: statiniy statybos zonos, statybos ribos keitimas, naujos jvazos vieta. Apacioje
pateiktoje schemoje pavaizduota esama uzstatymo zona ir kaip ji tikslinama detaliojo plano projektu,
naujos jvazo vieta (Zr. 1pav.).

1pav. UZstatymo zonos koregavimas (uZstatymo zonos tikslinimas)

b —
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3.1 Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai

Koreguojant statybos zong iSlaikomi visi galiojanCiu detaliuoju planu nustatyti teritorijos
tvarkymo ir naudojimo reglamentai: zemés paskirtis, naudojimo buadas, teritorijos uzstatymo
tankumas, intensyvumas, aukstingumas.

PRIVALOMIEJI TERITORIJOS REZIMO REIKALAVIMAI ZEMES SKLYPE NR.1

PRIES DETALIOJO
PLANO KOREGAVIMA

PO DETALIOJO
PLANO KOREGAVIMA

SKLYPO PLOTAS

28204 m?

28204 m?

NAUDOJIMO BUDAS

Pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos

Pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos

UZSTATYMO TANKUMAS 0.35 0.35
UZSTATYMO INTENSYVUMAS 0.40 0.40
UZSTATYMO ZONOS PLOTAS ~15 354 m? ~15516 m

3.2 Planuojama ukiné veikla

Zemés sklype, kadastrinis Nr.: 8887/0002:85 adresu Prano Luko$ai¢io g. 14, Vilkyskiai,
Pagégiy sav, statomi SGD pakartotinio iSdujinimo technologiniai jrenginiai, kurie aprapins katiline
gamtinémis dujomis.

SGD pakartotinio iddujinimo jrenginius sudaro vienas kriogeninis rezervuaras, slégio
mazinimo ir matavimo technologiné jranga su atmosferiniais iSgarintuvais. Technologiniy jrenginiy
iSdéstymo schemg zidr. bréz. T.B-01. Technologiniai jrenginiai yra sertifikuoti, sertifikatus kartu su
techniniais duomenimis ziar. priedg Nr.1.

Nurodytos jrangos eksploatavimui reikalingi inzineriniai tinklai: elektros tinklas, zaibosaugos
ir jZeminimo sistemos, privaziavimas su manevravimo aikstele.

SPRENDINIY KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS TECHNINIO PROJEKTO RENGIMO METU -
KOREGUOJAMA STATYBOS RIBA)

Teritorijos planavimo tikslai, uzdaviniai, naudojimo regalmentai:

Rengiamas anksCiau parengto detaliojo plano sprendiniy koregavimas (Pagégiy sav.,
VilkySkiai, Prano Luko3aic€io g. 14, sklypo Nr. 1, kad. Nr. 8887/0002:85), kurio tikslai ir uzdaviniai:
nekeiCiant pagrindinés Zemeés naudojimo paskirties ir nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty
reikalavimy, aukStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniy, patikslinti suplanuotos teritorijos (galiojanfiame detaliajame plane pazyméta Nr.1)
uzstatymo zong, statybos ribg ir naujos jvazos vietg.

Galimos statiniy paskirtys: inzineriniy statiniy statyba.

Tikslinama nauja statiniy statybos riba ir zona: uzstatymo zona pleiama prie esamo
uzstatymo ploto pietvakarinéje sklypo dalyje.

IS sklypo pietinés pusés numatoma nauja jvaza sunkiasvoriui transportui ir gaisriniam
transportui privaziuoti pietinéje sklypo dalyje prie naujai statomy inzZineriniy statiniy.

InZineriniai tinklai
InZineriniai tinklai bus projektuojami pagal tinklus eksploatuojan€iy jmoniy prisijungimo

salygas.
Pastaba:
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* Inzineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant batinumui,
parengti inZineriniy tinkly perkélimo projektg ir suderinti su inZinerinius tinklus eksploatuojanciomis
jmonemis;

* Nutiesus inzinerinius tinklus zemés sklypams taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos.

Sprendiniy jgyvendinimo programa

Nepabloginti kaimyniniy sklypy esploataciniy saglygy ir galiojanciy reglamenty.

Prie$§ statant/rekonstruojant pastata/-us, Zemés sklypo savininkas jsipareigoja savo léSomis
iSkelti uzstatymui trukdandius inzinerinius tinklus, nepazeidziant treCiyjy Saliy interesy.

Sutvarkyti ir jregistruoti servitutus arba gauti kaimyniniy zemeés sklypy savininky rastiSkus
sutikimus, planuojamai statybai.

Detaliojo plano sprendiniy tikslinimas aplinkos kokybés ir higieninés buklés poziariu

Vykdoma ukiné veikla treCiyjy asmeny gyvenimo ir veiklos sglygy nepablogins. Neigiamo
poveikio gyvenamajai aplinkai ir gyventojy sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy
atsitikimy rizikai, sveikatos priezidrai ir socialiniy paslaugy prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy
elgsenos ir gyvensenos veiksniams, vandens ir maisto kokybei neturés.

Vadovaujantis LR Vyriausybés 2019 m. birzelio 6 d. Nr. Xlll-2166 ,Specialiyjy Zemeés
naudojimo salygy jstatymas” visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi
normuojami atstumai. Aplinkos kokybé ir higieniné biklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks
nustatytas normas.

Planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymu ir LRV patvirtintu 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,Dél Plany ir programy strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo® detaliojo plano rengimo metu planuojamos Ukinés
veiklos poveikio aplinkai vertinimas ir/ar atranka dél poveikio aplinkai vertinimo bei vertinimas ir/ ar
atranka strateginiam pasekmiy aplinkai vertinimui atlikti neatliekama, kadangi planuojama Ukiné
veikla neatitinka kriterijy, dél kuriy turi bati atliekamas vertinimas/atranka. Vadovaujantis Lietuvos
geologijos tarnybos potencialiy geologinés aplinkos tarSos zidiniy zemeélapio duomenimis gretimose
teritorijose pavojingy veikianc&iy tarSos objekty néra.

Detaliojo plano korektiira nepablogins esamy gretimy Zzemés sklypy naudojimo
salyqu, nesukels neigiamy padariniy gyvenimo ir_aplinkos kokybei, treiujy Saliy interesai
nebus pazeisti.

Pastabos

Rengiant statiniy techninius projektus turi bati jgyvendinami konkretds prieSgaisriniy atstumy
tarp pastaty reikalavimai ir taikymo saglygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose.

Uzstatymo ribose galimas statiniy iSdéstymas, vietos, jy uzimamas plotas sprendziamas
pagal poreikius techniniy projekty rengimo metu, nepazeidziant uzstatymo ribos bei statybos
normatyvy.

InZineriniy tinkly apsaugos zonose draudzZiama vykdyti statybos darbus, esant batinumui,
parengti inzineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis
jmonémis. Techninio ar darbo projekto ruoSimui gauti naujas inzineriniy tinkly prisijungimo saglygas.

InZineriniy tinkly apribojimai, jy plotai planuojamos teritorijos viduje turi bdti
tikslinami/nustatomi nutiesus/pertvarkius inzinerinius tinklus, bei teisés akty nustatyta tvarka ar
kadastriniy matavimy metu.

Planuojamai teritorijai taikomi teisés aktai (su vélesniais pakeitimais):
LR Zemés jstatymas.
LR Aplinkos apsaugos jstatymas;
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LR Atlieky tvarkymo jstatymas.

LR Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymas

LR Teritorijy planavimo jstatymas

LR SAM 2004-08-19 jsakymas Nr.V-586 ,Dél sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo
taisykliy patvirtinimo® (aktuali redakcija).

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr.D1-7;

Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr.D1-995/1-312;

Zemés naudojimo bady turinio aprasas, LR ZUM/ LR AM 2013-12-14 Nr.3D-830/D1-920.
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymu Nr.D1-8
(suvestiné redakcija nuo 2017-01-01).

STR 2.06.04:2014 ,, Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr.D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
priklausomujy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®;

LRV 2014-12-23 d. nutarimu Nr.1467 patvirtintu ,Plany ir programy Strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos aprasas®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, galioja juos keiCiantys.

Plano rengéja PV J. Paupliené...................ene ‘ T S N
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