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JURIDI}IIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Detaliojo plano koregavima.s rengiamas remiantis planavimo darbq programa, plan6
organizatoriaus (BirStono savivaldybes administracijos direktoriausr) ir plano iniciatorir.l
(AuguLstino Rakausko ir Dales Rakauskienes) praSymu, I3irStono savivaldybes admirristracijos
direktoriaus isakymu Nr. AV-063 (2015-03-06) ir Teritorijq planavirno-pro.*uo inicijavimo
sutartimi Nt. (1 1.1 8)-IS-058 (2015-04-01).

Detaliojo plano tikslas - Biriltono savivaldybes tarybos 20l0n.lapkridio 5d. sprendimg
NR. TS-174 ,,Del Zemds sklypo Biriitone, Tylioji g. 5, detaliojo plano" paivirtinto Zernes sklypo
(kadastrinis Nr. 120110002:242 Biritono m.k"v,), Birstono sav., Biriitono m", Tylioji g. 5,
detalicrjo plano koregavimas. Teritorijos planavimo dokumento (TPD) uiidavi.nys: pakr:isii ZJmer;
sklypc' naudojimo bud4 i5 daugiabudir+ gyvenamqjq pastatq ir bendrabudiq teriiorrjos i .,igr6r5i.,
ir dvib'udiq gyvenamrtrjq pastatq teritorijas, nustatyti teritoriios naudojirno regllament4 - t"eritorijoi
naudojimo tip4 ir kita.

Detalioj o plano koregavimas rengiamas sulpaprastinta tvarka.

ESAMA EIUKLE

Planuojamas sklypas yra BirStone, Tylioji g. 5.
Pagrindinis ivaliavimas i sklyp4 yra i5 pietuose esarLdios Tyliosjior; gatves.
Sklypas iregistruotas Valstybiniame Ze,mes ir kito nekilncrjamojo turto registre

(reg.Nr.20l3749), unikalus numeris 4400-2319-8465, kadastro Nr.1201/0002:242, ploLs -
0,3150 ha), kaip Augustino Rakausko ir Dales Rakauskienes nuosavybe.

Esama pagrindine Zemes naudojimo paskirtis - kita, naudojimo brildas - da.ugiabudiq
gyveneLmqjq pastatq ir bendrabudiq te,ritorij os.

Jregistruoti apribojimai naudotis sklypu: pavirSinio vandens telk,iniq apsaugojj zonos ir
pakrantes apsaugos juostos; nacionaliniai ir regioniniai parkai; vandentiekio, lietaus ir, fekalines
kanaliz:,acljos tinklq ir irenginiri aprsaugos zonori; Silumos ir karsto yandr:ns tiekirnLo tinklq
apsaugos zonos; kurortq apsaugos zotlos; elektros linijq apsaugos zonos; ry5iq apsaugoti zonos.

Sklypas vakarine, Siaurine ir rytine kra5tinemis ribojasi su flegistnrotu Zemes sklypu
kad.Nr.120110002:230 (valstybinio nLiSko teritorija), pietine kraStine - ru fytiqj a gatv<> Birstono
savivaldybeje.

PRC,BLEMINES SITUACJOS

Nera.

TERITORIJOS PLETROS TENDENCIJA

Planavimo iniciatoriq pageidaujamas sklyro naudojimo bldo k,oitimas iS dar:;giabudiq
gyvenamqiq pastatq ir bendrabudiq teritorijos ivienbudiq ir dvibudir+ gyvenarnqj4 pastatq
teritorijos neprie5tarauja Bir5tono kurorto bendrojo plano sprendiniq korektUrai (putuitti"tu
Bir5tono savivaldybes tarybos sprendimu Nr.TS-13, 2010-0I-29); Biriitonr:r miesto .entrines
dalies architekturines-erdvines kornpozicijos specialiajam planui (patrrirtintas lBir5tono
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savivaldybes tarybos sprendimu l{r.T5-226, 2013-\2-20), Birstono savivaldybes teritorijos
bendrojo plano l-ojo pakeitimo sprendiniams bei juose nustatytoms pletros tendencijomi;,
kuriosie numatoma gyvenamqjq teritorijq pletros z:ona.

SPRENDINIAI

Detaliojo plano koregavimr.r keidiamas teritorijos nauclojimo budas ii daugiabudirl
g}venamqiq pastatq ir bendrabudirl teritorijos i vienburdiq ir dvibutliq 5;yvenamr-jq pastatrj
teritorijos, nustatomas papildomas teritorijos naudojimo reglamentas - teritorijos naudojim.i
tipas; keidiamas uZstatymo tankumaii - 40 proc., ir intensyvumas -- 1,00. Statiniq auk5tingumas -_
11,0 m. Pagrindine Zemes naudojimo paskirtis nekeidiama (kita).

Sklype numatoma statyti vienbudius ir dvibudius gyvenamuosius pa.status. planuojamas
statiniq aukStis - 10,50 m. Projektuctjant uLstatyn4bttinaislaikyti normaiyrinius atst'mus tarp
pastafi; Zeldiniq, sklypq ribq, inZineriniq tinklq ir irenginiq. Planu,rj2mar:ne sklyp,; turi buii
numatyta ne maZiau 25o/o sklypo ploto Zaliosioms zonoms irengti.

Vandens tiekimas ir buitiniq nuotekq Salinimas yra vykdorni is/i centralizuotq/us;
tinklu/us.

Elektros tiekimas yra vykdonLas (irengta elektros apskaitos spintos gEAS)).
Statiniq techninio projekto rengimo metu nustadiurs, kad tinklaj buii tiesiami

privadi'us ar nuomojantus Zemes slclypus, b[tina istatymq nustatyta tvarka gauti
savininkq ar nuomininkq sutikimus.

Gaisrq gesinimas sklype Tylioji g. 5, Bir5tone, planuojamiems stal.iniams numatomas
panauclojant esam4 gaisrini hidrant1, esanti Tyliojcrje gatveje.

Paklojus inZinerinius tinklus i sklypo reg,istro dokumentus tur:i buti iraSyti apribojimai
nuo.jq.

Autotransporlo parkavimas sprendLiamas planuojamo sklypo ribr:se. Techninip plojekto
etape statiniq i5destyrnas ir inZineriniq irenginiq vietos gah buti keidiamos, istaltant
normalyvinius atstumus iki statiniq, keliq, gretimq sklypq bei nepaileiditiant trediqjq Saliq
interes14.

Teritorijoje po detaliojo plano koregavimo patvirtinimo numatorna statyti vienbudius ir
dvibud ius gyvenamuosius pastatus.

Planuojant auk5tesnius nei 8,5im pastatus statybe zona turi buti papildomai atitraukta nuo
sklypo ribos po 0,5 m papildomam vir5 8,5 m auk5dio metrui. Siam.-p,inkti: nurodytl atstumai
gali bDti maLinamr gavus besiribojant:io Zemes sJ l1,po savininko ar vaidytojo r:,a5ytini strtikim4.
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Esami apribojimai sklype:
1. Varrdentiekio, lietaus ir fekalines kanalizacijos tinklq ir irenginiq apsaugori zonos (Ik,.343,
p.XLX);
2. Ryiiiq linijq apsaugos zonos (Nr.343,p.I);
3. Filektros linijq apsaugos zonos Qrlr"343,p.VI);
4. Silumos ir karsto vandens teikimo tinklq apsaugos zonos (Nr.343,p.lKI_V[l);
5. |tracionaliniai ir regioniniai parkai Q.trr. 3 43,p.XXXN) ;
6. Kurortq apsaugos zonos (Nr.343,pr.XVf ; (BirStono miestas priskiriamras krroto zonaidel jame
esandiq gydomrijq bei rekreaciniq gamtos istekliq. mineralinio vandensr).

Naikinamas apribojimas "ParrirSinio vandens telkiniLq apsaugos zonos ir pakrantes
apsaugos juostos Q'Jr.343,p.XXIX)", kadangi iki sklypo ribos nuo N..u1" upes yra -!tl7m.
Pagal pavir5inio vandens telkiniq apsiaugos zonq il pakrandiq apsaugos juostil nusrarynro
taisykles apsaugos zona. nuo Nemuno upes - 500nr-Pagal tlETk Siame,"sklype vanrlens apsaugosi
zona ar juosta taip pat ndra numatyta,
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ATITIKTIS BEND]IAJAM ]PLANUI

Projekto sprendiniai neprieSt;arauja BirStorLo kurorto bendrojo prlano sprendiniq lcorekt;ra.i
(pa1.viftinta llirstono savivaldybes tarybos sprenrlimu NI.TS-13, )oio-ot-i'g); Bir5t''o miest'
centrines dalies architektrirines-erdvines kompozicijos specialiajarl plal;Lui (patvirl.intas Eiir5ton.
savivaLldybes tarybos sprendimu Irir.TS-226, 2013-12-20), Bi.itotr,, savivaldybes teritorijos
bendrojo plano l-ojo pakeitimo sprendiniams bei juose nustatytoms pletros tendencijoms,
kuriose numatoma gyvenamqjq teritorijq pletros zona.
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SPRENDINIIIJ PASEKIVTIU VER'IINIMAS

-Detalicrjo plano horegavimo sprendiniai neigiamq socialiniq i:konorniniul pasekmiq ir
zahngo poveikio aplinkai neturds. Detaliojo plano koregavimo sprenrJirriai neprieStarauja
auk5tesnio ir atitinkarno lygmens telitorijq pl rnavimo dol<umenta-u i. Icle:tros prog;ramoms,
istatymq ir kitr4 teises aktq reikalavimaLms.
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